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DECISION DU PRESIDENT N° 2026D101

Vente du lot n®20 sur le parc d'aclivités économiques de ig Combe & Surgéres
Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu las statuts de lag Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations N°2026_04 07 du Conseill Communautaire du 14 avril 2026, N°2024-07-19 du
Conseil Communautaire du 28 aolt 2024, donnant délégation & Monsieur Christophe RAULT,
Président, pour décider de loute cession de terrains situés dans les zones et parcs d'activités
économigues de la Communauié de Communeas Aunis Sud, sur avis du bureau,

Vu I'article N°268 du Code Général des Impdts qui prévoit que « sil'acquisition par le cédani n'o
pas ouvert droif & déduction de la taxe sur la valeur gjoutée, la base d’imposifion est constifude
par la différence entre le prix exprimé et fes charges gui s'y ajoufent n, d'ou "application du
principe de la T.V.A. sur marge,

Vu les divergences de position entre I'adminiskalion fiscale et les juridictions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V.A. sur marge,

Vu 'arrét du 27 mars 2020 du Conseil d'Etat (CE, 27 mars 2020, N°428234} qui avance le principe
selon lequel seuls les terrains & balir qui ont été acquis précédemment comme ferrains n'ayant
pas le caractere dlimmeuble balis enlrent dans le champ d'applicalion du régime de faxalion
sur fa marge {BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), amrét qui a été repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseil d'Efat du 1o juiltet 2020,

Vu qu'd la leciure de cet anét la conditfon que 'acquisition du bien n'ait pas ouvert dioit a
déduction de la T.V.A. ne suffit pas, a elle seule, pour soumetire aviomatiquement la revente au
régime de la marge, et que [a condifion d'identité juridiaque semble exigée et lidentité de

caraciéristique physique écartée,

Vu les questions posées par le Consell d'Ftat & lg Cour de Justice de 'Unlon Europésnne sur
Pinterprétation de I'arlicle N°392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose le
régime national de la T.V.A. sur marge prévu & Particte N°2468 du CGl,

Vu la délibération n®2025_12_05 du 16 décembre 2025 déterminant un prix de commercialisation
des terrains sur le parc d'activités économiques de La Combe & Surgéres a 42,00 € H.T le m?,

Vu I'estimation du service local des Domaines N°2026-17434-60612 du 24 septembre 2026 et regue
e mé&me jour, dont la durée de validité est de 12 mois, fixant la valeur vénale des lofs & béatir du
parc d'activilés économiques de La Combe & Surgéres & 20,83 € H.T. le m?, estimation sollicitée
conformément aux disposifions de la lol N°95-127 du 8 février 19895, notamment codifiée aux
arficles L. 311-1 et L. 31 18- du Code des Communes,

Vu la demande de Monsieur Lionel RIVIERE, représenlant de la société TERRES INOVIA, institut
technique agricole dont le sigge social est situé 11 rue de Monceau & Paris [75008), pour Pachat
d'un terrain cadastré section ZD n° 201, formanit le fot n® 20, d'une confenance de 4 170 m?, sis
dans le parc d'aclivites économiques de la Combe & Surgéres, et silué en secteur & vocation
économique {Industrie, Artisanat et Services) au PLU-H,
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Vu 'avis favorable de la Commission Développement Economique consultée le 16 juillet 2026,
Vu ['avis favorable du Bureau Communautaire le 8 sepltembre 2024,

Considérant que les acquisitions de terrains dédiées au parc d'activités économiques de La
Combe & Surgeres n'ont pas élé soumises A T.V.A.,

Considérant qu'eni'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujet, et pour sécuriser cetle cession, il
convient d'appliquer le régime de ia .V.A. sur marge,

Considérant que la vente de ce terrdin pourra étre rédlisée par l'intermédiaire d'un avant contrat
de venle et/ou d'un conlratl de vente avec Monsieur Lione! RIVIERE, ou avec foute société de
crédit-bail de son choix, ou avec toute aulre personne mordle représentée par Monsieur Lionel
RIVIERE,

DECIDE

ARTICLET:

La Communauté de Communes Aunis Sud accepte de signer un avant contrat de vente et/ou
un contrat de vente avec Monsieur Lionel RIVIERE représentant [a société TERRES INOVIA, ou avec
toute société de crédit-bail de son choix, au avec toute auire personne morale représentée par
Monsieur Lionel RIVIERE, pour un terrain & batir cadaske section ZD n° 201, formant te fot n® 20 sur
le parc d'activités économiques de La Combe & Surgéres, d'une contenance cadastrale de 4
170m?, au prix de 42,00 € H1. le m?, soit 175 140,00 € H.1. ef 205 729,84 €1.1.C. avec application de
la .V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant ;

Lot 20
Surface cessible 417/0m*
Prix d'achat ramené & 22 190,80 €

{a sutface cessible
Prix de venie H.T, 175 140,00 €

Marge H.T. 152 949,20 €
T.V.A. sur marge 30 589,84 €
Marge TI.C, 183 532,04 €

Prix de vente T.T.C. 205 729,84 €

ARTICLE 2 :

En fonction de I'évolution de la jurisprudence concernant 'application ou pas du régime de la
T.V.A. sur marge pour la vente de ce terrain & bdatir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer au
moment de la réltération par acte authentique, il conviendra dlors de rédliser cette vente au prix
de 42,00 € H.T. le m?, taxé sur la valeur gjoutée {T.V.A.) au taux actuellerment en vigueur, soit 175
140,00 € H.T. et 210 168,00 €1.1.C. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré ou minoré
en fonclion de sa varialion,

ARTICLE 3 :

Si un avant contrat de vente ast nécessaire, il sera signé devant notdire el déterminera
notamment la date butoir pour la signature du condrat de vente du terrain aprds la levée des
clauses suspensives,

ARTICLE 4 :
Le contrat de venie sera signé devant notaire,

ARTICLE 5 :
L'ensemble des frais sera & la charge de 'acquéreur,
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ARTICLE 6 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiée & :
- Madame la Sous-Préféte de I' Arrondissement de Rochefort,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Ferriéres d'Aunis,
- Monsieur Lionel RIVIERE, représentant de la société TERRES INOVIA.

Fait & Surgéresi—. P
Le17 septembre 2024
.~ Le Président,

Télélransmisslon de la décision en préfeclure,
sous le numérc:j:ig 17-20004 16 14-20260917-2026D101-DE

le: 24.04.2

Dale de publicalion sur le site Infemet de la Communauté de Communes Aunis Sud : 29 . R . 2026

Auteur de I'acte : Chiistophe RAULT Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud

Délals et voles de recours
La présente délibéralion peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Adminisiratif de Poiliers dans le délal

de deux mols suivant la publication et/ou la nolification. Le recours peut également élre déposé sur I'applicalion intemet
Télérecours citoyens ¢ I'adresse suivante : www.lelerecours.ir. La délibéralion peut également faire l'objet d'un recours
adminisiralif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence de réponse dans
un délai de deux maols, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour infroduire un recours conlentieux,
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