AR Prefecture

017-200041614-20260716-2026D82-DE
Recu le 20/07/2026

Wi -
.

Imagine ld futurdlité

P

DECISION DU PRESIDENT N® 2026D82

Portant sur [a vente du lot n°14 sur le parc d'activités économigques Quest 2 & Surgéres
Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu les statuls de g Communauié de Communes Aunis Sud,

Vu la délibération de la Communauté de Communes Aunis Sud n°2026_04_02 en dale du 14
avril 2024 portant éleclion du Président de la Communaouté de Communes Aunis Sud,

Vu la délibération de ta Communauié de Communeas Aunis Sud n®2026_04 07 en date du 14
avrii 2026 donnant délégation d M. Chiistophe RAULT, Président de la Communauté de
Communas Aunis Sud, pour décider de foute cession de ferrains situgs dans les zones et parcs
d'aclivités économiques de la Communauié de Communes Aunis Sud, sur avis du Bureau

Communauiaire,

Vu l'arficle N°268 du Code Général des impots qui prévoit que « si Facquisition par le cédant
n'a pas ouverl droit & déduction de la faxe sur la valeur ajouviée, la base d'imposition est
constitugée par la différence enfre le prix exprimé ef les charges qui s'y gjoutentn, d’oU
'application du principe de la TV A, sur marge,

Vu les divergences de position enfre |'administration fiscale et les juridictions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de ia T.V.A. sur marge,

Vu 'arét du 27 mars 2020 du Consell d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les ferrains & badir qui ont été acauis précédemment comme terrains n*ayant
pas le caractére d'immeuble bédis entrent dansle champ d'application du régime de faxation
sur la marge [BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), arrét qui a é1é repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseil d'Etat du e juillet 2020,

Vu qu'di la lecture de cet arét la condition que ['acquisition du bien n'ait pas ouvert droit &
déduction de fa TV.A. ne suffit pas, a elle seule, pour soumettre automatiquement la revente
au régime de la marge, el gue la condition d'identité juridiaue semble exigée et I'idenlité de

caractéristique physique ecartée,

Vu les questions posées par le Conseil d'Etat & la Cour de Justice de I'Union Européenne sur
I'inferprétation de Farticle N°392 de la directive T.V. A, du 28 novembre 2006 sur lequel repose
le régime national de la T.Y.A. sur marge prévu d I'arlicle N°268 du CGl,

Vu 'astimation du service local des Domaines N°2026-17434-44374 du 16 juillet 2026 etregue le
méme jour, dont la durée de validité est de 12 mols jusqu’au 16/07/2027, fixant la valeur vénale
des parcelies cadastrées saction AS 588, AS 590 et AS 663 situées sur la Zone Induskielle Ouest
de Surgéres &1 20,83 € H.T. le m?, estimation sollicitée conformément aux dispositions de la loi
NP25-127 du 8 février 1995, notamment codifiée aux atlicles L. 311-1 el L. 311-8-1 du Code des

Communes,
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Vu 'avis favorable de la Commission Développement Economique consultée le 16 juin 2024,
Vu |'avis favorable du Bureau Communautaire e 7 juillet 2026,

Vu la décision n°2025D105 du Consell Communautaire du 16 septembre 2025. M. Julien
OQUVRARD n'ayant finalement pas pu metire en place son projet sur la parcelle cadasfrée AS
N°588, et aucun avant contrat de vente ou conirat de vente n'ayant été signé, la présente
décision annule et remplace cette délibération,

Vula demande de Madame Chiistéle KHALF, représentante de la saciété SASU AUNIS PISCINES
& SPAS, spécialisée dans la venle de piscines et produils associés et domicilide & Surgéres
{17700), pour I'achat d'un terrain & batir cadasiré section AS N°588 formant le lot N°14, d'une
contenance de 2757 m?, sis dans le parc d'activités économiques Cuest 2 de Surgéres, et situé
en secteur a vocation économique {Industre et Artisanat) au PLUI-H, en vue d'y implanter un
magasin,

Considérant que les acquisitions de ferrains dédiées au parc d'activités économiques Quest 2
& Surgéres n'ont pas été soumises & TV A,

Consldérant gu'en I'absence d’un nouvel éclairage sur ce sujel, et pour sécuriser cetle
cassion, il convient d'appliquer le régime de la T,V A, sur marge,

Considérant que la vente de ce terrain & batir pourra ére rédiisée par Pintermédiaire d'un
avant contrat de vente et/ou d'un contrat de vente avec Madame Christéle KHALFL ou avec
toute société de crédit-ball de son cholx, ou avec toute autre personne morole représentée
par Madame Christéle KHALF,

DECIDE

ARHCLE 1:

La Communauté de Communes Aunis Sud accepie de signer un avant contrat de vente et/ou
un contrat de vente avec Madame Christéle KHALFL, ou avec toute société de crédit-bail de
son choix, ou avec foute aulre personne morale représentée par Madame Christéle KHALF,
pour un terrain & balr cadashé sectlion AS N°588 formani le lot N°14, d'une confenance
cadastrale de 2 757 m?, sis dans le parc d'acfivités économiques Ouest 2 & Surgéres, au prix
de 28,00 € H.T. le m?, soit 77 196,00 € HT. et 91 121,38 € T.1.C. avec applicalion de la T.V.A. sur
marge selon le mode de calcul suivant ;

Surface cessible 2757 m?
Prix d'achat ramené & la surface cessible 7 569,09 €
Prix de vente H.7. 77 196,00 €
Marge H.T. 69 626,91 €
T.V.A, sur marge 13 925,38¢€
Marge T.1.C, 83 552,29 €
Prix de venfe 1.1.C. ?1121,38 €
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ARTICLE 2 :
En fonction de I'évolution de la jurisprudence concernant I'application ou pas du régime de

laT.V.A. surmarge pour cette vente de terrain & batir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer
au moment de la réitération par acte authentique, il conviendra alors de rédliser cette vente
au prix de 28,00 € H.T. le m?, taxé sur la valeur djoutée (T.V.A.) au taux actuellement en vigueur,
soit 77 196,00 € H.T. et 92 635,20 € T.T.C. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré
ou minoré en fonction de sa variation.

ARTICLE 3 :
Si un avant contrat de vente est nécessaire, il sera signé devant notaire et déterminera

notamment la date butoir pour la signature du contrat de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives.

ARTICLE 4 :
Le contrat de vente sera signé devant notaire.

ARTICLE S :
L'ensemble des frais sera ¢ la charge de I'acquéreur.

ARTICLE 6 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiée & :
- Madame la Sous-Préféte de I' Arrondissement de Rochefort-sur-Mer,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Ferrigres-d' Aunis,
- Madame Christéle KHALFI,
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Délals e voles de recours

La présente délibération peul faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poiliers dans le
délai de deux mois suivant la publication et/ou la nofification. Le recours peut également éire déposé surl'application
internel Télérecours citoyens & I'adresse suivanie : www.lelerecours.lr. La délibération peul également faire l'objet
d'un recours adminiskalif auprés du Président dans le méme délai ; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence
de réponse dans un délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour intraduire un

recours contenlieux.
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