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DECISION DU PRESIDENT N°© 20246D31

Portant sur la vente du lot n°? sur le parc d'activités économiques de [a Combe & Surgéres
Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu tes statuts de la Communauté.de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations N°2020-07-09 du Conseil Communautaire du 16 juillet 2020, N°2020-09-04 du 8
septembre 2020, N°2021-04-03 du 20 avril 2021, N°2023-05-19 du 16 mai 2023, N°2024-07-15 du 16
juillet 2024, N°2025-02-04 du 25 février 2025, N°2025-02-08 du 25 févrler 2025 et N°2025-04-12 du 15
avril 2025 donnant délégation & Monsieur Jean GORIOUX, Président, pour décider de toute
cession de terrains situés dans les zones et parcs d'activités économiques de la Communaulé de
Communeas Aunis Sud, sur avis du Bureau Communautaire, '

Vu Parficle N248 du Code Général des Impdis qui prévoii que « si l'acquisition par le cédant n'a
pas ouvert droif & déduction de la taxe surla valeur gjoutée, la base d'imposition est constituée
par lo différence entre le prix exprimé et les charges qui s'y ajoutentn, d'oU 'application du
principe de la T.V.A. sur marge,

Vu les divergences de position entre I'adminisiration fiscale et les juridiciions du fond quaint aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V. A, sur marge,

Vu I'arrét du 27 mars 2020 du Conseil d’Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les Terrains & batir qui ont été acquls précédemment comme terrdiins n'ayant
pas le caractére d'immeuble batis enlrent dans le champ d'application du régime de taxation
sur la marge {(BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20}, arrét qui a élé reptis depuis par deux
nouvelles décisions du Conseil d'Etai du 1ejuillet 2020,

Vu qu'd la lecture de cet arrét la condition que I'acquisition du bien n'ait pas ouverf droit a
déduciion de la 1.V.A. ne suflif pas, d elle seule, pour soumetire automatiquement la revente au
régime de la marge, et que la condition d'identité juridique semble exigée et l'identiie de

caractéristique physique écartée,

Vu les questions poséaes par le Conseil d'Efat & la Cour de Justice de I'Union Européenne sur
I'interprétation de 'arlicle N°392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose le
régime national de la 1.V.A. sur marge prévu & l'arlicle N°268 du CGl,

Vu ia délibération N°2023-12-04 du Consell Communautaire du 19 décembre 2023 fixant le prix de
cession des terrains & batir du pare d'acfivités économiques de La Combe a Surgéres & 40,00 €

HT. le m?,

Vu l'estimation du service focal des Domaines N°2024-17434-79908 du 11 décembre 2024 el reque
Je méme jour, dont la durée de validité est de 12 mois, fixant [a valeur vénale des lots & batir du
parc o' aclivités économiques de La Combe & Surgéres & 30,00 € H.T. le m?, estimation solliciiée
conformément aqux disposilions de la loi N°95-127 du 8 février 1995, nolamment codifiée aux
articles {.. 311-1 et L. 317-84 du Code des Communes,

Communauié de Communes Aunls Sud Tél, 05.46.07.22.33
45 avenue Magtin Luther King — 17700 SURGERES Couriel : contaci@aunis-sud.lr



AR Prefecture

017-200041614-20260306-20261331-DE
Regu le 09/03/2026

Vu la letfre valant avis du f = - du 2 octobre 2025 et
recue le méme jour, qui proroge la date de vdlidité de I'estimation vénale précitée pour une
durée de 6 mois, soit jusqu'au 30 juin 2024,

Vu la Décision du Président N°2025D106 du 12 septembre 2025, faisant suite & avis favorable de
i Commission Développement Economique consultée le 13 ao0t 2025 puis & I'avis favorable du
Bureau Communautaire le 2 sepfembre 2025, acceptant la vente d'un terrain ¢ batir composé
desfots 7, 8 ef 12 d'une contenance totale d'environ 11 336 m?, au piix de 40,00 € H.T. le m?, sur
le parc d'activités économiques de La Combe & Surgéres, et situé en secteur & vocation
économique {induskie et Arfisanat) au PLUFH, & Monsieur Pascal PHELIPPEAU représenfant la
société GROUPE PHELIPPEAU, spéciclisée dans les activités de vente ef réparation de véhicules
industiiels et utilitfaires et domiciliée & Périgny (17180), en vue d'y implanter un houvel
établisserment seconddaire,

Vu la demande de Monsieur Pascal PHELIPPEAU, représentant la société GROUPE PHELIPPEAU,
pour I'achat d’'un terrdin cadastré section ZD n°189 formant le lot N°9, d'une contenance de 3
369 m?, sis dans le parc d'activités économiques de la Combe & Surgdres, ef silué en secteur &
vocation économique {Industrie, Arfisanat et Services) au PLUI-H, en vue d'y implanter le sidge de
la sociéie,

Vu la délibération N° 2025-12-05 du Conseil Communautaire du 16 décembre 2025 déterminant
le nouveau prix de commercialisation des terrains du parc d'activités &conomiques de la Combe
a42 € HY /i3,

Vu I'avis favorable de la Commission Développement Economigue consultée le 11 févier 2026,
Vu l'avis favorable du Bureau Communautaire dafant du 17 février 2026,

Consldérant que les acquisilions de terrains dédiées au parc d’activités économiques du Cluseau
& Vouhé n'ont pas été soumises & T.V.A.,

Considérant qu'en 'absence d'un nouvel &cldirage sur ce sujet, et pour sécuriser cetle cession, il
convient d'appliquer le régime de la T.V.A. sur marge,

Considérant que la vente de ce terrain pourra étre réalisée par I'infermédiaire d'un avant contrat
de vente et/ou d'un contrat de vente avec Monsieur Pascal PHELIPPEAU, ou avec toute sociélé
de crédit-bail de son choix, ou avec toute autre personne morale représentée par Monsieur
Pascal PHELIPPEAU,

DECIDE

ARTICLE 1 :

L.a Communauté de Comimunes Aunis Sud accepte de signer un avant conlral de vente ef/ou
un confrat de venle avec Monsieur Pascal PHELIPPEAU, ou avec toute sociélé de crédit-bail de
son choix, ou avec toute aulre personne morale représentée par Monsieur Pascal PHELIPPEAU,
pour un ferrain cadasiré section ZD N°189 formant le iot N°9, d'une contenance de 3 369 m2, sis
dans le parc d'activités économiques de la Combe & Surgéres, au prix de 42,00 € H.T, le m?, soit
141 498,00 € HT. ef 166 211,95 € 1.1.C. avec applicalion de la T.V.A. sur marge selon le mode de
calcul suivant ;

Surface cessible 3369 m*
Prix d'achal ramené & la suiface cessible 1792825 ¢
Prix de vente H.T. 141 498,00 €
Marge H.T. 123 569,75 €
T.V.A. sur marge 2471395 €
Marge T.1.C. 148 283,70 €
Prix de vente T.1.C, 166 211,95 €
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ARTICLE 2 :
En fonction de I'évolution de la jurisprudence concernant I'application ou pas du régime de la

T.V.A. sur marge pour cette vente de terrain & batir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer au
moment de la réitération par acte authentique, il conviendra alors de réaliser cetle vente au prix
de 42,00 € H.T. le m? taxé sur la valeur gjoutée (T.V.A.) au taux actuellement en vigueur, soit 141
498,00 € H.T. et 169 797,60 €T.1.C. En cas de modification de ce taux, le prix sera mdjoré ou minoré
en fonction de sa variation.

ARTICLE 3 :
Si un avant contrat de venie est nécessaire, il sera signé devant notaire et déterminera

notamment la date butoir pour la signature du contrat de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives.

ARTICLE 4 :
Le contrat de vente sera signé devant notaire.

ARTICLE 5 :
L'ensemble des frais sera & la charge de I'acquéreur.

ARTICLE 6 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiée & :
- Madame la Sous-préféte de I'Arrondissement de Rochefort sur Mer,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Ferrieres-d' Aunis,
- Monsieur Pascal PHELIPPEAU,

Fait & Surgéres,
Le 04/mqrs 2026

Jegn GORIOUX

Téléiransmission de la décision en préfeclure,
sous le numéro : 0 57-20004 1614-20260603-2026D3 1-DE

e () 9 MARS 2026

Dale de publicallon sur le site internel de la Communaulé de Communes Aunis Sud : [] g MARS 2076

Auleur de l'acte : Jean GORIOUX Présidenl de la Communaulté de Communes Aunis Sud

Délais et voles de recours
Lo présente délibéralion peul faire l'objet d'un recours contenlieux devant le Tribunal Adminisiralif de Poitiers dans le délai

de deux mois suivani la publicalion et/ou la nofification. Le recours peul également étre déposé sur I'application internet
Télérecours ciloyens ¢ I'adresse suivanle : www.lelerecours.ir, La délibération peut également faire l'objef d'un recours
adminisiratif auprés du Président dans le méme délal; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans
un délai de deux molis, le demandeur dispose d'un nouveau délal de deux mois pour infroduire un recours conlenlieux.
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