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DECISION DU PRESIDENT N° 202430

Porfant sur la vente du lot n®12 sur le parc d'activités économiques du Cluseau & Vouhé
Le Président de la Communauté de Communes Aunls Sud

Vu les statuts de la Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations N°2020-07-0% du Conseil Communautaire du 14 juilet 2020, N°2020-09-04 du 8
seplembre 2020, N°2021-04-03 du 20 avril 2021, N°2023-05-19 du 16 mal 2023, N°2024-07-15 du 14
juillet 2024, N°2025-02-04 du 25 février 2025, N°2025-02-08 du 25 février 2025 et N°2025-04-12 du 15
avril 2025 donnant délégation & Monsteur Jean GORIOUX, Président, pour décider de ioule
cession de temrains silués dans les zones et parcs d'aclivités économiques de la Communauié de
Communes Aunis Sud, sur avis du Bureau Communautaire,

Vu Iarticle N°2468 du Code Général des Impdis qui prévoit que « si l'acquisition par fe cédant n'a
pas ouvert droit & déduction de la faxe sur la valeur agjoutée, la base d'imposition est constituée
par la différence entre le prix exprimé ef les charges qui s'y gjoufent », d’o0 Papplication du
principe de la TL.V.A, sur marge,

Vu les divergences de position entre I'administration fiscale ef les juridictions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V.A. sur marge,

Vu 'arrét du 27 mars 2020 du Conselt d'Etat [CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequet seuls les terrains & bétir qui ont été acquis précédemment comme terrains n'ayant
pas le caragcetére d'immeuble bdlis entrent dans le champ d'application du régime de faxation
sur o marge [BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), arrét qui a éié repiis depuis par deux
nouvelies décisions du Conseil d'Etai du terjuillet 2020,

Vu gu'd la lecture de cet aét ia condition que 'acquisifion du blen n'alt pas ouvert droit &
déduction de Ia T.V.A. ne sufllt pas, & elle seule, pour soumetire automatiquement la revenie au
régime de la marge, et gue la condifion d'identilé juridique semble exigée et l'identiié de

caraciéristique physique écartée,

Vu les gquestions posées par le Conseil d'Etat & la Cour de Justice de I'hnion Européenne sur
I'interprétation de Particle N°392 de la direclive T.V.A. du 28 navembre 2006 sur lequel repose le
regime nationat de la T.V.A. sur marge prévu d I'article N°268 du CGl,

Vu I'estimation du service local des Domaines N°2024-17482-78587 du 18 novembre 2024 et regue
le méme jour, dont la durée de vdiidité est de 12 mois et prorogée pour une durée de 6 mois
jusqu’aw 18 mat 2026 par 'avis d'actualisation n°2025-17482-63988, fixan! la valeur vénale des lots
& batr du parc d'activités économiques du Cluseau & Vouhé & 17,00 € HT. le m?, estimation
sollicitée conformément aux dispositions de la loi N°25-127 du 8 février 1995, notamment codifiée
aux arficies L. 311-1 ef L, 311-8 du Code des Communes,

Vu la décision du Président n®2025D045 approuvée par le Bureau Communautaire de la
Communauté de Communes Aunis Sud en date du 9 avril 2025, attitbuant la vente du lot n*12 &
Monsieur Kevin RAINGEARD, L'acquéreur n'ayant finalement pas pu metire en place son projet
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Cette délibération dolt étre annulée,

Vu la demande de Monsieur Florican BRET, exercant dans le domaine de la menuiserie et domicilié
& Bouhet, pour 'achat d'un ferrdin cadastré section A N°620 formant le fot N°12, d'une
contenance de | 356 m?, sis dans le parc d*activités économigues du Cluseau & Vouhé, ef sliué
en secteur & vocation économique (Iindustrie, Arfisanat et Services) au PLUI-H, en vue d'y
implanter le siége de la sociélé,

Vu 'avis favorable de fa Commission Développement Economique consultée le 11 février 2026,
Vu I'avis favorable du Bureau Communautaire datant du 17 février 2026,

Considérant que les acquisitions de terrains dédiées au parce d’acliviiés économiques du Cluseau
& Vouhé n'ond pas été soumises a T.V.A.,

Considérant qu'en I'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujet, el pour sécuriser cette cession, il
convient d'appliguer le régime de la TV.A, sur marge,

Considérant que la venle de ce ferrain pourra &tre réalisée par l'intermédiaire d'un avant condrat
de vente et/ou d'un confrat de vente avec Monsleur Flotian BRET, ou avec toute société de
crédit-bail de son choix, ou avec foute autre personne mordle représentée par Monsieur Florian
BRET,

DECIDE

ARTICLE 1 :
D'annuler la décision du Président n°2025D045 approuvée par le Bureau Communauidire en date

au 2 avril 2025 atiribuant la vente du ot n°12 & Monsieur Kevin RAINGEARD.

ARTICLE 2:

La Communauté de Comimunes Aunis Sud accepte de signer un avant contrat de vente etfou
un contrat de vente avec Monsieur Florian BRET, ou avec foute sociélé de crédit-bail de son choix,
ou avec toute aulre personne mordle représentée par Monsieur Florian BRET, pour un terrain
cadaste section A N°620 formanl fe lol N°12, d’une contenance de 1 356 m2, sis dans le parc
d'activités économiques du Cluseau & Youhé, au prix de 17,00 € H.T. le m?, soit 23 052,00 € H.T. et
26 290,97 €1.1.C. avec application de la T.V.A, sur marge selon le mode de calcul suivant

Surface cessible ] 356 m?
Ptix d'achat ramené & la surface cessible 685717 €
Prix de vente H.T. 23 052,00 €
Marge H.T. 16 194,83 €
T.V.A. sur marge 323897 €
Marge T.1.C. 19 433,79 €
Prix de vente T.T.C. 26 290,97 €

ARTICLE 3 :
En fonction de I'évolution de la jurisprudence concermnant I"applicalion ou pas du régime de la

T.V.A. sur marge pour cette vente de terrain & batir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer au
moment de la réitération par acte authentique, il conviendra dlors de rédliser cette vente au prix
de 17,00 € H.T, le m?, taxé sur la valeur ajoutée {T.V.A.) au taux acluellement en vigueur, soit 23
052,00 € H.T. et 27 662,40 € 1.1.C. En cas de modification de ce taux, le piix sera majoré ou minoré
en fonclion de sa varialion,

ARTICLE 4 :

Si un avant conlral de vente est nécessaire, il sera signé devant notaire et délerminera
notamment la date buteir pour la signature du contrat de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives.,
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ARTICLES :
Le contrat de vente sera signé devant notaire.

ARTICLE 6 :
L'ensemble des frais sera & la charge de I'acquéreur.,

ARTICLE7 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiee & .
- Madame la Sous-préféte de |' Arrondissement de Rochefort sur Mer,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Ferriéres-d' Aunis,
- Monsieur Florian BRET.

Fait & Surgeres,
Le 06 mays, 2026

Télétransmission de la décision en préfeciure,
sous le numéro : 017-20004 1614-20260603-2026D30-DE

le: () § MARS 2026

Dale de publication sur le sile interef de la Communauté de Communes Aunis Sud @ (] g MARS 2026

Auteur de I'acle : Jean GORIOUX Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud

Délals et voles de recours

La présente délibéralion peut laire I'objet d'un recours conlentieux devant le Tribunal Adminisiralif de Poiliers dans le défai
de deux mois suivant la publicalion et/ou la nolification. Le recours peut également étre déposé sur l'applicalion inlemet
Télérecours ciloyens ¢ I'adresse suivante : www.lelerecours.ir, La délibération peut également faire I'objet d'un recours
adminisiralif auprés du Président dans le méme délail; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence de réponse dans
un délai de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour infroduire un recours conientieux.
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