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DECISION DU FRESIDENT N° 2025D104

Portant sur fa vente des lots n°7,8 et 12 du parc d'acllivités économiques de la Combe & Surgéres
Le Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud
Vu ies statuls de la Communauié de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations N°2020-07-09 du Conseil Communautaire du 16 julliet 2020, N°2020-09-04 du 8
septembre 2026, N°2021-04-03 du 20 avril 2021, N° 2023-05-19 du 16 mai 2023, N°2024-07-15 du 14
juillet 2024, N°2025-02-04 du 25 février 2025, N°2025-02-08 du 25 février 2025 et N°2025-04-12 du 15
avril 2025 donnant délégation & Monsieur Jean GORIOUX, Président, pour décider de toute
cession de lerrains situés dans les zones et parcs d'aclivités économigues de i Communauié de
Communes Aunis Sud, sur avis du Bureciu Communauidire,

Vu 'ariicle N°268 du Code Général des Impdts qui préveit que « sil'acquisition par le cédant n’a
pas cuvert droit & deduction de Ia faxe surla vale ur ajoutée, la base d'imposifion est constituée
par la différence entre le prix exprimé el les charges qui s'y ajoutent », d'oU I'application du
principe de la T.V.A, sur marge,

Vu les divergences de position entre I'administration fiscale et les juridictions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V. A, surmarge,

Vu 'arét du 27 mars 2020 du Conseil d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les terrains & batir gqul ont é1é acquis précédemment comme terrains n'ayant
pas le caractére d'immeuble batis entrent dans le champ d'application du régime de taxation
sur la marge (BOTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), arrét qui a été repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseil d’'Etat du 1erjuillet 2020,

Vu qu'd ta lechlure de cet arrél la condifion que 'acquisition du bien n'ait pas ouvert droit &
déduclion de la T.V.A. ne suffit pas, & elle seule, pour soumetire automatiquement la revenle au
régime de la marge, et que la condifion d'identité juridique semble exigée et l'identité de
caractéristique physique écartée,

Vu les questions posées par le Conseil d'fiat & la Cour de Justice de 'Union Européenne sur
l'interprélation de I'article N°3%2 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose ie
régime national de la T.V.A. sur marge prévy & 'arficle N°248 du CGH,

Vu ia délibération N°2023-12-06 datant du Conseil Communautaire du 19 décembre 2023 fixani
le prix de cession des terraing du parc d'activités économiques de la Combe & Surgéres & 40€
HI/m?,

Vul'estimation du service locdt des Domaines N° 2024-17434-79908 du 11 décembre 2024 et recue
le méme jour, dont la durée de vdlidité est de 12 mols, fixant la valeur vénale des lots & batir du
parc d’activitdés économiques de la Combe & Surgéres & 30,00 € H.T. le m? estimaiion soliicitée
conformément aux dispositions de la loi N°95-127 du 8 février %995 notamment codifiée aux
articies L. 311-1 et L. 311-8- du Code des Coimmunes,
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Vula demande de Monsie GROUPE PHELIPPEAU,
specialisée dans les aclivités de vente et reporcfion de véhicules indusiiiels ef ulilitaires et
domiciliée & Périgny {17180), pour achat d'un terrain & béatir composé des lots 7,8 et 12 sur le
parc d'activités économiques de la Combe & Surgéres, d'une contenance cadashrale
approximalive respectivement de 3 221 m?, 3 342 m? et 4 773 m?, et situé en secieur & vocation
économique (Industrie et Arlisanat] au PLURH, en vue d’y implantier un nouvel établissement

secondaire,

Vu I'avis favorable de la Commission Développement Economigue consuliée le 13 aolt 2025,
Vu l'avis favorable du Bureou Communaulaire e 2 septembre 2025,

Consldérant que les acquisitions de tenains dédiées au parc d'activités économiques de Ia
Combe & Surgéres n*ont pas & soumises & T.V.A.,

Considérant qu’en I'absence d'un nouvel écldirage sur ce sujet, et pour sécuriser cette cession, il
convient d'appliquer e régime de la TV A, sur marge,

Considérant que a vente de ce terrdin pourra étre rédlisée par l'intermédiaire d'un avant contrat
de vente et/ou d'un conirat de vente avec Monsieur Pascal PHELIPPEAL, ou avec foule soclété
de crédit-bail de son cholx, ou avec toute autre personne mordie représentée par Monsieur
Pascal PHELIPPEAU,

Considérant qu'il conviendra de majorer ou minorer le montant de la cession au regard de a
contenance cadastrale de chaque ot délerminée par le géomeire-expert,

Constdérant I'absence prolongée du Président, Madame Catherine DESPREZ, 1 Vice-Présidente
assure ia suppléance par arrété 2020-A-21 du 21 juillet 2020 afin de maintenir la continuité du
service publique,

DECIDE

ARTICLE 1

La Communauté de Communes Aunis Sud accepte de signer un avant contrat de venie etfou
un conirat de vente avec Monsieur Pascal PHELIPPEAU, ou avec loute saciélé de crédil-bail de
son choix, ou avec foute aulre personne morale représentée par Monsieur Pascal PHELIPPEAU,
pour les lots 7.8 et 12 sur le parc d'activités économiques de fa Combe & Surgéres, d'une
contenance cadasirale approximative respectivement de 3 221 m? 3 342 m? et 4 773 m2, au prix
de 40,00 € H.T. [e m? soit 453 440,00€ H.T. et 532 063,02 € T1.C. avec application de la T.V.A. sur
marge selon le mode de calcul suivant ;

Lot 7 Lot 8 Lot 12 Total
Suiface cessible 3221 m? 3342 m? 4773 m? 11 336 m?
Prix d'achat ramené ala 17 140,66 € | 17 784,57 € | 25 399,68 € 60 324,91
surface cessible
453 440,00
Prix de vente H.I. 128 840,00 | 133 480,00 | 190 920,00 €
€ € €
111 699,34 | 11589543 | 165 520,32 393
Marge H.T. ! ! " ’ 115,09 €
€ 3 €
T.V.A, sur marge 22339,87 €| 2317902 € | 33104,06 € 7862302¢€
. 471 738,10
Marge T.T.C. 134 039,21 1 139 074,52 | 198 624,38 €
€ € €
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532 063,02

151 179,87 | 156 859,09 | 224 024,06 €

Prix de vente T.T.C. € P €

ARTICLE2:
En fonction de I'évolution de la jurisprudence concernant I'application ou pas du régime de la

T.V.A. sur marge pour la venie de ce terrain & bafir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer au
moment de la réitération par acte avthentique, il conviendra alors de rédliser cette vente au prix
de 40,00 € H.T. le m?, taxé sur la valeur gjoutée (T.V.A.) au taux actuellement en vigueur, soit 453
440,00 € H.T. et 544 128,00 € T.1.C. En cas de modiification de ce taux, le prix sera majoré ou minoré
en fonction de sa variation.

ARTICLE 3 :
Le montant de la cession sera majoré ou minoré en fonction de la contenance cadastrale de

chaque lot déterminée par le géomeétre expert.

ARTICLE 4 :
Si un avant conirat de vente est nécessaire, il sera mgné devant notaire et déterminera
notamment la date butoir pour la signature du conirat de vente du terrain aprés la levée des

clauses suspensives.

ARTICLE 5 :
Le contrat de vente sera signé devant notaire.

ARTICLE & :
L'ensemble des frais sera & la charge de I'acquéreur.

ARTICLE 7 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiée a:
- Madame la Sous-Préféte de I' Arrondissement de Rochefort-sur-Mer,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Ferriéres-d'Aunis,
- Monsieur Pascal PHELIPPEAU.

Fait & Surgéres,

Pour le Président,
par délégation,

Cathetine [iESPREZ
1¢re Vice-Présidente

Téléiransmission de la déclsion en préfecture,
sous le numéro : 017-20004 1614-20250908-20250D 106-DE

e "1 0 SEP. 2025

Date de publication sur le site inferel de la Communaulé de Communes Aunis Sud : 17 SEP, 2025

Auleur de I'acte : Jean GORIOUX Président de la Communauté de Communes Aunis Sud
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Délals ef voles de recours
Lo présente defibération peut falre Fobjet d'un recours contentieux devant fe Tribunal Administratif de Poltlers dans le délai
de deux mois suivant la publication ef/ou la notification. Le recours peaul également éire déposé sur applicaiion infernet
Télérecours citoyens & I'adresse sulvante www.lelerecours.fr. La délibération peut également folre fabjet d'un recours
administralif aupres du Présicfent dans le méme délai; en cas de réporise neégalive ou en cas dobsence de répanse dans
un délal de deux mois, fe demondeur dispose d'un nouveau délal de deux mols pour introdulre un recours contentieux,
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