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DECISION DU PRESIDENT N® 2025D58

Portant sur la vente d'une emprise de 1 244 m? environ a détacher du lot H
dans le pare d’actlivités du Fief Magnou (Forges)

Le Président de la Communaulé de Communes Aunls Sud

Vu les statuls de la Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations N°2023-05-19 du Consell Communauiaire du 16 mai 2023, N°2024-07-15 du
Conseil Communautaire du 16 juillet 2024, N°2025-02-04 du Conseil Communautaire du 25 février
2025, N°2025-02-08 du Consell Communautaire du 25 février 2025 el N°2025-04-12 du Conseil
Communautaire du 15 avrit 2025 donnant délégation & Monsieur Jean GORIOUX, Président, pour
décider de foute cession de ferrains sifués dans les zones et parcs d'activités économiques de o
Communauté de Communes Aunis Sud, sur avis du-Bureau Communauliaire,

Vu {'arficle n® 268 du Code Général des Impdis qui prévoit que « sil'acquisition par le cédant n'a
pas ouvert droit & déduction de la taxe sur la valeur ajoutée, fa base d'imposition est constitude
par la différence entre le prix exprimé et les charges qui s'y ajoutent n, d'ou i'application du
principe de la T.V.A. sur marge,

Vu l'arrét du 27 mars 2020 du Conselt d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les terrains & batir qui ont été acquis précédemment comme terrains n'ayant
pas le caractere d'immeuble batis entrent dans le champ d’application du régime de taxation
sur la marge (BOFTYA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20j, arét qui a été repris depuis par deux
nouvelies décisions du Conseil d'Etat du 1erjuillet 2020,

Vu qu’d la leciure de cet amét la condition que I'acquisition du bien n'ait pas ocuvert droit &
déduction de la T.V.A. ne suffit pas, & elle seule, pour soumetire auiomatiquement la revente au
régime de la marge, et que la condition d'identité juridique semble exigée et llidentité de

caractéristique physique écartée,

Vu les questions posées par le Consell d'Etat & la Cour de Justice de I'Union Européenne sur
I'interprétation de I'arficle N°392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose le
régime national de la T.V,A, sur marge prévu & Farticle N°268 du CGl,

Vu 'estimatlion du service local des Domaines n® 2024-17166-58627-AR en date du 21 aodt 2024
el recue le méme jour, dont la durée de validité est de 12 mois, fixant la valeur vénale des

parcelles situées dans ce secteur & 13,75 €/m?,

Vu le changement de représentalion de I'acquéreur, 4 savoir la société NEXSTONE représentée
par Monsieur Fabien CANTIE, en lieu et place de la société CMGO représeniée par Monsieur
Stephane DURAND-GUYOMARD, il convient d'annuler la décision du président N°2023D111,

Vu ld demande de Monsieur Fabien CANTIE, représentant la société dénommée Nexstone pour
'achat d'une empirise de 1 264 m? environ & détacher des parcelles cadastrées section ID n° 117
et section B n® 11926, formant le lot H du parc d'activités économiques du Fief Magnou & Forges
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et situé en secteur & vocojba-diastivités-Sconomiguesmbde-winduside-aifisanat et services » au
PLUI-H,

Vu I'avis favorable de la commission Développement Economiaue le 4 décembre 2023,

Vu l'avis favorable du Bureau communautaire le 5 décembre 2023,

Considérant les divergences de position entre 'administration fiscale et les juridictions du fond
guant aux conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V.A. sur marge,

Considérant que les acquisifions des ferrains dédiés au parc d'aclivités économicaues du Fief
Magnou & Forges n'ont pas été soumises G TV A,

Considérant qu'en I'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujet, et pour sécuriser celte cession, I
convient d'appliquer le régime de la T.V. A, sur marge,

Considérant que la vente de ce terrain pourra éfre rédlisée par intermédiaire de la sighature
d'un avant conirat de vente et/ou d'un contrat de vente avec Monsieur Fabien CANTIE, ou avec
toule société de crédit-ball de son choix, ou avec foute audre personne morale représentée par
Monsieur Fabien CANTIE,

Considérant que cette emprise a fdit I'objet d'un bornage,

DECIDE

ARTICLE T

La Communauté de Communes Aunis Sud acceple de signer un avant conitrat de vente elfou
un condrat de vente avec Monsieur Fabien CANTIE, ou avec loute société de crédil-bail de son
choix, ou avec foute auire personne morale représentée par Monsieur Fabien CANTIE, pour une
eimprise de 1 264 m? environ & détacher des parcelles cadastrées section ZD n°® 117 et section B
n® 1196, formant le lot H du parc d’activités éconorniques du Flef Magnou & Forges, au prix de
13,75 € H.T./m? soit 17 380,00 € H.T. environ et 20 472,38 € 1.1.C, environ avec application de lg
T.V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant ;

Surface cessible 1 264 m*
Prix d'achat ramené & la surface cessible 1 918,12 €
Prix de vente H.T, 17 380,00 €
Marge H.T. 15 461,88 €
T.V.A. sut marge 309238 €
Marge T.T.C. 18 554,26 €
Prix de vente T.1.C. 20 472,38 €

ARTICLE 2 :

En fonction de I'évolution de la jurisprudence concernant I'application ou pas du régime de la
TV.A, sur marge pour cette venie de terrain & biddir, et si ce régime vient & ne plus s'appliquer au
moment de la réitération par acte authentique, il conviendra alors de réaliser cette vente au prix
de 13,75 € H.T./m?, taxé sur la valeur gjoutée {T.V.A.) incluse au taux actuellement en vigueur, soit
17 380,00 € H.T. environ et 20 856,00 € L.1.C. environ. En cas de modification de ce faux, le prix sera
majoré ou minoré en fonction de sa vaiiation,

ARTICLE 3 :

Si un avant conifrat de vente est nécessaire, il sera signé devant noldire et déterminera
notamment la date butolr pour ta signalure du contrat de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives,
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ARTICLE 4 ¢ I
Le contrat de vente sera signé devant nolaire,

ARTICLE §:
L'ensembile des frais sera & la charge de 'acquéreur.

ARTICLE & :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauié de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont amplialion sera nolifiée & :
- Monsieur le Sous-préfet de I' Arondissement de Rochefort,
- Aux Services fiscaux de la Charente-Maritime,
- A Monsieur Fabien CANTIE, représentant de la société NEXSTONE,

FodeSE &res,
i 2025

Lle 6y
Le Prds

JeanGORIOUX

R @

Télélransmission de la décision en préfeciure,
SOUs @ numeéro ; 017-20004 1614-20250506-2025053-DE

B0y MA T

Date de publication sur fe site infemet de la Communaulé de Communes AunisSud: 0 § MAL 2075

Auleur de l'acle : Jean GORIOUX Président de o Communaulé de Communes Aunis Sud

Délais ef vaies de recours

La présenfe délibéralion peut faire fobjel d'un recours contentieux devant le Tribunal Administralif de Poifiers dans le délai
de deux mois suivant la publication elfou ia notificalion, Le recours peuf également éire déposé sur f'applicalion infemet
Télérecours citoyens & Padresse sulvante : www.lelerecours.tfr. Lo délibéralion peut également faire lobjet d'un recours
adminisiratif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négalive ou en oas d'absence de réponse dans
un délal de deux mois, te demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour Infroduire un recours contenlieux,
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