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DECISION DU PRESIDENT N° 2025D44

Portant sur la vente du fot N°11 du parc d'acfivités économiques du Cluseau & Vouhé

Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu les statuls de la Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations n®2020-07-09 du 146 juillel 2020, n°2020-09-04 du 8 seplambre 2020, n°2021-04-03
du 20 avril 2021, n®2023-05-19 du 16 mal 2023 el 2025-02-08 du 25 février 2025 portant sur les
delégations du conseil communautdire & Monsieur le Président de la Communauté de Communes

Aunis Sud,

Vu I'arficle N°268 du Code Général des impdts qui prévoit que « si 'acquisifion par le cédant
n'a pas ouvert droit & déduction de la faxe sur la valeur ajoutée, la base d’imposition est
constifuée par la différence entre le prix exprimé et les charges qui s'y gjoutentn, d’'ol
"application du principe de la T.V.A. sur marge,

Vu les divergences de posilion enire I'administration fiscale et les juridictions du fond guant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.V.A. sur marge,

Vul'anrdt du 27 mars 2020 du Consedl d'Etat (CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avadnce le principe
selon lequel seuls les ferrains & LAt qui ont 16 acquis précédemment comme terrains n'ayant
pas le caractére d'immeuble bélis entrent dansle champ d'application du régime de taxation
sur la marge [BOTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20}, arrét qui a été repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseilf d'Elat du Terjuiitet 2020,

Vu qu'd ia lecture de cel arét la condition gue "acquisition du bien n*ait pas ouvert droit &
déduction de la T.V.A. ne suffif pas, & slie seule, pour soumettre automatiquement la revente
au régime de la marge, et que la condition d'identité juridique semble exigée el 'identité de

caraciéristique physique &écartée,

Vu les questions posées par le Conseil d'Elat & la Cour de Justice de 'Union Furopéenne sur
i'interprétation de I'article N°392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose
le régime national de la T.V.A. sur marge prévu & P'article N°2468 du CGl,

Vu I'estimation du service local des Domcines N°2024-17482-78587 du 18 novembre 2024 et
recue le méme jour, dont o durée de validité est de 12 mois, fixant la valeur vénale des lots &
bt du pare d'activilés économiques du Clusequ & Vouhé & 17,00 € HT. le m?, eslimation
soflicitée conformément aux dispositions de la loi N°25-127 du 8 février 1995, notamment
codifiée aux articles L. 311-1 et L. 311-8-] du Code des Communes,

Vu la demande de Monsieur Florion CORNARDEAU, représeniant la sociéié EIRL Forian
CORNARBDEAU, spécialisée dans les fravaux de ferrassement domiciliée & Surgéres, pour
F'achat d'un terrain cadasiré section A N°619 formant le 1ot N°11, d'une confenance de 1 352
m?, sis dans le parc d'aclivilés économigues du Cluseau & Vouhé, et stué en secleur &
vocation économique {Industie, Artisanat et Services) au PLUI-H, en vue d'y implanter e sidge

de la société,
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Vu I'avis favorable de la Commission Développement Economigue consuliée fe 21 mars 2025,
Vu I'avis favorable du Bureau Communautaire le 1er avril 2025,

Considérant que pammi les délégations octroyées au Président figure celle I'autorisant &
décider de toute cession de ferrains situés dans les zones ef parcs d'aclivités économiques de
la Communauté de Communes Aunis Sud, sur avis du Bureau Communautdire,

Considérant que les acquisitions de terrains dédiées au parc d'aclivités économiques du
Cluyseau & Vouhé n'ont pas &1é soumises 4 T.V.A.,

Considérant gqu’en 'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujel, et pour sécuriser cette
cession, il convient d'appliquer ie régime de la T.V.A. sur marge,

Considérant que la vente de ce terrain pourra étre rédlisée par lI'intfermédiaire d'un avant
contrat de vente ef/ou d'un confrat de vente avec Monsisur Florian CORNARDEAU, ou avec
toute sociéte de crédit-bail de son choix, ou avec toute auire personne morale représentée
par Monsieur Florian CORNARDEAU,

DECIDE

ARTICLE 1:

D'accepter de signer un avant contral de vente el/ou un contrat de vente avec Monsieur
Florian CORNARDEAU, ou avec foute société de crédit-bail de son choix, ou avec toute autre
personne morale représentée par Monsieur Florian CORNARDEAU, pour un ferrain cadastré
section A N°6192 formant le lot N°11, d'une contenance de 1 352 m?, sis dans le parc d’activilés
économiques du Cluseau & Youhé, au prixde 17,00 € H.T. le m?, soit 22 984,00€ H.T. et 26 213,41 €
1.1.C. avec application de ia T.V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant ¢

Surface cessible 1352 m*
Prix d'achat ramené & la surface cessible 6 836,95 €
Prix de vente H.T, 22 984,00 €
Marge H.T. 16 147,05€
I.V.A. sur marge 3229,4] €
Marge 1.1.C, 19 376,46 €
Prix de venie T.1.C. 26 213,41 €

ARTICLE 2 :

En fonction de i'évolution de la jurisprudence concernant I'application ou pas du régime de
laT.V.A. sur marge pour cette vente de terrain & batin, et si ce régime vient & ne plus s’appliquer
au moment de la réitération par acte authentique, il conwviendra alors de réaliser cetie vente
au prix de 17,00 € H.T. le m?, taxé sur la valeur djoutée (T.V.A.) au taux actuellement en vigueur,
soit 22 984,00 € H.T. ef 27 580,00 € T.1.C, En cas de modificalion de ce taux, le prix sera majoré
ou minoré en fonclion de sa variation.

ARTICIE 3:

Si un avant conirat de vente est nécessaire, il sera signé devant nolaire et déterminera
notamment la date buioir pour ia signafure du contral de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives.

ARTICLE 4:
te conlrat de vente sera signé devant notadire.

ARTICLE 5 :
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ARTICLE 6 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauié de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nofifiée & :
- Monsieur le Sous-préfet de I' Arrondissement de Rochefort sur Mer,
- Service de Geslion Comptable de Ferriéres,
- Monsieur Florian CORNARDEAU.

Jean GQRIOUX

Téléiransmission de la décision en préfeclure
,sg'."s le nu;m;"r\?R Ol -Zoco G @]L{_&)Z\{qu_‘ - ’Q«C)ZSDQ—LL DNE
“0 7 AVR 2075

Date de publication sur le sile infemet de la Communauté de Communes Aunis Sud: (A Ol 2025

Auleur de I'acte : Jean GORIOUX Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud

Délals et voies de recours

La présente délibération peul faire l'objel d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le
délai de deux mois suivant la publication et/ou la notification. Le recours peut également éfre déposé surl'application
internet Télérecours citoyens & I'adresse suivante : www.lelerecours.in. La délibération peut également faire I'objet
d'un recours adminisiralif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence
de réponse dans un délai de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour Infroduire un

recours contenlieux.
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