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Imagine la futurdlité

DECISION DU PRESIDENT N° 2025D43

Portant sur la vente du lot N°10 du pare d'activités économiques du Cluseau & Vouhé
Le Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud

Vu les statuis de la Communaute de Communes Aunis Sud,

Vu les délibéralions n°2020-07-0% du 16 juillet 2020, n"2020-09-04 du 8 seplembre 2020, n°2021-04-03
du 20 avril 2021, n®2023-05-19 du 16 mal 2023 et 2025-02-08 du 25 février 2025 portant sur les
délégations du conseil communautaire & Monsieur le Président de la Communauté de Communes

Aunis Sud,

Vu I'article N°268 du Code Général des Impdis qui prévoil que « si l'acquisition par le cédant
n'a pas ouvert droit d déduction de la taxe sur Ja valeur djoutée, la base d'imposition est
constifuée par la différence entre le prix exprimé et les charges qui s'y ajoufentn, d'ol
"application du principe de la T.V.A. sur marge,

Vu les divergences de pasition entre I'administralion fiscale et les juridictions du fond quant aux
conditions & rempllr pour appliquer le régime de la T.VY.A. sur marge,

Vu l'arrét du 27 mars 2020 du Conseil d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les terrains & bditir gui ont éié acquis précédemment comme temrains n'ayant
pasle caractére d'immeuble batis enfrent dans le champ d'applicalion du régime de faxalion
sur la marge (BORFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), airél qul a é1é repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseil d'Ftal du e juillet 2020,

Vu gqu'd la lecture de cel arrét la condition que I'acquisition du bien n'ait pas ouvert droit &
déduction de la T.V.A. ne suffii pas, & elle seule, pour soumettre automaliquement la revente
au régime de la marge, et que la condition d'identité juridigue semble exigée et i'identité de

caractéristique physique écartée,

Vu les queslions posées par te Conseil d'Etal & la Cour de Justice de I'Union Européenne sur
Vinterprétation de 'arficle N°392 de la directive T.V.A, du 28 novembre 2006 sur lequel repose
le régime national de la T.V.A, sur marge prévu & 'arlicle N°248 du CGl,

Vu l'estimation du service local des Domaines N°2024-17482-78587 du 18 novembrre 2024 et
regue le méme jour, dont la durée de validité est de 12 mois, fixant la valeur vénale des lols &
baiir du parc d'activités économiques du Cluseau & Vouhé & 17,00 € H.T. le m?, estimation
solicitée conformément aux dispositions de g lof N°95-127 du 8 février 1995, notamment
codifiee aux arlicles L. 311-1 et L. 311-8- du Code des Communes,

Vu la demande de Monsieur Sébastien BREDA, représentant la socliété SB-21 spécialisée dans
les travaux d'isolalion domiclliée & La Ronde. pour I'achat d'un terrdin cadasté seclion A
N%618 formant le lot N°10, d'une contenance de 1 351 m? sis dans le parc d’activités
économiques du Cluseau & Vouhé, et sifué en secteur & vocation économigue (Indusirie,
Artisanat et Services) au PLUI-H, en vue d'y implanter le siége de la société,
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Vu I'avis favorable de I¢ skultée le 21 mars 2025,

Vu l'avis favorable du Bureau Communaufaire le 1 avril 2025,

Considérant que parmi les délégations ocloyées au Président figure celle |'autorisant &
décider de toute cession de terrains situés dans les zones et pares d'activités économiques de
la Communauté de Communes Aunis Sud, sur avis du Bureau Communautaire,

Consldérant gue les acquisitions de terrains dédiées au parc d'activités économiques du
Cluseau & Youhé n'ont pas été soumises 8 T.V.A.L,

Considérant qu'en I'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujel, et pour sécuriser cette
cession, i convient d'appliquer le régime de la T.V.A, sur marge,

Considérant que la vente de ce terrain pourra éire réalisée par l'intermédiaire d'un avant
contrat de vente et/ou d'un contrat de vente avec Monsieur Sébastien BREDA, ou avec toule
societé de crédit-bail de son cholx, ou avec toute aulre personne morale représentée par
Monsieur Sébastien BREDA,

ARTICLE T:

D'accepter de signer un avant contrat de vente et/ou un contrat de vente avec Monsieur
Sébastien BREDA, ou avec louie société de crédil-bail de son choix, ou avec foute aulre
personne mordle représentée par Monsleur Sébastfien BREDA, pour un terrain cadasié section
A N°618 formant le lot N°10, d'une contenance de 1 351 m?, sis dans le parc d'activités
économigues du Cluseau & Vouhé, au prix de 17,00 € H.T. le m?, soit 22 967,00 € H.T. et 26 194,02
€ 1.1.C, avec application de la T.V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant ;

Surface cessible 1351 m?
Prix d'achal ramené & la surface cessibie 6 831,89 €
Prix de vente H.T. 2296700 ¢
Marge H.T. 16 135,11 €
T.V.A. sur marge 322702 €
Marge T.T.C. 19 362,13 €
Prix de vente T,1,C. 26 194,02 €

ARTICLE 2.

En fonclion de I'évolution de la jurisprudence concernant "application ou pas du régime de
la T.V.A. surmarge pour cetle vente de terrain & bédir, et si ce régime vient & ne plus s’ appliquer
au moment de la réitération par acte authentique, if conviendra alors de réaliser celle venle
au prix de 17,00 €H.T. le m?, taxé sur la valeur gjoutée (T.V.A.) au taux actuellement en vigueur,
soit 22 967,00 € H.T. €1 27 560,40 € 1.1.C. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré
ou minoré en fonction de sa variciion.

ARTICLE 3:

Si un avant conlral de venle est nécessaire, f sera signé devant nofoire el délerminera
notamment la date butoir pour la signature du contrat de vente du terrain aprés a levée des
clauses suspensives,

ARTICLE 4 :
Le conlrat de vente serq signé devant notaire,

ARTICLE 5 :
L'ensemble des frajs sera & la charge de I'acquérsur,
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ARTICLE 6 :
Madame le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de I'exécution de la présente décision, dont ampliation sera nolifiée & :
- Monsieur le Sous-préfet de I' Arrondissement de Rochefort sur Mer,
- Service de Gestion Comptable de Ferriéres,
- Monsieur Sébastien BREDA.

Fait & Sur.
Le 4 avril
Le Présidgnt,

Jean G OUuXx

Télétransmission de la décision en préfecture,
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Date de publicalion sur le site intemet de la Communauté de Communes Aunis Sud : OO, (i 20 Z/{

Auteur de I'acte : Jean GORIOUX Présiden! de la Communauté de Communes Aunis Sud

Délals et voles de recours

La présenle délibéralion peul faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Adminisfratif de Poiliers dans le
délai de deux mois suivant la publication etfou la nolificalion. Le recours peut également étre déposé surl'application
infernet Télérecours citoyens a I'adresse sulvanie : www.lelerecours.ir. La délibération peul également faire l'objet
d'un recours adminisiralif auprés du Président dans le méme délai ; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence
de réponse dans un délai de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau délal de deux mois pour infroduire un

recours contenlieux,
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