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RECISION DU PRESIDENT N°2025D20

Portanf sur la vente du fot E du pare d'activités économiques du Fief Saint-Gilles
(rue de lI'industrie) & Saint-Georges du Bols

le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu les statuis de la Communauié de Communes Aunis Sud,

Vu les délibérations n®2020-07-09 du 16 juillet 2020, n°2020-09-04 du 8 septembre 2020, n°2021-
04-03 du 20 avril 2021 et n°2023-05-12 du 16 mai 2023, portant sur les délégaiions du conseil
communautdire ¢ Monsieur le Prasident de It Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu I'arlicle N°248 du Code Génédral des Impdis qui prévolt que « si Pacquisition par le cédant
n’a pas ouvert droit & déduction de la taxe sur la voleur ajoutée, la base d'imposition est
constituée par la différence entre le prix exprimé et les charges qui s'v gjoutentn, d'ol
I'application du principe de ia 1.V.A. sur marge,

Vu les divergences de posifion entre I'adminisiration fiscale et les juridiciions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer le régime de la T.Y.A. sur marge,

Vu I'arrét du 27 mars 20620 du Conseil d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les errains & balir qui ont été acquis précédemment comme terrains n'ayant
pasie caractére d'immeuble batls enfrent dans le champ d'application du régime de taxation
sur fa marge (BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20}, arrét qui a été repris depuis par deux
nouvelles décisions du Consell d'Etat du 1erjuillet 2020,

Vu gqu'd la lecture de cet arrdt la condition que 'acquisition du blen n'ait pas ouvert droit &
déduction de la T.V.A. ne suffit pas, & elle seule, pour soumettre automaltiquement la revenie
au régime de la marge, et que la condition d'identité juridigque semble exigée et l'identite de

caractérnstique physique écartée,

Vu les questions posées par le Conseil d'Etat & la Cour de Justice de {"Union Européenne sur
Vinterprétation de I'article N°392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose
le régime national de la T.V.A. sur marge prévu al'article N°2468 du CGl,

Vu l'eslimation du service local des Domaines N° 2024-17338-93651 du 14 janvier 2025 et regue
le méme jour, dont la durée de vdlidité est de 12 mois, fixant la valeur vénale de la parcelle
cadastrée section ZM N°251 formant le lot E du parc d'activités économigques du Fief Saint-
Gilles {rue de P'Industie) & Saint-Georges du Bois & 18,00 € H.T. le m?, esiimation solliciiée
conformément aux dispositions de [a loi N°95-127 du 8 février 1925, notamment codifiée qgux
arficles L. 311-1 ef L, 311-8- du Code des Communes,
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Vu la demande de Monsieur Romaric RUPPIN, vétéiinaire domicilié & Saint-Georges-du-Bais,
pour 'achat d’un terrain cadasiré section ZM N°251 formant le lot E, d'une contenance de 2
268 m?, sis dans le parc d'activités économiques du Fief Saint-Gilles {rue de I'iIndustiie) & Saint-
Georges du Bois; et situé en secteur & vocation économique {Industrie, Artisanat et Services)
au PLUI-H, en vue d'y installer une clinique vétéringire,

Vu Pavis favorable de la Commission Développement Economigue consulté le 8 ianvier 2025,
Vu I'avis favorable du Bureau Communautaire le 16 janvier 2025,

Considérant que parmi les délégations octroyées au Président figure celle I'autorisant &
décider de foute cession de terrains situés dans les zones et parcs d'activités économiques de
fa Communauté de Communes Aunis Sud, sur avis du Bureau Communaulcire,

Considérant que les acquisitions de terrains dédiées au parc d'activités économiques du Fef
Saint-Gilles {rue de I'industiie) & Saint-Georges du Bois n'ont pas été soumnises & T.V.A.,

Consldérant gu’en I'absence d'un nouvel écldirage sur ce sujet, et pour sécuriser celte
cession, il convient d'appliquer le régime de la T.VLA. sur marge,

Consldérant que la vente de ce terrdin pourra élre rédlisée par 'intermédiaire d'un avant
contrat de vente et/ou d'un contrat de vente avec Monsieur Romaric RUPPIN, ou avec foute
saciété de crédit-ball de son choix, ou avec toule autre personne mordle représentée par
Monsieur Romaric RUPPIN,

DECIDE

ARTICLE1:

D'accepter de sigher un avant conirat de vente etfou un contrat de vente avec Monsieur
Romaric RUPPIN, ou avec foute société de crédit-bail de son choix, ou avec toute adutre
personne morale représentée par Monsieur Romaric RUPPIN, pour un terrain cadastré seclion
IM 251 formant le fot E, d'une contenance de 2 268 m? sis dans le parc d'aclivités
economiques du Flef Saint-Gllles (rue de I'iIndustrie) & Saint-Gearges du Bois, au prix de 18,00 €
H.T. le m? soif 40 824,00€ H.T, et 47 385,09 € 1.1.C. avec application de la T.V.A. sur marge selon
le mode de calcul suivant ;

Surface cessible 2268
Prix d'achat ramené & la surface cessible 8018,57 €
Prix de vente H.T. 40 824,00 €
Marge H.T. 32 805,43 €
T.V.A. sur marge 656109 €
Marge 1.1.C, 37 366,51 €
Prix de vente 1.1.C. 47 385,09 €

ARTICLE 2:

En fonction de *évolulion de la jurisprudence concernant I'gpplication ou pas du régime de
laT.V.A, surmarge pour cette vente de lerrain & bétir, et si ce régime vient & ne plus s' appliquer
au moment de |a réitération par acte authentique, il conviendra dlors de réaliser cette vente
au prixde 18,00 € H.1. le m?, faxé sur la valeur gjoutée {T.V.A.) au faux acluellement en vigueur,
soif 40 824,00 € H.T, ef 48 988,80 € 1.1.C. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré
ou minoré en fonclion de sa variation,
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ARTICLE 3:
Si un avant contrat de venie est nécessaire, il sera signé devant notdire et déterminera

notamment la date butoir pour la sighature du contrat de vente du terrain aprés fa levée des
clauses suspensives.

ARTICLE 4 :
Le contrat de venie sera signe devant nolaire,

ARTICLE 5 ;
L'ensemble des frals sera & la charge de I'acquéreur,

ARTICLE 6 :
Madame fe Directeur Général des Services de la Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de i'exécution de la présente décision, dont ampliation sera notifiée & :
- Monsieur le Sous-préfet de I' Arrondissement de Rochefort sur Mer,
- Service de Geslion Comptable de Ferrieres,
- Monsieur Romaric RUPPIN.

Fait d.&ur eres,
Le 30 |apvier 2025
Le Prds

Téléiransmission de la décision en préfeclure,
sous le numéro : 017-200041614-20250130 ~ 2025020 - TE

fe: / 3 FEV 2025

Dale de publicallon sur e sile internel de lo Communauté de Communes Aunis Sud ; / 3 ”,v 2025

Auleur de I'acte : Jean GORIOUX Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Délais ef voies de recours
Lo présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administrotif de Poifiers dans fe déloi

de deux mois suivant la pubtication etfou Ia nofification. Le recours peul également &ire dépose sur I'application
intemet Télérecours citoyens  'adresse sulvante : www.telerecours.dr. La décision peut également faire Fobjet d'un
recours adminisiralif auprés du Présiden! dans fe méme délai; en cas de réponse négalive ou en cas dabsence de
réponse dans un délal de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mols pour infroduire un

recouss contenticux.

Tél. 05.46.07,22.33

Communauté de Communes Aunis Sud
Couriig! : conlact@aunis-sud.Ir

45 avenue Marlin Luther King — 17700 SURGERES




AR Prefecture

017-200041614-20250130-2025D20-DR
Recu le 03/02/2025




