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DECISION DU PRESIDENT N° 2024D15

Portant sur la vente du lot N°8 de Fextension sud du parc d'activités économiques du Fief
Girard {Le Thou)

Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Vu les statuts de la Communaute de Communes Aunis Sud,

Vu la défibération N°2023-05-19 du Conseil Communautaire en date du 16 mal 2023 donnant
délégation & Monsieur Jean GORIOUX, Président, pour décider de toule cession de terrdins
situés dans les zones et parcs d'activités économiques de la Communauté de Communes

Aunis Sud, sur avis du Bureau,

Vu I'articie N°268 du Code Général des impdits qui prévoit gue « si l'acquisifion par le cédant
n'a pas ouvert droit & déduction de ka taxe sur la valeur gjoufée, o base d'imposition est
consfifuée par la différence enire le prix exprimé et les charges qui s'y ajoutent», d'ol
I'application du principe de la T.V.A. sur marge,

Vu les divergences de position entre I'administration fiscale el les juridictions du fond quant aux
conditions & remplir pour appliquer ie régime de la T.V.A. sur marge,

Vu I'arét du 27 mars 2020 du Conseil d'Etat [CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le principe
selon lequel seuls les terrains & hatr qui ont 61é acquis précédemment comme terralns n'ayant
pasle caraclére d'immeuble bétis entrent dans fe champ d'application du régime de taxalion
sur la marge [BOFTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20), arr&l qui a été repris depuis par deux
nouvelles décisions du Conseill d'Etat du 1erjuillet 2020,

Vu qu'a la lecture de cef arét la condition que 'acquisition du bien n'dit pas ouvert droit &
déduction de la T.V.A. ne suffit pas, a elle seule, pour soumetire avlomatiquement la revente
au régime de la marge, et que la condition d'identité juridique semble exigée et I'identité de
caractéristique physique écartée,

Vu les gueslions posées par le Consell d'Elat & la Cour de Justfice de I'Union Européenne sur
finterprétation de 'arlicle N®392 de la directive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose
fe régime nalional de la T.V. A, sur marge prévu & 'article N°248 du CGl,

Vu l'estimattion du service local des Domaines N°2022-17447-39596, en date du 15 juin 2022 et
recue le méme jour, dont Ia durée de validité est de deux ans, fixant la valeur vénale des lots
& bdatir de 'extension sud du parc d’activilés économiques du Fief Girard au Thou & 21,00 € le
m?, esfimation sollicitée conformément aux dispositions de | loi N°95-127 du 8 février 1995,
nolamment codifiée aux arlicles L. 311-1 et L. 311-8- du Code des Comrmunes,

Vu la délibération N°2022-05-06 du 17 mal 2022, L'acquéreur n'a pas donné suite & cette
délibération, et aucun avant contral de venie ou contrat de vente n'a &1é signé,
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Vu la demande de Monsisur David TOUAIBL représentant la sociélé AMAC ATLANTIQUE
spécidlisée dans les aclivités de réparation aprés sinistre et la rénovalion immobiligre,
domiciliée & Saint-Suipice-de-Royan, pour I'achat d'un terrain cadoshké section X Ne397
formant le lol N8, d'une superficie de 1 504 m?, sis dans V'exiension sud du parc d'activités
economiques du Fief Girard au Thou, et situé en secteur & vocation d'activités économigues
mixte «industrie, artisanat, et de services n au PLUI-H, en vue d'y implanter un élablissement
seconddire pour y développer ses activités,

Vu I'avis favorable de la Commission Développement Economique en date du 5 février 2024,
Vu ['avis favorable du Bureau communauidire en date du é f&vrier 2024,

Considérant que les acguisifions de terrdins dédiés & I'extension sud du Parc d'activités
économigues du Fief Girard au Thou n'ont pas 616 soumises & TV.A.,

Considérant qu'en I'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujet, et pour sécuriser cette
cession, il convient d'appliquer le régime de la T.V.A, sur marge,

Considérant que la venie de ce terrain pourra élre réalisée par lintermédidire d'un avant
contral de vente et/ou d'un contral de vente avec Monsieur David TOUAIBL ou avec toule
societé de credit-bail de son choix, ou avec toute autre personne mordle représentée par
Monsieur David TOUAIBI,

DECIDE

ARTICLE 1 :

Annuie la délibération N°2022-05-06 du 17 mal 2022,

L'acquéreur n'a pas donné suite & cette délibération, ef aqucun avant contrat de vente ou
conlrat de vente n'a été signé,

ARTICLE 2.

La Communauté de Communes Aunis Sud accepte de signer un avant conirat de vente et/ou
uh contrat de vente avec Monsieur David TOUAIB), ou avec toute société de crédit-bail de son
choix, ou avec ftoute aulre personne morale représentée par Monsieur David TOUAIBI, pour un
terrain cadasiré section X N°397 formant le lot N°8, d'une superficie de 1 504 m? sis dans
I'extension sud du Parc d'activités economiques du Fief Girard au Thou, au prix de 29,00 € H.T.
le m?, soit 43 616,00 € H.T. et 51 093,8? € 1.1.C. avec application de la T.V.A. sur marge selon le
mode de calcul suivant

Surface cessible t 504 my?
Prix d'achal ramené & la surface cessible b 224,56 €
Prix de vente H.T, 43 616,00 €
Marge H.T. 37 389,44 &£
T.V.A. sur marge 747789 €
Marge 1.T.C. 44 867,33 €
Prix de vente 1.1.C, 51 093,87 €
Communavlé de Communes Aunis Sud Tél, 05.46.07.22.33
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ARTICILES3:
En fonction de I'évolution de la jurisprudsnce concernant 'application ou pas du régime de

la T.V.A. sur marge pour cetle vente de terrain & batir, et si ce régime vient & ne plus s’ appliguer
au moment de la réitération par acte authentique, il conviendra alors de rédliser cetie vente
au prix de 29,00 € H.T. le m?, taxé sur la valeur gjoulée [T.V.A.) au faux acluellement en vigueur,
soff 43 616,00 € H.T. et 52 339,20 € T.1.C. En cas de modification de ce taux, le piix sera majoré
ou minoré en fonction de sa variation.

ARTICLE 4 :
Si un avant condraf de venle est nécessaire, Il sera signé devant notaire et déterminera

notamment la date bulelr pour kg signature du conirat de vente du terrain aprés la levée des
clauses suspensives.

ARTICLE &5 :
Le contrat de vente sera sighé devant noldire.

ARTICLE & :
|'ensemble des frais sera & la charge de I'acqueéreur.

ARTICLE 7 :
Madame le Directeur Général des Services de lg Communauté de Communes Aunis Sud est

chargée de l'exécution de la présente décision, dont ampliation sera noftifiée & :
- Monsieur le Sous-préfet de i Arrondissement de Rochetort,
- Monsieur le Directeur du Service de Gestion Comptable de Feriéres,
- Monsieur David TOUAIBL

Faif-érSurgéres,

Je

Télélransmission de fa décision en préfeciure,

sous e numéro : 13- 2000 Wl - 208y 0022~ 202y Dis D&
2 6 FEV. 2024

hate de publicalion sur fe sife internet de lo Communauié de Communes Aunis Sud ; 2 7 FEV 2{]25

Auleur de Pacle ; Jean GORIOUX Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud

Délais et voies de recours
La présente délibération peul faire fobjet d'un recours contentieux devant le Tribunol Adminisirafif de Poiliers dans fe
délai de deux maols suivant la publicalion elfou ta notification, Le recours peul également &lre déposé surt'application
infernet Télérecours ciloyens & I'adresse suivanie © www.lelerecours.fr. La déiibéralion peut également foire fobjet

d'un recours adminisiralif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence
de réponse dans un délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délal de deux mols pour infrodulre un

recours canlenfiesx,

Communaulé de Communes Aunis Sud Tel. 05.46.07.22.33
45 avenue Marlin Luther King — 17700 SURGERES Couriel ; contact@aunis-sud.ir
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COMMUNE de le THOU
ZA Fief Girard
PLAN DE SITUATION

Sans echelle

O17-200041€14-J0240222-2024D15-D8
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ZA Figf Girard
PLAN D'ENSEMBLE
Echelie : 1/2000

COMMUNE de lg THOU

ZA DU FIEF GIRARD
Arrété municlpal en date du 27/09/2021 -

LOTR* 8 Cadasire ; Seclion X n°397 Contenance ; 1504 m?

ECHELLE : 17500
Levé el dressé par te Cabinet DEVOUGE Géoméire-Expert 4 ROYAN le 10/05/2022

[

71 Borne
@ Bosquet

3 Arbre a planter

¥V Acces & la parcelte (8 m imposs)

Voie routiére
Voie pigtonne
Espaces veris a créer
Haie champétre

Zone non aédificandi
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE LA
CHARENTE~ MARITIME

Pale méfiers : animation et expertise
Mission domaine et politique immobiliére de I'Etat

24 Avenue de Felilly
BP 40587
17021 LAROCHELLE CEDEX 1

Teéléphone : 05 46 30 08 73

Affaire suivie par : Aurélie BOUCHET

Téléphone : 05 46 30 08 73

Courriel : ddfip17.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr
Réf OSE: 2022-17447-38596

Réf DS : 8823555

Le 15/06/2022

Le Directeur départemental des Finances publiques de Ia
Charente-Maritiime

a

Monsieur le Président de la Communauté de Communes
Aunis Sud

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN :
ADRESSE DU BIEN :

VALEUR VENALE : 486 780 €

Parcelles de terrain a batir en zone d’activités

Parc d’activités du « Fief Girard », rue des Franches, LE THOU

1 - SERVICE CONSULTANT : CC AUNIS SUD

AFFAIRE SUIVIE PAR : XAVIER BRIANNE

2 - Date de consultation

Date de réception

Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

: 18/05/2022

: 18/05/2022
: péant

: 18/05/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE .

Cession lots de terrain  batir dans la zone d’activités du fief Girard

42 DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales ; parcelles cadastrées X n°383, X n°390 4 402 pour une contenance totale de 23 180 m*

(issues des parcelles X n°270 et 272)

It s’agit de 14 lots de terrains & bitir, actuellement en nature de terre cultivée, situdes au sud de la zone

d*activités économiques du Fief Girard.

Les lots sont desservis par la voiric communautaire, et sont raccordés aux réseaux d'eau potable, d'électricité, de
télécom et de gaz (pour les lots 3, 4 et 13 qui en ont fait 1a demande).

-

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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- Nom du propridaire : Communauté de Comnitmnes Aunis Sud

- Situation d'oca i

-origine de propriété : ancienne

6 < URBANISME ET RESEAUX' =7 00 /v i v e
AuPLUI-H approuvé le 11/02/2020 : Zone urbaine U (secteur 4 vocation économique : industrie, artisanat et
services)

VRD : & proximité

7.2 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE 0 0
La valeur vénale est déterminée par la méthade par comparaison

La valeur vénale de l'ensemble est estimée & un total de 486 780 €, soit 21 €/m?, décomposé comme suit ;

Lots parcelle surfaces m? |prixim? |valeur vénale
1 X 390 1251 21 26 271 €
2 X 391 1310 21 27510 €
3 X 392 2060 21 43 050 €
4 X 393 1600 21 33600€
5 X 394 1132 21 23772 €
6 X 395 1565 21 32865 €
7 X 396 2207 21 46 347 €
8 X 397 1504 21 31584 €
9 X 398 1370 21 28 770 €
10 X 389 1197 21 25137 €
11 X 400 1130 2% 23730 €
12 X 401 1117 21 23457 €
13 X 402 1117 21 23 457 €

Lot B X 383 4830 21 97 230 €

total 23180 486 780 €

La durée de validité de cet avis est de 2 ans

92 OBSERVATIONS PARTICULIERES &7 i
It n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie

préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, au plomb ou 2 la pollution des
sols.

Lévaluation contenue dans le présent avis correspond i la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si 'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour fe Directeur départemental des Finances publiques,
La Responsable de {a Mission Domaine ¢t Politique
Immobiliére de I’Etat,

Noélle VIAUD



