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0. Avant-propos

Les Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR)" visent a protéger des villes, villages ou
quartiers dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur
présente, d’'un point de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou
paysager, un intérét public.

L’article L. 621-31 du code du patrimoine prévoit la possibilité de créer des périmétres
délimités des abords (PDA?) sur proposition de I'architecte des Batiments de France
(ABF) mais également sur proposition de I'autorité compétente en matiére de plan
local d'urbanisme (PLU) ou de document d’urbanisme en tenant lieu ou de carte
communale.

La communauté de Communes Aunis Sud propose aujourd’hui la modification n°1 du
réglement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) de Surgeéres qui est de fait le SPR de la ville de Surgeéres.

Aussi, dans une procédure unique, sont proposés d’étre crée trois périmetres délimités
des abords des Monuments Historiques de la Ville de Surgéres, il s’agit :

- De I'Eglise Notre Dame

- De l'ancien Chateau

- De I’Aumbnerie Saint Gilles

Le présent rapport récapitule le déroulement de la procédure, présente les pieces des
dossiers mis a I'enquéte et contient 'ensemble des observations déposées par le
public.

Au terme de la procédure prescrite, et dans un délai de trente jours a compter de la
cléture de l'enquéte, conformément a larticles 7 de l'arrété communautaire de
référence, la commissaire-enquétrice remettra, le 3 mars 2023, au siége de la
Communauté de Communes Aunis Sud, le rapport et les conclusions motivées, ainsi
que les dossiers d’enquéte. Simultanément une copie des documents rédigés par la
commissaire-enquétrice est adressée a Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers et a M. le Préfet de la Charente-Maritime.

Ainsi, les documents rédigés par la commissaire-enquétrice en exécution des
dispositions de l'arrété communautaire N°2022 A 09 du 1 décembre 2022 (Annexe
n°1) s’articulent de la maniére suivante :

Document 1 - Le rapport d’enquéte unique
Document 2 - Les conclusions et I'avis motivés

' www.culture.gouv.fr

2 www.culture.gouv. fr
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Les deux documents précités composant ce rapport sont indissociables.

L’AVIS MOTIVES, constitue une piéce spécifique dans lequel la commissaire-
enquétrice précise si la conclusion est favorable ou non aux compléments formulés,
ou comportent des réserves, et ce, « méme dans I'hypothése ou aucune observation
n’a été consignée ou annexée aux registres d’enquéte ».

1. Objet de I'enquéte

1.1 le cadre réglementaire

C’est la Communauté de Communes Aunis Sud qui a la compétence PLUi et
« planification patrimoniale » conformément aux art L.153-9 et L.163-3 du Code de
'Urbanisme. C’est donc la Communauté de Communes Aunis Sud qui a la
compétence sur le SPR (anciennement ZPPAUP) et PDA.

La ZPPAUP de la Commune de Surgeéres a été approuvée en octobre 2007. Cette zone
a été transformé en Sites Patrimonial Remarquable (SPR) de plein droit suite a la loi
de juillet 2016 relative a la Liberté de la Création, a I’Architecture et au Patrimoine (dite
Loi CAP).

Le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal Aunis Sud a été approuvé en février 2020
par le conseil Communautaire. Il s’agit notamment de mettre en cohérence le SPR
avec le PLUI, sans remettre en cause le sens des orientations générales du SPR. A
savoir que le SPR est une servitude annexée au PLUI.

Cette modification n°1 a été prescrite en octobre 2016.

Aussi, étant donné que la Loi CAP institue les Périmétres Délimités des Abords (PDA).
La Communauté de Communes Aunis Sud propose d’en constituer autour de I’Ancien
Chateau, de I'Eglise Notre Dame et de 'Aumdnerie de Saint Gilles ou Chapelle des
Minimes pour supprimer les rayons de 500 métres et ainsi faire coincider ces PDA
avec les périmétres des SPR existants.

Par délibérations du 17 juin 2021 et 17 mai 2022, la Communauté de Communes Aunis
Sud arréte les PDA et la modification du SPR et propose leur mise a enquéte publique
unique. Cette enquéte est fixée par l'arrété communautaire N°2022 A 09 du 1
décembre 2022.

Ce dernier point nous améne au contexte actuel.

1.2 Objet de I'enquéte publique

L’enquéte publique unique porte sur la modification n°1 du SPR et la création de trois
PDA.

Il s’agit pour le SPR de modifier le réglement et le code couleur des documents
graphique afin de le mettre en cohérence avec le PLU-H approuvé en 2020 et ainsi
Modification du réglement de la ZPPAUP et la modification du périmétre de 500 m des monuments historiques (création de 3 6

périmétres délimités des abords PDA) de la commune de SURGERES, Du 5 janvier 2023 au 3 février 2023
RAPPORT D’ENQUETE



faciliter l'instruction des dossiers. Certaines regles ont également été précisées,
notamment celles concernant linstallation de panneaux solaires, lisolation par
I'extérieur, les clotures, etc.

Les PDA permettent de faire un périmétre limiter au vu des enjeux de développement
urbain de la ville et des incohérences crées avec le périmétre des 500m.

L’enquéte a pour but de permettre au public de formuler des observations sur les
propositions de modification du reglement et code couleur des documents graphiques
du SPR ainsi que sur les PDA proposeés.

L’ouverture de I'enquéte publique a été décidée par arrété communautaire 2022 A 09
du 1 décembre 2022 (cf. annexe 1).

1.3 Cadre juridique et réglementaire de I'enquéte

Le cadre juridique de I'enquéte est rappelé dans l'arrété arrété communautaire 2022
A 09 du 1 décembre 2022, prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique.

Cette enquéte est encadrée par :

- Le Code Général des Collectivités Territoriales,
- Le Code de 'Environnement.

A Tlissue de l'enquéte, la commissaire-enquétrice rédigera un rapport d’enquéte
unique, et ses avis et conclusion motivés qui seront remis a la Communauté de
Communes Aunis Sud sous 1 mois.

1.4 Composition du dossier
Le dossier d’enquéte publique est un dossier unique organisé en deux dossiers.
= Dossier n°1 = modification n°1 de la ZPPAUP — SPR

Composition : la notice explicative, 7 plans suivants les différents périmétres de la ville
de Surgéres, le reglement écrit avec les nouveautés écrites en vert et les modifications
écrites en rouge, la délibération communautaire du 15 juin 2021 arrétant le projet de
modification du SPR et |la création des PDA, I'arrété n°2022 A 09.

= Dossier n°2 = créations de PDA

Composition : la notice explicative du projet de création de PDA arrété en juin 2021, le
plan, la délibération communautaire du 15 juin 2021 arrétant le projet de modification
du SPR et la création des PDA, I'arrété n°2022 A 09.

- Les registres d’enquéte numérotes,

Ces éléments du dossier ont été mis en ligne sur le site internet de la communauté de
communes Aunis Sud et de la Ville de Surgéres avant le début de I'enquéte.
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2. Le projet

2.1 Nature, caractéristique du projet

Harmoniser le SPR avec le PUI-H : couleur, nomenclature, classification par type
d'immeuble.

Ajouts d’éléments relatifs aux themes suivants :
- Climatiseurs, panneaux photovoltaiques
- Isolation par I'extérieur
- Clbétures

A savoir que le SPR est une servitude du PLUI-H. Ainsi le lien entre les deux
documents est trés fort, d’ou cette volonté d’harmonisation.

Définir des PDA pour se substituer au périmétre des 500m autour des monuments
historiques.

2.2 Présentation du dossier

SPR

La notice explicative intégré dans le dossier d’enquéte intitulée
Modification du SPR (ZPPAUP) n°1 — dossier de modification », commence par
donner le contexte, le but et les objectifs de la modification. Elle donne ensuite les
étapes chronologiques de la modification puis le contenu de celle-ci.

La présentation des modifications met en paralléle le réglement de 2007 et celui
de 2022, et présente sous forme de Iégende les modifications du réglement graphique
en mettant en paralléle la légende de 2007 et celle de 2022.

Les plans permettent de visualiser par secteur de la ville, a la parcelles le niveau
de protection.

PDA

La notice explicative du projet de création de PDA arrété en juin 2021
présente les trois périmétres concernés, c'est-a-dire I'église Notre Dame, I'ancien
chateau et ’'Aumédnerie Saint Gilles. Elle donne le cadre réglementaire, les codes et
raisons d’application ainsi que les photographies des monuments concernés. La
derniére partie rappel a l'aide des cartes le périmétre des 500m et enfin la proposition
de PDA.
Le Plan A 3 donne le PDA de maniere hachurée bleu correspondant a la Ville de
Surgeéres.

Les piéces administratives du dossier ne nécessitent pas de présentation particuliére.
2.3 Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA)
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= Reglement du SPR : le CAUE 17 et la Ville de Surgéres ont apporté des avis
positifs avec des demandent de précisions intéressantes.

= PDA : la Ville de Surgeres et TUDAP ont apporté leur soutien au projet.
2.4 Ce que doit amener I'enquéte publique
L’enquéte publique doit :
- Confirmer les propositions de modifications proposées et les périmétres
délimités des abords envisagés vis-a-vis des observations recueillis au cours

de I'enquéte publique et de I'analyse de la commissaire-enquétrice
- Démontrer l'intérét général du projet

3. ORGANISATION, DEROULEMENT DE L'ENQUETE,
OBSERVATIONS

3.1 Organisation de I'enquéte
3.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N°E22000106/86 — Mod-1 du 17 novembre 2022, Madame la Présidente
du Tribunal Administratif a désigné Delphine TACHET en qualité de commissaire-
enquétrice.

Il s’agit d’'une décision modificative suite a I'abandon du précédent commissaire
enquéteur avant le début de l'enquéte publique. Mme TACHET reprend donc
totalement 'ensemble de la procédure.

3.1.2 ’information du public
e Publicité réglementaire par voie de presse

La publicité dans la presse devait étre insérée en caracteres apparents, par les soins
du Président de la Communauté de Communes Aunis Sud, dans au moins deux
journaux diffusés dans le département de la Charente-Maritime, sous la rubrique
«annonces légales » au moins huit jours avant le début de I'enquéte, et rappelée dans
les huit premiers jours de celle-ci.

Journaux 1ér¢ insertion 2°me jnsertion
Sud-Ouest 20 décembre 2022 10 janvier 2023
L’hebdo 17 22 décembre 2022 12 janvier 2023
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La commissaire-enquétrice a bien pris connaissance de ces parutions dans ces deux
quotidiens. Une copie de chacun des avis est annexée au présent rapport (Annexes
n°2).

e Publicité réglementaire par internet

Dans les semaines précédant I'ouverture de I'enquéte publique la Communauté de
Communes Aunis Sud et la Commune de Surgeres ont mis en ligne sur leur site
Internet I'avis d’enquéte ainsi que les pieces du dossier.

e Publicité réglementaire par voie d’affiches

Un avis comportant tous les renseignements relatifs a 'organisation de I'enquéte a été
affiché par les soins de la Communauté de Communes Aunis Sud et de la Mairie de
Surgéres sur les 20 panneaux d’affichage officiels de Surgéres et au siége de la
Communauté de Communes au moins quinze jours avant le début de la procédure et
pendant toute la durée.

Les certificats d’affichage sont joints en annexe ainsi que la carte montrant la
localisation des panneaux d’affichage (Annexe n° 2).

e Acces au dossier d’enquéte

= Dossier au format papier
L’ensemble des piéces du dossier d’enquéte était accessible au public aux heures
d’ouvertures habituelles de la Communauté de Communes Aunis Sud et de la mairie
de Surgeres.

= Dossier au format numérique
Le dossier était consultable sur le site internet de la Communauté de Communes Aunis
Sud et de la mairie de Surgeres.

3.1.3 Modalités de I'enquéte :

_Le 16 novembre 2022, le tribunal a contacté Delphine TACHET pour la solliciter sur
cette enquéte, suite a la démission du précédent commissaire enquéteur pour raisons
personnelles. Delphine TACHET a repris la procédure depuis le début. En effet, une
seul parution presse avait eu le temps d’étre faite. C'est pourquoi, aprés des échanges
avec la Communauté de Communes Aunis Sud, maitre d’ouvrage, nous avons
convenu de nouvelles dates et des modalités a la suite de ce changement.

_Le 29 novembre 2022, une réunion d’échange a eu lieu avec Mme Menant-Chavatte
et M. Kerfourn du service Mobilités, contractualisation, responsables du projet a la
Communauté de Communes Aunis Sud. Cette réunion a permis d’échanger sur le
dossier d’enquéte et sur les modalités d'organisation de celle-ci.
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_ L’enquéte publique a été prescrite par I'arrété communautaire 2022 A 09 du 1
décembre 2022 de Monsieur GORIOUX, Président de la Communauté de Communes
Aunis Sud.

_ L’'enquéte publique s’est déroulée durant une période d’'un mois, du Jeudi 5 janvier
2023 au vendredi 3 février 2023 inclus sur la commune de Surgeéres.

_ Delphine TACHET, commissaire-enquétrice s’est tenue, a la Communauté de
Communes Aunis Sud (CDC) et a la Mairie de Surgeéres, pour les 4 permanences
suivantes :

- Jeudi 5 janvier 2023 de 09h00 a 12h00 (CDC)

- Lundi 16 janvier 2023 de 14h00 a 17h00 (mairie)
- Mardi 24 janvier 2023 de 10h00 a 12h00 (mairie)
- Vendredi 3 février 2023 de 14h00 a 16h00 (CDC)

__ ATissue de la permanence du vendredi 3 février 2023, jour de clbture de 'enquéte,
la commissaire-enquétrice a conserve les dossiers et les registres d’enquéte. En effet,
Mme LEMAIRE de la Communauté de Communes Aunis Sud, a eu 'amabilité, a I'issue
de ma permanence d’aller me chercher le dossier et le registre d’enquéte qui était a la
mairie de Surgeéres, durant toute la durée de I'enquéte. En possession de ces
documents la commissaire-enquétrice disposait de tous les éléments lui permettant de
rédiger le procés-verbal de synthése.

L’enquéte s’est déroulée conformément a la réglementation et aux procédures en
vigueur. Aucune remarque n’est a signaler pour ce qui concerne l'application des
prescriptions fixées par I'arrété communautaire 2022 A 09 du 1 décembre 2022. A la
connaissance de la commissaire-enquétrice aucune piéce du dossier d’enquéte n’'a
été retirée ou substituée pendant le déroulement de celle-ci.

3.1.4 Modalités d’expression du public

Plusieurs possibilités d’expression étaient offertes au public :

Sur le registre d’enquéte — Deux registres d’enquéte étaint mis a la disposition du
public au siege de la Communauté de Communes Aunis Sud et a la mairie de

Surgéres, permettant ainsi d’y consigner ses observations manuscrites ou d’y joindre
un courrier.

Par courrier électronique -Le public pouvait transmettre a tout moment durant la
période d’enquéte, ses observations ou propositions par voie électronique, a 'adresse
courriel de la Communauté de Communes. Le courriel figure sur I'arrété d’organisation
de I'enquéte.

Par courrier postal — Durant |la période d’enquéte, le public pouvait adresser tout
courrier a la Communauté de Communes ou a la mairie de Surgéres, a l'intention de
la commissaire-enquétrice.
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3.2 Exposé du déroulé des permanences et climat de I'enquéte
Cette enquéte publique s’est déroulée dans des conditions satisfaisantes.

Nombre de visiteurs regus : 1
3.3 Bilan comptable des observations recueillies
La collecte des interventions du public s’établit comme suit :
= Inscription sur le Registre papier: ..................

= Courrier annexé auxregistres : .....................
= Observation par messagerie Electronique :.......

(== =)

Soit un total de : 0 observation

3.4 Proces-verbal de synthése des observations recues durant I'enquéte

La commissaire-enquétrice a transmis le Procés-Verbal de synthese des observations
a Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud, le vendredi 10
février 2023. Celui-ci a retourné en retour, a la commissaire-enquétrice, son mémoire
en réponse le 22 février 2023, soit dans les délais légaux.

Les paragraphes ci-dessous reprennent ces documents. Les paragraphes rédigés
a I'encre bleu sont les réponses directes de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Les questionnements de la commissaire-enquétrice

= Concernant les outils assurant la qualité des zones anciennement dans le
périmétre des 500m

Au vu de la pression fonciére et immobiliére existante sur la Ville de Surgéres, et
notamment les nouveaux lotissements s'implantant dans 'ancien périmetre des 500
m autour des monuments historiques, pouvez-vous m’indiquer par quels outils
vous allez garantir la qualité de ces zones, préserver I'histoire des lieux, les
paysages, I’environnement ?

Réponse de la Communauté de Communes Aunis Sud :

Les parcelles situées dans I'ancien périmétre des 500m autour des monuments
historiques sont soumises a la réglementation du PLUI-H. Les régles viennent
encadrer les constructions et ainsi préserver I'histoire, la qualité des zones, les
paysages et I'environnement des lieux.
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= Concernant la communication au public

Avez-vous pensé a faire de la pédagogie sur le SPR, dans le cadre de la mise en
ceuvre du PLUI-H ? Si oui, sous quelle forme ?

Réponse de la Communauté de Communes Aunis Sud :

Des articles dans la presse communautaire (journaux communautaire, site internet,
réseaux sociaux) mais également dans le bulletin communal de la ville de Surgéres
sont régulierement publiés pour informer les habitants et les professionnels des
différentes régles qui peuvent s’appliquer dans le périmétre du SPR.

Des ateliers (tables rondes), des balades a thémes seront proposées en partenariat
avec 'UDAP et la ville de Surgéres a destination des professionnels mais également
des particuliers pour renforcer I'information, la mise en valeur et la protection du SPR.

4. CONCLUSION

La commissaire-enquétrice termine ici son rapport dont I’analyse des
principaux points sera reprise dans ses conclusions et avis motivés.

Fait a Ardilliéeres le 3 mars 2023
Delphine TACHET

Commissaire-enquétrice
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ANNEXE N°1 DESIGNATION DU TA + ARRETE ET AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
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Regu le 02/12/2022
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ARRETE N° 2022 A 09

Portant organisation de I'enquéte publique dans le cadre de la modification du réglement de
la ZPPAUP et la modification du périmétre de 500m des monuments historiques de Surgéres
(création de irols périmetres délimilés des abords PDA) de la commune de Surgéres

Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud,

Vu le Code général des colleclivilés leriloriales ;

Vu le code du Patrimoine el notamment ses arficles L 631-3 et suivanis,

Vu le Code de I'Environnement, et nolamment ses articles L. 122-4 et suivants et L. 123-1 el suivanis ;

Vu la lof n°2016-925 du 07 juillet 2016 relative & lo Liberté de la Création, & I'Archilecture et ou
[ Patrimoine dife « Lol LCAP »
| Vu la création du périméire de la ZPPAUP de Surgéres en dale du 19 oclobre 2007 ;
[ Vu la délibération n°2015-12-02 du Consell Communaulaire du 8 décembre 2015 prescrivant
| |'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal lenant lieu de programme local de
| I"habitat ;
‘ Vu la délibération n°2017-06-09 du Consell Communautaire du 20 juin 2017 relalive & la décision

d'apporter & la délibération de prescription de I'élaboration du PLUI-H des compléments relalifs aux

objectifs poursuivis el aux modalités de concertation et d'oppliquer les dispositions nouvelles des
arficles R.151-1 & R.151-55 du code de I'urbanisme ;
Vu la délibération communautalre n°2016-10-15 en date du 25 oclobre 2016 résullat de la
consultation de la procédure formalisée en appel d'offres restreint : mission d’assisiance & maitrise
d'ouvrage concemant I'élaboration d'un plan d'urbanisme infercommunal valant plan local de
[ I'habitat [PLUI-H) et fransformation d'une ZPPAUP en AVAP ;
Vu lo défibération n°2017-12-10 du Consell Communavtaire du 19 décembre 2017 relative & la
création el composition de la commission locale du Site Pafrimonial Remarguable de Surgéres ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 11 février 2020 ;
Vu le courrier de I'UD.A.P. de la Charente Marifime en date du 31 mai 2021 proposant un
périméire délimité des abords atour des monuments historiques de Surgéres ;
Vu la décision n°E22000106/86-Mod-1 de Madame la Présidente du Tribunal Adminisiratif de
POITIERS en date du 17 novembre 2022 désignant le commissaire-enquéteur ;
Vu les piéces du dossler relatives & la modificalion du réglement de la ZPPAUP ef la modification du
périmétre de 500m des monuments historiques de Surgéres (création de frols périmétres délimités
| des abords PDA) de la commune de Surgeres & soumetire a l'enquéte publique ;

‘ Considérant qu'll y a llieu de modifier le réglement de la ZPPAUP de la Commune de Surgéres pour
f procéder @ des compléments el des précisions d'application de cerloines régles toul en ne
remettant pas en cause le sens des orientalions générales du document,

Consldérant que les périmélires des abords proposés par I'architecie des balimenls de France sont
plus adaplés, & la réalité du lerrain ainsi qu*aux enjeux palimoniaux el paysagers des abords des
monuments historiques concernés, que les acluels rayons de profection de 500 méires,
Considérant que ces modifications ne porfeni pas alleinte & la protection du pakimoine béali ef des

espoces ;
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ARTICLE ] :

Il sera procédé & lenquéte publique en vue la modification du regle
modification du périmeire de 500m des monuments historiques de Su
périmetres délimités des abords PDA) de la commune de Surgéres, pou
du 05/01/2023 & 9h au 03/02/2023 & 16h.

ment de la ZPPAUP et la
rgéres (création de frois
r une durée de 1 mols,

ARTICLE 2 :

e : e publique est : la Communauté de

Communes Aunis Sud qui constitue également le siége de |'enquélte publique. :
Adresse : 45avenue Marlin Luther King, 17700 SURGERES - Tel: 04.46.07.22.33.- Fax:

05.46.07.72.60.
Courriel : contact@gunis-sud.fr

Site internet : www.aunis-sud.fr

Le responsable du projet est : la Communauté de Communes Aunis Sud

Adresse: 45avenue Morlin Luther King, 17700 SURGERES - Tel: 04.46.07.22.33.- Fax:
05.46.07.72.60.

Couriel : contact@gunis-sud.ft

Site internet : www.aunis-sud.fr

ARTICLE 3 : Madame Delphine TACHET est désignée en qualité de commissaire-enquéieur par
la Présidente du Tribunal Administratif.

ARTICLE 4 : Les piéces du dossier ainsi qu'un regisire d'enquéte a feuillels non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire-enquéteur seront déposés en mairie de Surgéres et au siege de
la Communauté de Communes Aunis Sud pendant 30 Jours consécutifs aux jours et heures
habifuels d’ouverture, du 05/01/2023 9h av 03/02/2023 16h.

Les dossiers de modification du réglement de la ZPPAUP et la modification du périmétre de
500m des monuments historiques de Surgdres (création de trois périmétres délimités des abords
PDA) de la commune de Surgéres seront également consullable librement sur le site infernet
de la Communauié de Communes Aunis Sud : www.aunis-sud.fr et sur le site de la mairie de

Surgéres : hitps://www.ville-surgeres.ir/

Chocun pourra prendre connaissance des dossiers el consigner évenluellement ses
observations sur le regisire d'enquéie ouvert a cel effel, ou par mail & I'adresse suivante
contact@aunis-sud.fr (en précisant dans I'objet « Enquéte Publique ZPPAUP / PDA 1) ou les
adresser par écrit & la mairie de Surgéres ou & la Communauté de Communes Aunis Sud, au
commissaire enquéteur qui les annexera au regisire d'enquéte.

a De plus dés la publication de I'Aréié d'ouveriure d'enquéte publique et pendant toute la
durée de I'enquéle, toule personne poura sur sa demande et & ses frais obtenir
communication du dossier d'enquéte publique auprés de I'autorité compétenie.

-

ARTICLE & : Le commissaire-enquéteur se fiendra & la disposition du public dans les conditions
suivanies :

. Jeudi 05 Janvier 2023 de 9h & 12h & la Communaulé de Communes Aunis Sud

- Lundl 16 Janvier 2023 de 14h & 17h & la malrie de Surgéres

. Mardl 24 janvier 2023 de 10h & 12h & la malrle de Surgéres

. Vendredi 03 févrler 2023 de 14h & 16h & la Communauté de Communes Aunis Sud
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: Un avis'orpomteTtoto ST toTveToreree e o encauéle publique sera
publié quinze jours au moins avant le débul de l'enquéle el rappelé dans les hult prerniers jours
de celle-ci, dans le journal sud-Ovest el dans le journal 'HEBDO.
I est publié par vole daffiches ot éventuellement par lous aulres procédés dans ka commune
de SURGERES ef sur le site intemel hitpsi/iwww .ville-surgeres.ir/, au sibge e sur le site intemel

de la Communauté de Communes Aunis sud, yovew,aunis-sud.fr.

ARTICLE 7 : A l'expiration du délal d'enguéle publique prévu & l'arlicle 4, le regisire esi clos el
signé par le commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de 30 jours pour fransmetire au
| Président de la Communaulé de Communes Aunis Sud, le dossier avec son rapport dans lequel

figureront ses conclusions molfivées.

ARTICLE 8 : Une cople de son rapport sera adressée par le Commissaire Enquéteur & Monsieur
le Préfet.

Le public pourra consuller ce rapport au sitge de la Communauté de Communes Aunis Sud
et & lamalrie de Surgéres auxjours et heures habituels douverture, ainsi que surles stesinternet
= ou W&aﬂpeﬂdanl un an & compler de la date de

cléture de I'enquéte.

Fait & Surgéres,
e 0! décembre 2022,

Jgdh GORIOUX

wous fo nUMEro : 017-200041614-20221201-2022A09
le:

pate de publication sur ke dte infemel de la Communavlé de Communes Aunis Sud

Auleyr de I'gcte ; Jean GORIOUX Président de lo Communaulé de Communes Aunis Sud

péigls ef voles de ecoun
| Le présent arélé peul faire fobjel dun recours conlenfieux devon le Tribunal Adminisiralil de Poitiers
| dans le délal de deux mols suivan lo publication el/ou la nolification. Le recours peul également Blie
déposé swr I'applicolion inlemel Téiérecours citoyens & I'adresse suivonle : W,
'anéité peul également faie fobjel d'un recours odministrotl auprés du Président dans le méme
déiol : en cas de réponse négative ou en cos d'absence de réponse dans un délal de deux mois, le
demandeur dispose d'un novveou délol de deux mols pour infroduire un recours conlentieux.
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique portant sur la modification du réglement de la ZPPAUP et la modification
du périmetre de 500m des monuments historiques de Surgéres (création de trois périméetres
délimités des abords PDA) de la commune de Surgéres

Par arrété en date du 01décembre 2022 le Président de la Communavuté de Communes Aunis Sud, a prescrit
I'ouverture et I'organisation de I'enquéte publique portant sur la modification du réglement de la ZPPAUP et
la modification du périmétre de 500m des monuments historiques de Surgéres (création de trois périmétres
délimités des abords PDA) de la commune de Surgéres

Le maitre d’Ouvrage est La Communauté de Communes Aunis Sud qui constitue également le siege de
I'enquéte publique

Adresse : 45 avenue Martin Luther King, 17700 SURGERES - Tel : 04.46.07.22.33.- Fax :05.46.07.72.60.

Courriel : contact@aunis-sud.fr Site internet : www.aunis-sud.fr

Cette enquéte publique se déroulera sur la Commune de Surgeres et au siege de la Communauté de
Communes Aunis Sud pour une durée de 1 mois :

DU JEUDI 05 JANVIER 2023 A 9H AU VENDREDI 03 FEVRIER 2023 16H

Afin de conduire I'enquéte visée ci-dessus, la Présidente du Tribunal Administratif de Poitiers a désigné :
- Madame Delphine TACHET en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder d I'enquéte publique,

Les pieces du dossier soumis O enquéte ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront consultables aux jours et heures habituels d'
ouverture de la mairie de Surgeéres et du siege de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Le dossier d’enquéte publique sera également consultable librement sur le site internet de la Communauté de
Communes Aunis Sud : www.aunis-sud.fr et sur le site de la mairie de Surgeres :_https://www.ville-surgeres.fr/

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations et propositions :

- Sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet, a la mairie de Surgeres et au siege de la Communauté de
Communes Aunis Sud,

- Parmail a I'adresse suivante : contact@aunis-sud.fr (en précisant dans I'objet « Enquéte Publique ZPPAUP / PDA »)

- Par écrit a la Communauté de Communes Aunis Sud (45 avenue Martin Luther King, 17700 SURGERES) ou
d la mairie de Surgeéres (Square du chateau 17700 Surgeéres), a I'attention du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public dans les conditions suivantes :

DATES COMMUNE LIEUX DE PERMANENCES HORAIRES
05/01/2023 Surgéres Sieége de la Communavuté de Communes Aunis Sud 9h - 12h
16/01/2023 Surgéres Mairie 14h - 17h
24/01/2023 Surgéres Mairie 10h - 12h
03/02/2023 Surgéres Siege de la Communauté de Communes Aunis Sud 14h - 16h

Le public peut se rendre a la permanence de son choix. L'acces au dossier d'enquéte et au registre de consul-
tation est le méme et le dossier d'enquéte étant identiques dans tous les lieux ouU se tient I'enquéte.

A I'expiration du délai d'enquéte publique, les registres sont clos et signés par le commissaire enquéteur qui
dispose d'un délai de 30 jours pour rendre son rapport et ses conclusions motivées.

Le public pourra consulter ce rapport au siege de la Communauté de Communes Aunis Sud et a la mairie de
Surgeres aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi que sur le site internet www.aunis-sud.fr et sur le site de la
ville de Surgeres : https://www.ville-surgeres.fr/ pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.

A l'issue de I'enquéte, le reglement de la ZPPAUP et la création de trois périmetres délimités des abords de
Surgeres éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, sera approuvé par délibération du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Modification du réglement de la ZPPAUP et la modification du périmétre de 500 m des monuments historiques (création de 3
périmétres délimités des abords PDA) de la commune de SURGERES, Du 5 janvier 2023 au 3 février 2023
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[ TOLTEE MAISON |

« C’est sans doute
une annee compliquee
qui commence »

AVIS. Volume de transactions en baisse, prix également en recul, 2023
s’annonce comme une année de rupture. Lanalyse de Giséle Lecomte
et de Romain Cahors, respectivement manager en transaction

et responsable de la gestion locative de I’agence Orpi d’Orthez

« Quel bilan tirez-vous de 2022 ?

Giséle Lecomte : Pour nous, cela a été une excel-
lente année. On a eu une grosse augmentation du
montant global des ventes, de l'ordre de 100 %.
Les prix du marché, eux, sont restés relativement
stables, ils ont méme commencé a baisser. On voit
des biens qui ont du mal a se vendre, en particu-
lier ceux qui sont vastes et qui nécessitent beau-
coup de travaux. Avec la pénurie de matériaux, et
leur prix qui monte en fleche, on y réfléchit a deux
fois. Et, forcément, les prix baissent.

Quels sont les biens qui restent
le plus recherchés ?

G. L. : Ceux qui comptent trois chambres au
moins, avec un espace extérieur. Mais pas un
trop grand jardin : on voit beaucoup de per-
sonnes qui ont acheté en 2021 une maison avec
un terrain immense, parfois d'un ou de plusieurs
hectares, aprés les confinements. Mais qui re-
vendent en 2022, parce qu'ils s’apercoivent que
l'entretien est trées compliqué !

Pour les biens que leurs acheteurs destinent

a la location, quels sont ceux qui restent des
valeurs siires ?

Romain Sahores : Déja, dans un contexte ou les
prix ont stagné ou baissé, on a des loyers qui ont
plutét augmenté, le nombre de demandes étant
toujours supérieur a celui des offres. Les valeurs
stires, un peu comme pour les transactions, ce
sont les maisons avec un petit jardin ou en tout
cas un extérieur. Ce sont ces biens, finalement,
qui vont présenter le meilleur apport locatif.

Pour ce type d’'investissement,
c’est donc le moment d’'acheter ?

R. 8. : C'est difficile de le résumer comme cela.

A Orthez et dans les environs, les maisons avec un petit extérieur restent les biens le plus recherchés. Photos DR

Tout dépend de la situation de I'acquéreur. Mais
un rapport de 7 a 8 %, qui était facile a obte-
nir autrefois, est plus compliqué aujourd'hui, au
moins quand on achéte un appartement seul.
C’est plus facile quand quelqu'un peut acheter
un immeuble, on se rapproche de ce rapport.
Mais cela changera peut-étre si les prix des
transactions baissent vraiment.

J est-ce la ?

G.L. : Je pense qu'il y aura forcément une baisse,
oui. Il faut dire que les prix se sont tellement
emballés que 1'on peut presque parler d'un re-
tour a la normale. Mais il est difficile d'anticiper
l'ampleur de cette baisse. Elle sera sans doute
nourrie par un certain nombre de biens qui se-
ront mis a la vente parce que leurs propriétaires
se disent que c'est le moment d'acheter autre
chose avant que les taux ne remontent davan-
tage. On sent vraiment que cette question des
taux est une préoccupation majeure, sans sur-
prise d'ailleurs. Cette remontée des taux augure
sans doute d'une année compliquée qui com-
mence.

Vous parliez d'une préoccupation sur ce sujet
des taux, est-elle plus grande que d’habitude ?
G. L. : Nettement, oui. D’ailleurs, beaucoup de
gens qui ont obtenu un accord de principe pour
un prét il y a quelques mois, par exemple au
début de leurs recherches, pensent qu'ils 1'ob-
tiendront a nouveau ces temps-ci. C'est une
erreur. Nous les incitons a bien faire le point,
notamment avec un courtier, pour ne s'enga-
ger que s'ils sont sirs. Et ce méme sil'on sent
les banques, par ailleurs, un peu plus prétes a
prendre des risques que ces derniers mois.
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Avis administratifs et judiciaires

;ull_e dteJean Commune de Saint-Jean-d’Angély
aintJe

dAngely AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Concernant la modification n°1 du plan local d’urbanisme

Par arrété du maire n° 2022 ST 47,
M le Maire de Saint-Jean-d'Angély a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique unique concernant
Ia modification n°1 du plan local d'urbanisme de Saint-Jean-d'Angély.
Au terme de I'enquéte, cette procédure sera soumise a I'approbation du Conseil municipal de Saint-Jean-
dAngély.
Le projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme comporte une évaluation environnementale.
M la Présidente du Tribunal administratit de Poitiers a désigné M. SIMON en qualité de commissaire
enquéteur
Uenquéte se déroulera a a mairie de Saint-Jean-d'Angély du lundi 9 janvier 2023 & pair de 9 heures au mardi
7 févrler 2023 2 17 heures, aux jours et heures d'ouverture habituels, du lundi au jeudi de 8h30 2 1230
etde 13n302 1730 et le vendredi de 8130 & 12h30 et de 13130 2 16h 30,
Le commissaire enquéteur recevra a la mairie de Saint-Jean-d'Angély
~Ie lundi 9 janvier 2023 de 9h a 12heures,
~Ie mercredi 18 janvier 2023 de 14h a 17 heures,
~Ie jeud 26 janvier 2023 de 9h a 12heures,
~Ie marti 7 février 2023 de 14h a 17 heures.
Pendant la durée de Ienquéte, toute personne peut consulter le dossier d'enquéte en format papier en mairie
etle télécharger sur e site Internet de la commune: hitps://vviw.angely.net
Le dossier d'enquéte sera également consultable sur un poste informatique 4 la mairie de Saint-Jean-d'Angély
aux jours et heures d'ouverture habituels
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de 'autorité compétente dés la publication de Tarréts d'ouverture de enquéte. Pendant la durée
de 'enquéte, les observations sur la modification du plan local d'urbanisme pourront étre consignées sur
un registre d'enquéte déposé en mairie de Saint-Jean-d'Angély. Elles peuvent également étre adressées
au commissaire enquéteur a ladresse du lieu oi se déroule 'enquéte publique ou par voie électronique a
Tadresse de la mairie de Saint-Jean-d'Angély (if.damas@angely.net). Des informations concernant ce projet
peuvent étre demandées 4 M le Maire de Saint-Jean-d'Angély. Le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur & la mairie de Saint-Jean-d’Angély aux jours et heures habituels
d'ouverture ainsi que sur htips://www.angely.net, pendant une période d'un an a compter de sa réception en
mairie de Saint-Jean-d'Angély
Saint-Jean-o'Angély, le 20 décembre 2022.
Ladjoint délégué,
Jean MOUTARDE.

Communauté de communes Aunis-Sud
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Concernant la modification du reglement de
la ZPPAUP et la modification du perimetre
de 500 m des monuments historiques de
Surgeres (création de trois périmétres
délimités des abords PDA) de la commune
de Surgéres

Autif-
o

de Communss

Le public est informé que par arrété n°2022A09 du 1" décembre 2022, le Président de la Communauté de
communes Aunis Sud a ordonné 'ouverture de I'enquéte publique de la modification du reglement de la
ZPPAUP et Ia modification du périmétre de 500 m des monuments historiques de Surgéres (création de
trois périmatres délimités des abords PDA) de la commune de Surgéres. Lenquéte publique se déroulera &
Ia mairie de Surgéres et au siége de la Communauté de communes Aunis Sud a Surgéres du 5 janvier 2023
9 heures au 3 février 2023 a 16 heures, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Le commissaire enquéteur, M TACHET, recevra :

- &1a Communauté de communes Aunis Sud, siége de I'enquéte publique

jeudi 5 janvier 2023 de 9 h a 12 heures,

vendredi 3 février 2023 de 14 h a 16 heures.

- en mairie de Surgeres:

lundi 16 janvier 2023 de 14 h 4 17 heures,

‘mardi 24 janvier 2023 de 10 h a 12 heures.

Pendant la durée de Ienquéte, les observations sur la modification du réglement de la ZPPAUP
et la modification du périmétre de 500 m des monuments historiques de Surgéres (création de trois
périmetres délimités des abords PDA) de la commune de Surgéres pourront étre consignées sur un registre
d'enquéte de la mairie de Surgéres et au siége de la CdC ou par voie électronique a I'adresse suivante
contact@aunis-sud.f (noter en objet « Enquéte publique ZPPAUP). Elles pourront également étre adressées
par écrit au commissaire enquéteur aux adresses Suivantes : mairie de Surgeres, 5, square du Chéteau,
17700 Surgéres.

Communauté de communes Aunis Sud, 45, avenue Martin-Luther-King, BP89, 17700 Surgeres.

Le rapport et les concl eteur seront tenus a la disposition du public a la CdC Aunis
Sud et ala mairie de Surgéres un mois aprés la date de cloture de 'enquéte pour une durée d'un an, aux jours
et aux heures habituels d'ouverture. Les informations relatives a I'enquéte publique pourront étre consultées
sur e site Internet : ww.aunis-sud.fr ou https:/www.vile-surgeres.fr/

Modification du réglement de la ZPPAUP et la modification du périmétre de 500 m des monuments historiques (création de 3
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean GORIOUX, Président de la Communauté de Communes
Aunis Sud carlifia avor canslaléd, aux inux at places résarvés & cel affat sur la carmmune de
Surgéres I'affichage de I'avis d’enquéte publique prescrit par I'anéle n®2022-A-0% et d'avoir
pracédé a cai offichage au sége de lo Communaulé de Communes Aunis Sud. |'avis
d'enquéte publique est resté alfiché du 15 décembre 2022 au 03 [évrier 2023 inclus.

En fol de cquol le présent certificat a été établl pour servir et valolr ce que de droit.

Fail & Surgédros, 1o 04 [dvrier 2023,

AW’/ f-
i g /\ 44, rue du 19 mars 1962« 0P 0195« 17 700 Surgéres

e Tel 0546 07 22 33 « Fax 05 A6 07 77 60 « confactuunis-sud, fr
1) Comamunants
de Commmnos www.aunis-sud.fr
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D SURGERES

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Nous, soussigné, Jean-Yves ROUSSEAU, Adjoint au Maire chargé des Voies et Réseaux, agissant en vertu de la
délégation on date du 25 mai 2020, donnée par délibbration du Conseil Municipal de i Ville de SURGERES,

CERTIFIONS

avoir fait procéder par nos services A laffichage, & parti du jeudi 15 décembre 2022 jusqu'au vendredi 3 tévrier 2023 Inclus,
do avis d'enquéte publique relatif & lambté en date du 1%/1272022 du Président de la Communauté de Communes, portant
sur la modification de réglement de la ZPPAUP et la modication du périmétre de 500 m autour des monumentts historiques

sur la Commune de Surgéres
Fait en Mairle, pour servir et valoir cé que de drolt

Vile de Surpres

Square du Chiteau » BP 59 « 17700 SURGERES
Tél. 05 46 07 00 23 w Fax 05 46 07 53 %9
mairievile-surgeres. fr w www.ville-surgeres fr

A SURGERES, le 6 février 2023
L'Adjoint au Malre,

(% 7
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ANNEXE N°3 : LES REGISTRES D’ENQUETE

REPUBLIUE FRANCANSE
PREFECTURE | DEPARTEMINT

COMMUNE

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cochrer Jo cose correspondonte

[] Installations classées pour la protection de I'environnement

0 Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d’Eqalité des Territoires (SRAD.D.ET)

[] Schémas de cohérence territoriale (s.com)

[ Pian local d'urbanisme (PLU.)

(] Plan d'occupation des sols (P0.S)

[ Carte communale

[] Classement de voirie
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REPUBLIGUE FRANGAISE
4 PREFECTURE | DEPARTEMENT
K COMMUNE

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Coctrer Jo cose correspondonte

D Installations classées pour la protection de I'environnement

("] Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Eqalité des Territoires (SRAD.D.ET)

D Schémas de cohérence territoriale (S.CO.T)
(] Plan local d'urbanisme (PLU)

(] Pian d'occupation des sols (P0.S)

D Carte communale

[T Ciassement de voirie
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