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Jaﬁ/ (. COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

9{ / | EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du 20 décembre 2022
DELIBERATION n®2022_12_14

Mu Communiuté

de Communes
PARC D'ACTIVITES ECONOMIQUES FIEF SAINT-GILLES
VENTE DE LA PARCELLE CADASTRE SECTION ZM N°250
Nombre de membres : L'an deux mille vingl-deux, le vingl décembre &
En exercice Présents Votants dix-huit heures, le Conseil Communautaire de ia
Communcaulé de Communes Aunis  Sud,
- legalement convoqué, s'est réuni au siége de la
50 35 39 Communcuuté de Communes sur la commune de
Surgéres, sous la présidence de Monsieur Jean
Quorum : 26 GORIOUX.

Présents / Membres titulaires :

Jean GORIOUX - Catherine DESPREL - Christian BRUMNIER — Raymond DESILLE - Gilles GAY —
Micheline BERNARD - Walier GARCIA - Pascal TARDY - Christophe RAULT {a recu pouvolr de
Florence VILLAIN} - Barbara GAUTIER — Didier BARREAU {a recu pouvoir de Marylise BOCHE) -
Pascale GRIS {a requ pouvoir de Sylvie PLAIRE] — Anne Sophie DESCAMPS ~ Jogl LALOYAUX {a
recu pouvoir de Frangois PELLETIER] - Marie-France MORANT - Baptiste PAIN — Emmanuel JOBIN
- Eric BERNARDIN - Nadic AUDEBERT - Eric GUINOISEAU — Lydic BERETT! - Philippe BARITEAU -
Jean-Michel SOUSSIN - Emmanuel NICOLAS -- Chiristelle GRASSO - Matthieu CADOT - Pascale
BERTEAU - Bruno CALMONT - Philippe BODET ~ Martine LLEU - Stéphane AUGE - Frédérique
RAGQOT - Danielle BALLANGER — Thierry PILLAUD

Présent/ Membre suppléant ;
Yannick BODAN

Absents ;

Olivier DENECHAUD, Steve GABET, David CHAMARD, Jean Yves ROUSSEAU, Jean-Fierre SECQ,
Younes BIAR, Laurent ROUFFET, Didier TOUVRON, Thierry BLASZEZYK

Angélique PEINTRE, Alisson CURTY

Secrétaire de $éance : Chyistelle GRASSO Auteur de 'acte : Jean GORIQUX, Président

Convocalion envoyée le : Télétransmisslon en préfeciure le ;

14 décembre 2022 27 DEC. 2022
n% 017-200041614-20221220-2022 12 16-DE

Affichage de la convocation le : Daie de publication sur le site Internet :

14 décembre 2022
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PARC D'ACTIVITES ECONOMIQUES FIEF SAINT-GILLES — VENTE DE LA PARCELLE CADASTRE SECTION
IM N°250

Vu la demande de Monsieur Samuel LUCAS représentant {"entreprise SL PAYSAGE
spécidlisée dans la création et I'enfretien de parcs et jardins, domiciliée & Saint-Georges du Bois,
pour Ifachat d'un terrain cadastré section ZM N°250 (ot D} d'une superficie de 2 002 m?, sis sur le
Parc d'activités économigues du Fel Saint-Gilles & Saint-Georges du Bois [exitension rue de
I"Indusirie), ef situé en secteur & vocation d'activités économiques mixte « industiie, arfisanat, el
de servicesn au PLUIH, en vue d'y construire un batiment artisanal avec bureau et locaux
50CIAUX,

Vu 'estimation du service local des Domdadines, élablit en date du 16 mars 2022, dont la
durée de validité est de deux ans, fixant la valeur vénale des parcelles & 18,00 € le m?, esiimaiion
sollicitée conformément aux dispositions de ta loi n® 95-127 du 8 février 19925, nolamment codifiée
aux articles L. 311-1 et L. 311-8 du Code des Communes,

Vu P'arficle N°268 du Code Geénéral des Impdis qui prévoit aue « si l'acquisition par le
cédant n'a pas ouvert droif & déduction de la taxe sur la valeur ajoutée, la base d'imposition est
consfituée par la différence entre le prix exprimé et les charges qui s'y ajoutents, d'ov
Papplication du principe de la T.V.A. sur marge,

Vu ies divergences de position entre 'administration fiscdle el les juridictions du fond guant
aux conditions & remplir pour appliquer le régime de la TV.A, sur marge,

Vu l'arét du 27 mars 2020 du Conseil d'Etat {CE, 27 mars 2020, N°428234) qui avance le
principe seion lequel seuls les terrains & batir qui ont é1é acquis précédemment comme terrains
n’ayani pas le caractére d'immeuble bétis entrent dans le champ d'application du régime de
taxation sur la marge (BOLTVA-IMM-10-20-10-13/05/2020 N°20}, arrét qui a été repris depuis par
cdeux nouvelles décisions du Conseil d’Etat du 1er juillet 2020,

Vu qu'd la lecture de cet arrét la condition que I'acquisiion du bien n'ait pas ouvert droit
& déduction de la T.V.A. ne suffif pas, & elle seule, pour soumetire automatiquement la revenie
au régime de la marge, et que la condition d'identité juridique semble exigée et Pidentilé de
caractéristique physigue écartée,

Vu les questions posées par le Conseil d'Fiat & la Cour de Justice de 'Union Européenne
sur 'interprétation de I'arlicle N*392 de ia direclive T.V.A. du 28 novembre 2006 sur lequel repose
le régime national de la T.V.A. sur marge prévu & 'article N°248 du CGl,

Considérant qu'en I'absence d'un nouvel éclairage sur ce sujet, et pour sécuriser cette
cession, i convient d'appliquer le régime de la T.V.A, sur marge,

Considérant gque les acquisitions de terrains dédiés au Pare d'activités économiqgues du
Fief Saint-Gilles & Saink-Georges du Bois n'ont pas été soumises G T.V.A.,

Considérant que la vente de ce terrain pourra étre rédlisée par I'infermédiaire d'un avant
contrat de venle elfou d’un contrat de vente & Monsieur Samuel LUCAS, ou & foute socidié de
credit-ball de son choix, ou & toute auire personne mordle représentée par Monsieur Samuel
LUCAS,

Monsieur Walter GARCIA, Vice-présldent, propose la vente du terrain cadasiré section ZM
N°250 {iot D} d’'une superficie de 2 002 m?, sis sur le Parc d'activités économiques du Fief Sdint-
Gilles & Saint-Georges du Bois {extension rue de I'iIndustie), et situé en secteur & vocation
d'activités &conomigues mixie « industrie, artisanct, et de services » au PLUL-H, & Monsieur Samuel
LUCAS, ou & toute société de crédit-bail de son cheix, ou & foute aulre personne morale
représentée par Monsieur Samuel LUCAS. Cetle vente se traduira par la signature d'un avant
contrat de venie el/ou d'un confrat de venie. Si un avant conlrat de vente est nécessaire il

45 Avenue Morin Luther King - BP.89 — 1 7700 SURGERES
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précisera notamment la date butoir pour la signature du contrat de vente du terrain aprés la
levée des clauses suspensives,

Il est proposé de rédliser cette vente au prix de 18,00 € H.T. le m?, soit 36 036,00 € H.T. et
41 825,86 € 1.1.C. avec applicalion de la T.V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant

Surface cessible 2002m?
Prix d'achal ramené & la suiface cessible 7 086,68 €
Prix de vente H,T, 36 036,00 €
Marge H.T. 28 949,32 €
T.V.A. sur marge 578986 €
Marge T.T.C. 3473918 €
Prix de venfe 1.1.C, 41 825,86 €

Cependant, et en fonction de I'évolulion de la jurisprudence concernant P application ou
pas du regime de la T.V.A. sur marge pour cette vente de terrain & bdtir, et si ce régime vient &
ne plus s'appliquer au moment de la réilération par acte authenfique, i conviendra alors de
récliser cetie venle au prix de 18,00 € H.T. e m? soit 36 036,00 € H.1. et 43 243,20 € T1.C.,

Ces explications entendues, Monsieur le Président demande au Conseil Communavuiaire
de se prononcer sur la présente délibération,

Aprés en avoir délibéré, le Conseill Communautaire,
A l'unanimité
- Donne acte au rapporteur des explications ci-dessus détailiées,

- Autorise Monsieur le Président & signer un avant conirat de vente et/ou un conirat de
vente avec Monsieur Samuel LUCAS, ou avec foute sociéié de crédit-bail de son choix,
ou avec toute autre personne morale représentée par Monsieur Samuel LUCAS, pour un
terrain cadastré section ZM N°250 {lot D} d'une superticie de 2 002 m?, sis sur ie Parc
d'aclivités économiques du Fief Saint-Gilles & Saint-Georges du Bois (extension rue de
I'Industiie), au prix de 18,00 € H.T. le m? soil 36 034,00 € H.1. et 4] 825,86 € T.T.C. avec
application de la T.V.A. sur marge selon le mode de calcul suivant :

Surface cessible 2002 m?
Prix d'achat ramené & la surface cessible 7 086,68 €
Prix de vente H.T. 36 036,00 €
Marge H.T. 28 949,32 €
T.V.A, sur marge 578986 €
Marge 1.1.C, 3473918 €
Prix de vente 1.1.C. 41 825,86 €

- Dit gu'en fonction de 'évolution de la Jurisprudence concernant {'application ou pas du
régime de la T.V.A, sur marge pour cette vente de terrain & bétir, et s ce réegime vient &
ne plus s'appliquer au moment de la réitération par acle authentique, il conviendra calors
de rédliser cette vente au prix de 18,00 € H.T. le m? 501t 36 036,00 € H.T, et 43 243,20 1.1.C..
Que le prix dinsi fixé est taxé sur la valeur gjoutée {T.V.A.} Incluse au taux acluellement en
vigueur. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré ou minoré en fonction de
sa variation,

- Dit que si un avant conirat de vente est nécessaire il sera signé devant notdire, et qu'il
déterminera notamment la date buloir pour la signafure du contrat de venie du ferrain
aprés la levée des clauses suspensives,

- Dit gue le contrat de vente sera signé devant notairs,

45 Avenve Mardin Lother King — BP.89 — 17700 SURGERES
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- Joint & la présente délibération I'estimation du service local des Domaines et le plan de
bornage établit par un Géométre-Expert,

- Dit que I'ensemble des frais sera & la charge de I'acquéreur,
Autorise Monsieur le Président ou Monsieur le Vice-président en charge du Développement

Economique & prendre toutes dispositions pour ce qui concerne le suivi

Pour Extrait Conforme :

Les sighatures sont au redistre.
Fait & Surgéres,

Le 21 décembre 2022

Le secrétaire de séance

Jean { Christelle GRASSO

Délais et vdles de recours
La préserild délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Adminisiralif de Poitiers dans le délai

de deuxhlis suivant la publication et/ou la nofification. Le recours peul également éire déposé sur I'application intemet
Télérecoy citoyens & I'adresse suivante : www.telerecours.fr. La délibéralion peut également faire l'objet d'un recours
adminisiralif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence de réponse dans
un délai de deux mais, le demandeur dispose d'un nouveau délal de deux mois pour infroduire un recours contentieux.

45 Avenue Marlin Luther King - BP.89 — 17700 SURGERES
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“Libeite ¢ Lgalite » Fraternite

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE LA
CHARENTE=- MARITIME

Pdle metiers : animation et expertise

Mission domaine et politique immobiliére de I'Etat

24 Avenue de Fetilly
BP 40587
17021 LAROCHELLE CEDEX 1

Téléphone : 05 46 30 08 73

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Aurélie BOUCHET

Téléphone : 05 46 30 08 73

Courriel : ddfip17.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr
Réf OSE : 2022-17338-14174

Réf DS : 7601859

Le 16/03 /2022

Le Directeur départemental des Finances publiques de la
Charente-Maritime

o

Monsieur le Président de la Communauté de Communes
Aunis Sud

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN :
ADRESSE DU BIEN :

VALEUR VENALE :

Parcelles de terrain nu en zone d'activités

Lieudit « Fief Saint -Gilles », SAINT GEORGES DU BOIS

213 354 € (18 €/m?)

1~ SERVICE CONSULTANT : COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

AFFAIRE SUIVIE PAR : Cédric Boizeau

2 - Date de consultation
Date de réception
Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

:22/02/2022
1 22/02/2022
: néant

: 22/02/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession de terrains a batir dans un lotissement d'activité en cours de création dans le cadre de I’extension du

parc d'activités du Fief Saint Gilles

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : Parcelles cadastrées section ZM n° 248 p, 249, 250, 251, 252 pour 11853 m?

Description du bien :

rue de I’Industrie

Il s'agit de 4 lots de terrains a bétir & commercialiser dans la ZA du Fief Saint Gilles, d'une surface respective de
ZM n° 249 : 2406 m?, ZM 250 : 2002 m?, ZM n°251 : 2268 m?, ZM n°252 : 2755 m?,

La parcelle ZM 248 : la surface actuelle de cette parcelle correspond 4 la somme des surfaces des parcelles ZM
208 et 212 (soit 2747 m?).une partie (325 m?) a été cédée 4 la Sci La Riviére La Cdc la vendra bien en totalité,

ce qui ne représente que 2422 m?,

A

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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Ces lots sont viabilisés desservis par la voirie publique, disposent de I'eau électricité, téléphone, assainissement
collectif et fibre optique.

S - SITUATION JURIDIQUE

- Nom du propriétaire : Consultant
- Situation d'occupation : libre

6 - URBANISME ET RESEAUX

PLUIH approuvé le 11/02/2020 : Zone U Secteur & vocation économique (industrie, artisanat et services) (ex
zone UX)

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison

La valeur vénale du bien est estimée 4 un total de 213 354 € soit 18 €/m?

Lot Surface m? |VV €/m2 valeur vénale
ZM 248 2422 18 € 43596
ZM 249 2406 18 € 43 308 €
ZM 250 2002 18 € 36 036 €
ZM 251 2268 18 € 40 824 €|
ZM 252 2755 18 € 49 590 €

11853 213 354 €

8 — DUREE DE VALIDITE

La durée de validité de cet avis est de 2 ans.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
L'Inspectrice des Finances publiques,

Aurélie BOUCHET

L



