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PARC D'ACTIVITES ECONGMIGUES OUEST 1 — VENTE DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION AS N*471

Yu o demande du Secours Calholigue, ossociation déclorde, reconnue d'ulilild publique,
mauviant dans le secteur d'oclivité de "aclion socicle. powr I'achal d'un batiment d'une
siiperficie d'environ 85 m? et d'un lamain d'une supearficie d'environ 1 400 m® & prendre sur la
porcelle cadostrée seclion AS N7, d'une suparflicie de 4 157 m?, sis sur b2 Parg d'aclivités
aconomigues Duest 4 Surgdres, el Hiud on seclewr & vooolion d'aclivildés doconamigues mixle
#indusirie, orlisonod, ef de services n au PLUIKH, an voe d' installer of développer une aclivilé de
meoycloge de maobiliars,

Wu Feslimaltion du service local des Dormaoinos, Stabiio en dote due 29 novemnbes 2022, dont
i0 durée de valiclis eat de e ang, ant la valeur vénale du batiment sans valomssalion disfincta
de celle du terrain O céder d prendre sur ko porcelle codostrée seclion AS N4/ 1 & 2500 € le m?,
soif 35 000 €, astmalion solicités conformé&ment oux dispositions de la ol n® 95127 du B iévrier
1995, nofomment codifide aux arlicias L 311-1 & L 31 1-81 du Code das Communes,

Considérant que le bien & céder sera accessible depuls | e Hilolee SASSARO, of que e
reficual de la porcelle codasfrde sachion AS NP7 1 restera accessible dapuls I'occss exdstant &
Fongle: des rues des Compagnons du Tour de France e Hilake SASSARD. el poura foire 1'objat
d'une cession ullérieuns,

Considérant que lo venle de ce bifiment et de ce temaln poura &lre réalsée por
Fintemrndcioine o 'un avont control de vende etfou d'un conlrat de vente au Secours Coatholique,
o @ foule sociélé de crédil-bal de son choi, ou & toule aulre porsonne morale aflfiliée au
decours Cothaoligque,

Monsieur Waller GARCIA, Vice-président, propose ka vente d'un bafiment d'une superficie
d'environ B5 m? el d'un teraln d'vne superficle d'environ 1400 m® & prendre sur lo porcelle
ocodostréa saciion AS N471, d'une superficle de 4 157 m?, ik ax le Pare daclivités économicues
Ouest 4 Surgares, al situé en sectewr a vocalion d'activités économiques mixte « incusire,
crflscanat, el de services » au PLUFH, ou Secours Calholigue, ou 4 foute sociéld de cradit-bail de
son chobx ou & loute aulre personng mordle allliée au Secours Calhollgue. Coele venle se
fraduvira par ka signature d'un - ovant conbrat de vente elfou d'vn conirat de vende. SEon ovani
contraf de venle asi nécassaire 1 précisara nofomment 1o dole bulol pour la dgnoturs oo coniral
ce vente du termaln aprds [d levie des clauses suspensives,

| st proposé de réoliver cethe vente ou prix de 25,00 € le m?, soif 35 000,00 € net vendeur,
Il @5t prdcikd que s'ogisant de la vante d'une propriiélé balie, et considérant que "acouéraur
n'envkoge pos de détruire fe bdatiment, cedle venle e serda pas soumise O la TV AL

Ces expicallons enfenduees, Monsleur e Président demonde oo Consell Communoutosne
de s& prononcer surba présante délibération,

Aprds en avolr dalibérd, e Consell Communoutains,
A Punanlmibé
Conne acte ou rappoibeur des explications cl-dessus détailldes,

- Autorise Monsiour le Président O signer un avand contral de venle elfou un confrat de
viante avac le Secours Calheolique, ou avec foute socigté de crédif-bail de son chols, ou
oivec foule aulre personne morale offfiéo au Secows Calholigue, pow un baliment d'une
superficie d'environ 85 m® et d'un derrain d'une seperficie d' envivor | 400 md 4 prendre sur
lo porcelle cadosiree section AS N7 1, d'une supedicie de 4 157 m?, s sw le Porc
:l‘méliw'té:s agconomigues Ouesl 4 Surgéres, au pix de 2500 € le m® sollt 35 000,00 € net
verndeur,

4% fAvonee Modin Lufher King - BP.BY - T7700 SURGERES
Tal 05.46.07.22.23 - Fox | D5.46.07. 72,40 g-mai ; confoci@aunis-sud.ir 2
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Dil e 51 un avan! confral de venle ast nédcessoire 1l sero signé devant notaire, et qu'il
détarminera nolammeni la date butalr pour lo ggnoiure du contral da vente du batimant
et du ferain aprés (o levée des Clouses suspangves,

Dit gque le coniral de vente sera signé devant notaire,

Dl gue celle cession composde d'un baliment d'une suparficie d'ernviron B5 m® et d'un
farmain d'une superficie d'environ 1 400 m? & prendre sur la parcelle cadastiée seciion AS
R4, d'une superficie de 4 157 m® devra icire 'objsf d'une division cadosirale, od'un
bomage, et de 'améanogemen! d'un acces a la voita sur 'emprse du domaime public
[rue Hildira 5ASSARO). Ces opéralions seronl @ la choge de ko Communoviée de

Comimunes,

Dt cpee [ Commemnaute ce Communes fera réaliser les diagnostics obligotalres préalalies
a la vende, et nofomment les dicgnosiics amiante et temmite,

Joint 4 o présente délibération 'estimation du service local des Domaines ef un plon de
silvalion lecallsant ke bdliment el 'emprise du ferroin & céder,

Oif gu'une fols le bomoge rdalisé, sl ka superficle fotake du blen & céder vienl 4 &lre
infériews ou supérieure 4 ko superficie indiguée di-avani, i conviendra d'ojuster en
conségquence le nouvead monlant folal de la vente au moment de lo signaiure de
I"aivein! conbial elfou de conbral de vente, ceci & mison de 25 € le m2,

Dit que I'acquereur prendra e batiment et le termain en I'&taf,

Ol qque las lrovvaue ' ormdnogemant &t de viabilisafion du batimen! et du femain dapuis
"alignement [rue Hiloire SASSARO) sevord 4 la chorge de 'oocguéraur,

Dit que I'ensamble des frois serad o charge de 'aocgusnedr,

Auloriza  Morngiewr 1o Président ou  Monsieur le Vice-président en charge du
Développemen! Economigue & prendre toutes digposilions pour ce qui concerma ke suivi
acministrodif, technigue el finoncher de o présente délibéralion.

Poiw Extraill Conforme |

Les signabures sont cu registrea.
Foil & Surcedras,

Le 21 dacembra 20022

DRICLUX

Lo mt@mmm fobiel o un ecolrs conlanties: devant ie Tibimal Adminis ol de Poliies cang e oldk)
oo eleun ol suven! i pubication el fou ke rollication, Le recours peul dgolemand dle déposd sur Poppleafion nfered

Téldrecaws ciloyems O 'edness suivoands | praw lefemeoursl, Lo défbenafion pew égoemenl fake lobled o'un oo
crorrdrisfra i cupweds ofu Préiachersd dorm e mime ool © en cos o rdoonie négoiive owen oos d'obfence de rdponse olons
vy cdelel oy el e, i clenoviciewr dipose dun nouveo ool e diew mol powr inlrodiuke un recows comendie e,

A5 Avenue Morlin Lufier King = 8809 = [ 7700 SUGERES
Tél, 05.45.07.22.23 - Fax : 05.48.07.72.40 e-imall : conlackiounis-sudf 3
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FINAMNCES PUBLIQUES

Direction Genérale des Finances Publiguas Le 29/11/2022

Direction départementale des Finances Publiques da o
Char i - el o

Péle d'dvaluation do iale | 4 -
s il La Directrice départementale des Finances

24 e cle Fexiie publiques de Charente-Maritime par intérim

1200 LA ROCHELLE

Courrial : ddhipl? pole-evaluatiengd gfip finances gouwe fr 3

POLUR NOLUS JOINDRE

Affalre suivie par ; Aurdie BOUCHET Monsieur le Président de la Communauté de

Caurrial : Aurelle.houchets dgfip finances gauw.fr Communes Aunis Sud

Téléphans : 0543 34 23 44 =06 1166 32 74
[EE D5 RON4G7 745
RAEF CSE @ BGEETG30- P50

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

ummﬂdﬂu.‘m&:ﬂ_ﬂ'ﬂaﬁﬁwﬁmﬂ:ﬂﬁ&? Mairgs da Francs, et dizgoaible
Jur de site collrehiviter-tocaime goid i

MNature du bien : Duipdt couvert
Adresse du bien : Rue des Compagnons du Tour de France, SURGERES
Valewr ; 35 000 €, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

{des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur =)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par: Xavier Brianne Chargé de mission aménagement des
communautaires i la Communauté de Communes Sunis 5ed

2 - DATES

parcs d'activités

de consultation

le cas échéant, du délai négacié avec le consultant pour émettre 'avis:

le cas échéant, de visite de immeuble

du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1, Nature de |'opération

07/10/2022

24/11/2022

24112022

Cession : =]

Acquisition : amiable ]
par vaile de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise & bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saising

Réglementaire

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
(linstruction du 13 décembre 2016' ;

o .

Autre dvaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé

Cession d'une parcelle avec un immeuble bati au Secours Catholigue
le Prix de cession envisagé est de 25 €/m?® soit 35 000 €

1 Voir également page 17 de la Charte di Favaloation de Domaines
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4 - DESCRIPTION

4.1. Situation générale

Surgéres est une commune du Sud-Ouest de la France, située au nord de la Charente-Maritime, a
presque égpale distance des villes de La Rochelle, Rochefort, Saint-lean-d'Angély at Niort.

e chef-lieu de canton fait office de centre de « commandement local » en Pays d'Aunis que favorise sa
position péographique, Surgkres étant le sitge d'une communauté de communes Aunis sud comptant 27
communes, Elle figure comme 'une des villes les plus influentes du Pays d' Aunis, notamment en matiére
de poids démographique et économique. La ville compte 6786 habitants en 2019,
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le bien se trouve 3 l'entrée de |la zone industrielle Ouest de Surgéres, & l'angle de la rue des
Compagnons du Tour da France et de la rue Hillaire Sassaro,

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle AdressefLisudit Superficie *HpALTC Mature réelle
-EI'I'IFIFJS-E
' RUE DES COMPAGNONS ; ; Dépét avec
SURGERES ASATY. | ot et Bk SAMCE 4157 m Heam terrain
Total 4157 m? 1400 m*

4.4, Descriptif

Il s*agit d'une parcelle en nature de sol et friche avec talus, supportant sur sa partie nord un dépét
couvert. L'emprise 3 estimer est de configuration rectangulaire avec une fagade sur la rue Hillaire
Sassaro ot comprend e bitiment utiisé par les services communautaires comme  lieu
d'entreposage de matériel.

Cet immeuble datant des années 70, de configuration rectangulaire, est construit avec une
structure métallique, un bardage en téle simple peau et un sol en béton. La toiture est en tole
ondulée vraisemblablement en éverite avec des plagues translucides (en dtat moyen). On trouve
une porte piéton métallique et une porte sectionnelle manuvelle,

Un accis sera créé lors de ['aménagement du chemin derriére le batiment (accés commun)
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it ﬂ,:* f =

4.5, Surfaces du batl : 100 m?

5= SITUATION |URIDIQUE
5.1. Propriété de l'immeuble : CDC Aunis Sud. Acquisition en date du 24/05/2018 powr 90 000 €

5.2. Conditions d'occupation : libre
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AT AN IR RTAFZAD-ACED LE _1h-IF
Aarn e AF1ALRAING

6.1.04gles actuelles : zone U Secteur i vocation Bconomigua (industrie, art’s3nal ol SenAces)

6,2.Date de référence et régles applicables | Au PLUIH aporouwd le 11/02/2020

7 - METHDDE(S) DYEVALUATION MISE[S) EN EUVRE

L'dwvaluaticn de -awvalaur wdnale du bica g ee réalisde selan mathoare e b oomparaiam,

5 - METHODE COMPARATIVE

8.1, Ftudes de marché

& 1. 1T.5ources internas & I3 DGFIF et critéres de rechierche — Termes e comparzisan

I- o peechuare hi o SEA Mmitide 3 partr de Mapplication « Estimer un bien e aveo consfialion oes actes
notardes. Ille 5 portd sur les cossons récontes de bdtments professionnels so la périmatro de |m

CHMURG de Surpéroy
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1.2 Avtres sources: axternes ala DG

aans nhjek

B.2, Analyse at arbitrapge du seevice = Termes de référence et valeur retenua

Le: TC 1 dank o oriv au m? cst arormalement éleve sern éea1t8 en tant que waleur extréme, les TC
BEA et 5 osont écartds car il g'apic de batimants compronant des amegnagremanl § hidriss, tron

differents cle [ien d ectimer S0t une moeyanne recaloulée 3 @ 337 BG £/
Yaleyr vénale 100 m° ¥ 337 A& Efm7 - 33 784 € arrandi 5 35 000 €
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MaRGE O°AFTRCCIATION

Lévaluation abowtt a la deteerninalion c'une walear, dventucllensert assortis oJ'ene marge
dangrioation, et nan d'up priv. L& prix ost on manktant sar |eque! s'accordent senxs partics ou ol
résulke d'ire pige ea concorrence, alors que la wvalewr rrest quipae probabilitg de pris.

La waleur venale du bien eat arkisde 3 35 300 €,
asgartio d'une marge dappréciation e 10 %
Elle ent @x e roge hiors kaxe et hors draoits.

Zotee valear eib asiotiie Jdune marge dappicoiation de 10 % poslpal o walear maximale
dacquisitien sahs justification particubare 3 3% 504G £,

La rrarue f'appréciation coflats le dogd de pricizsion de P'évaluatior ralisds (plus =le ost faible o
plus lo depré de prdcision et imoartant). De fait, alle est dizstincts du pouveir de nepooation du
consultant,

L2z lors, le consultant peck, bien enterdu. toujeurs vendre b on geix oy dleve oo acquénin & on priz
plus bis sans rewseglle consuktation do pale dSvaluation domaniale.

Par aillzurs seus réserve de respecter les principes £tablis gar la junsprudence, les col'activirs
teniferiales, lurs grovperients et leurs Atalhlissemenls rruhiics onk la possibilita do sfaffranchis cs
sebte valour par ure délibémtion oa wusz cécision pour vendre i un pris pies Dos oo acgquenic 4 o
prix plus &levs.

70 - DUREE DE VALIDITE

Cet aviz exr valakle poa- uae durde ce 24 mois

Une nouvelle conzultation du pile d'évaluation damariale sernit necrszairs o l'aceord® des parties
sur la chose at le piix (ardicle 1583 du Code Chel) rlintervenair pas ou s 'opeération n'otan pas
reaisee flang ce délai,

TR fes coifecinvlEs terrtoriaies et feurs groupements, fa odcision dy conssdl munisical ou
cornwigelaice de permeitra Fopdration équivent 3 L rdolfvarion juridiquen de celfe ol dans 13
Argsre of Feocard sl poix et b chose est oréatour o aeits, mSms 5 so cdabsnlion edfec Lo
INLArant TSR S e

e respnstie, si ont accord inters ent derant la dorde de valioiee de Uavis, méane onoeos cle signatore
de Facte authentioue chesr e nutaire apris colle-ci, il est irutile £ denanear une orosepation du
present avin,

Ure novvele cansultation du pdls d'éesluation domaniale serait fgalereet secessaing s les régles
drurbanisire, notarament celles de corstructibilié, au les conditions du projek £taicnt appal&es i
charger gucoms de la pénoce de validitd da present ayic

Aucun awvis seckifinatil pe peu, en efle:, étre délivré par Pacdaimstiation peor preadre oo compta
une madification de cos derndres.

11 - OBSERVATICNS

f
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L'évallation cst réalisfdesar by hacs clag Sidnyents oo
du servica i la cata doprosent aws

@ cansutant ot on possesEion

Loz inoxactitodes oo insuffissneres aventuelies des sonscignenenzs fournis au pale d évslualion
domanizle sent susceptiblos d'avair on fart impacl sof [e moptard de Féealuation dalisée, qut ne
poul aloes Beoe reprochié 3w sarvice par lo cansualtant.

M n'est pas tend compte des surcolts dvonptdels ligs b la rechershe d'archeologia prevartive, co
présepce dusepinnte, oo termites ot des nugqoes ey oo salornesine, e plomds onoda polluticn ces
soals,

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONMEL

Les aviz du Damaine sort eommuhicasles aor tiers dons le respect des régles relaties 4 lacoés aux
decnments administratifs (loi du 7 juillet 1978) soos vdserve dosspect dh sercat des affaires of des
reghes rapissant b pratection des clonmaas persannelles,

Cartaines des aformations fendant la présente évaluation sont couvertes par le secrat
prafessiermel,

Airsi, gnocag doe cemsnde réguliera fe commumication do prédent e’ formmilés por.an tiers od ben
de souiat de watia palk e comnuacation de ocelu-ci aupris do o public, i wous spaasliont
d*occulter préalab'wmenl les données conosnbas,

PaJr la Directrice départemertale ces Finansea:
publiques de Charente-Maritirme 2ar intérim

L'Inspestrice des Finances Publiges,

Aurdlis BOUCHET

W

{renrpgiframenr of vnbne Jertaaicte 3 £ Padfar aon beavterienl woforenal e, Lol ace 25 5t
e restification, préve pac la fof oo FiLS enoefifide redative A Pinformatiqoa, aoex fichiars of s
Bbortdy, soweroe gopedy o cliesd s TeecToltatanient commpetantas de fa Givoction Gdoidral ooy
Froaneeei Mol






