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Plan
» | - Objectifs du Schéma
» Il — Contexte économique territorial
» Il = Méthodologie du diagnostic
» IV - Présentation synthétique du diagnostic

)4 ' » V- Présentation des sites a enjeux et des
1 Sﬁ/{/[r - propositions d’actions

Ma Communaute
‘G Communes

1. Objectifs du Schéma

Schéma
Intercommunal de
Développementdes
Parcs

Activités
Economiques

Objectifs ?

_ Document d'aide a la décision : élaboration d’une véritable stratégie
2015-2025 économique partagée et planifiée dans 'espace et le temps

Analyse prospective :
privilégier

orientations en matiére de sites d’accueil a

Concertation : consultation d’une majeure partie des acteurs publics
et privés du territoire

Aui(-

Mo Communaute
'de Communes

1. Objectifs du Schéma

Schéma
Intercommunal de
Développement des
Parcs
Activités
Economiques

Méthodologie ?

Diagnostic économique

Enjeux

2015-2025

Construction du projet

Stratégies d’interventions
Programme d’actions

Autis-

i gﬂ /\ &

Mo Communaute
@ Communes

+ Processus dynamique

d’amélioration continue Finalisation du SIDPAE

11. Contexte économique territorial

Tissu économique /
Dynamique territoriale

Auis-
248

Mo Communaute
@ Communes

|. Objectifs du Schéma

Autif-
2%

Mo Communauie
G Communes

Schéma
Intercommunal de
Développementdes
Parcs

Activités
Economiques

Objectifs ?

Ancrage dans un projet de territoire : aboutir & une hiérarchisation
des sites daccueil et a des propositions d’actions (vocations,
aménagements, échéancier)

2015-2025

Analyse de l'offre fonciére : avoir une bonne connaissance du foncier
dédié au développement économique pour le rationnaliser et le rendre
plus compétitif et responsable face aux autres collectivités

Systéme de veille continu : améliorations périodiques nécessaires, il
faut s’assurer de la bonne mise en ceuvre du Schéma et d’en mesurer
I'efficacité

Mo Communauie
"G Commines

1l. Contexte économique territorial

11. Contexte économique territorial

Tissuéconomique (établissements et secteurs d’activités)

* 1500 établissements sur le territoire
o 495 a Surgéres
o 267 a Aigrefeuille d’Aunis

* Dominance du secteur tertiaire au sein de la CdC Aunis Sud

= Partde Fagriculture, sylviculture
et péche

v Secteur primaire : 17,90 % m Partde lindustrie

v Secteur secondaire : 21,27 % m Partde la construction

v’ Secteur tertiaire : 60,83 %

Auis-
278

Mo Communaute
o Communes

w Partdu commerce, transports et
services divers

m Partde Fadministration publique,
de Fenseignement, santé et
action sociale

Source : Insee, Clap 2012



, 00!

% % $ Tissuéconomique (établissements et taux de création)
" = Dans la tendance départementale, régionale et nationale concernant la taille
$ des établissements : une majorité d’établissements sans salarié (plus de 70%)
% % $ / et de moins de 10salariés (environ 20%) (source : 2012 - insee)
& & = Tauxdecréation d’établissements trés intéressant (prés de 20%) ce qui fait
| @ d’Aunis Sud la 3%™e collectivité ayant le taux le plus élevé au niveau du
| département (source : 2013 - Inseg)

Le meilleur taux de création dans le secteur industriel (plus de 20%) (source : 2012 -
! % | | INSEE)

A -
/ 278

Mo Communaue
de Communes

Contexte éc ique territorial

Croissance démographique :

A

i
a -
y 7

@

N

. SoiotSaturan-du-Bois -
Saint-Georges-du-Bols ]

(Source : 2011~ INSEE)

11. Contexte économique terri

Localisation des 10 ZAE de la CdC-Aunis Sud

e

i © cum

Emplois : - e h @ wom
— o / @

- 63% des emplois sont localisés sur Aigrefeuille d’Aunis et Surgéres (5 100 ] fm‘.'m.‘.’;..
emplois sur 8 200 au total sur I'ensemble du territoire de la CdC Aunis Sud) Aarieose gaunis

Poravaut

s
et 2014 - INSEE) 2A Fief Girard g
(Source : 2011 — INSEE) e 5T EHT/m 2 Fiot Magnou ) / e
s Chr/mt eGP\

pe—

Peu d'actifs travaillent dans leur commune de résidence (25% contre 35% au
niveau du département, de la région et de la France métropolitaine)

R
Bston
(Source : 2011 — INSEE)

2ZAFiof dola Pointe.
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x Source : CAC Aunis Sud



11. Contexte économique territorial . Contexte économique territorial

- iti i égique couplée & une bonne desserte routiére

- Compétences affirmées dans 'agroalimentaire

- Territoire rural attractif (croissance démographique, jeunes couples)

- Gare TGV de Surgeéres (bientdt gare TER au Thou) : enjeu majeur pour un
entrepreneur (cela contribue & la venue d’entreprises sur le territoire
notamment gréce a la liaison Paris-Surgéres)

. s - Club d’entreprises
E n t ret Iens e I us et da Cte urs - Espace disponible et peu de contraintes particuliéres pour la construction
- - - Deux pdles majeurs : Surgéres et Aigrefeuille d’Aunis
d u territoire - Département attractif (climat, cSte Atlantique)
Création de la Pépiniére d’entreprises qui est un atout et un nouveau
moteur pour la CdC
Importante réserve fonciere

4“/{ r /4“/{ f‘ - Forte dynamique commerciale & Surgéres (présence d’une association de
/ / commergants)
Sy Sy

Mo Communauie Ma Communauie.
G Communes o Communes

(Atouts / Faiblesses / Menaces / Opportunités)

11. Contexte économique territorial . Contexte économique territorial
Faiblesses : Menaces:
- Proximitéd i { i dont La Rochelle,
possible pouvoir d'attraction de celles-ci
i dy . 3 . N - Perte du nombre d’arréts TGV
- Département: une e axée ur le tourisme Granda Résion ¢isol £ lifié
- Departement un manque d’entreprises leaders pour contribuer a une . rande Region : isolement amplifie
énérale en Ch te-Maritime Opportunités :

- Dessertes routiéres : avoir de meilleurs accés
- Difficulté pour attirer des entreprises de tailles considérables

- Communication - Etre a proximité des grandes agglomérations: savoir se vendre par

rapport a elles (prix et disponibilité du foncier raisonnables, fiscalité)
- Grande Région : nouvelle communication, visibilité
- Continuer d’accompagner les entreprises
- Expérience de la création de la Pépiniére avec un comité de pilotage
- Avoir de grandes parcelles (diversifier I'offre fonciére)

}4 )4 - Avoir du foncier avantde le viabiliser, permet d’avoir une réponse
M/r er rapide face & une demande (anticiper I'acquisition)

g / gﬂ/ - Faire davantage de benchmarking (analyser les actions, les modes
T i AL d’organisation d’autres territoires afin de s’en inspirer)

& e &

11. Contexte économique territorial 11. Contexte économique territorial

Motifs d’installation pour les entreprises :

Motivations / Besoins des
entreprises (Questionnaires)

(- A
248 28

Mo Communaute Mo Communaute
do Communes G Communes

(Source : 2012~ Etude économique du Pays d/Aunis / 2015 : rencontre de nouvelles entreprises)

1@ /- & %




11. Contexte économique territorial

Besoins pour lesentreprises (Services) :

4 (Peu important)

w1 (Essentiel)

(Source : 2012~ Etude économique du Pays dAunis / 2015 - rencontre de nouvelles entreprises)

11. Contexte économique territorial

Besoins pour lesentreprises (Zones d’Activités) :

4 (Peuimportant]
us
w2

w1 (Essentiel)

%

g Communoute
@ Commun

«
(Source : 2012 — Etude économique du Pays d’Aunis / 2015 : rencontre de nouvelles entreprises)
11. Contexte économique territorial

PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable)

* Objectif général n°1: Diversifier les iels de productionde recherch
v P Sgie de dé
. dans I projets de ZAE

= Maintenir un tissu économique local diversifié

v Programrner une offre fonciére adaptée pour l'accueil de nouvelles entreprises
Consommation lnitée de nouvean foncier 5 desllna(lon de ZAE (dents creuses, friches)
. ZAE plutét que d
= Privilégier répartition de ZAE sur tout Iele

e du Pavvs
tants en milieu périurbain
ité la périphérie des bourgs

Permettre une évolution de sites dacti
Créerde isanals

v’ Veiller a I'équilibre de I'offre commercmle
= Elaboration d'un DAC (Document d/Amé Jal)

Mo Communauie
do Communes

11. Contexte économique territorial

Prévisions du SCoT sur 20 ans sur la CdC Aunis Sud

Courtterme | Moyen ter terme ToTA
(0 a5 ans) (6a10ans) | (11a20ans)

1. ZAE a conforter 30 ha 17 ha 70 ha 117 ha
2. ZA de proximité 9ha 0 ha 0 ha 9 ha
3.ZACom 4ha 0 ha 0 ha 4ha
TOTAL 43 ha 17 ha 70 ha 130 ha

Ma Communauie.
‘de Commines

2

(Source : 2012 SCoT Pays d/Aunis)

11. Contexte économique territorial

Besoins pour lesentreprises (Aménagements) :

Ma Communauie
'de Communes

21
(Source : 2012 Etude économique du Pays d/Auns / 2015 : rencontre de nouvelles entreprises)

11. Contexte économique territorial

SCoT (papD, DOG, DAC)

Mo Communauie.
G Communes

11. Contexte économique territorial

DOG (Document d’Orientations Générales)

1- Renforcerles és d’accueil d’

1.1 - Autoriser I'accueil de nouvelles activités dans les enveloppes urbaines existantes

1.2 - Densifier les zones d’activités existantes

1.3 - Permettre |'é
de nouvelles zones

des zones d et la création

- 252 ha pour le dével des ZAE i t I
Soit 117 ha sur la CdC Aunis Sud sur 20 ans

-> 18 ha pourle d 1tde zones arti:
6 sites maximum de 3 ha urbanisables)

/4“/{ f Soit 9 ha surla CdC Aunis Sud sur 20 ans

Sﬂ¢ -> 20 ha pour le développ 1tde zones
Soit 4 ha sur la CdC Aunis Sud suite au DAC (ZACom Entrée Ouest — Surgéres)

de proximité (soit

Ma Communauie.
o Communes

(Source : 2012~ SCOT Pays d/Aunis)

Ill. Méthodologie du diagnostic




111. Méthodologie du diagnostic

Définitions/ secteursa vocation économique dans les documents d’urbanisme

Secteurs UX : secteur d’activités économiques "

Urbanisés UM : secteur d’activités de recherche agronomique & / '

Secteurs A AUX : secteur d’activités ouvert a 'urbanisation

5 & <1 + n
Urbanisera | AUC : secteur d'activités commerciales ouvert a @ ( $
courtterme |y rhanisation %F /

Secteurs A

s | DALY : secteur d’activités économiques ouvert a
Urbanisera |~ S—
long terme ~ |I'urbanisation

111. Méthodologie du diagnostic 111. Méthodologie du diagnostic

Définitions / Tauxd‘occupation et analyse des propriétaires des parcelles libres Exemple / Le FiefMagnou (Forges)

Taux d'occupation - Parcelles occupées par une entreprise

Propriétaires
(6 catégories)

Privé / Particuliers

ux
10,27 ha)

|

Privé / Entreprises
[-w"’.*&
Public / Communauté de Communes Aunis Sud
Public / Commune
Public / Conseil Départemental

Mg Communaute
e Communes

1000

Public / Etablissement Public Foncier

K F @!" H 2, 0 !
! & =K' % "=%/

111. Méthodologie du diagnostic

111. Méthodologie du diagnostic

Exemple / Le FiefMagnou (Forges) Exemple / Le FiefMagnou (Forges)

Y - j Uxlibies,
Z - Ux [ Uxocaipées
- Parcelles occupées : 14,15ha | v /
s 3 - Parcelles libres : 5,13 ha & AT

[
A occupées £ Aux oceupées
WAAUx libres £ [ WiAUx libres

72 1AUX occupées 1A occupées

ux
19,27 ha




111. Méthodologie du diagnostic 111. Méthodologie du diagnostic

Exemple / Le FiefMagnou (Forges) Exemple/ Le Fief Magnou (Forges)

/ s
AUx T P ; Ux ocanpées.

- Parcelles occupée: 3

- Parcelles libres : 18,11 ha v i by AUx libres

AUX o cupées
BAAUx libres
Aux 71X occupées,
Zone arctéoiogioue 1907
‘sensble 092 hectare

11l Méthodologie du diagnostic 111. Méthodologie du diagnostic

Exemple / LeFiefMagnou (Forges) Exemple / Le FiefMagnou (Forges)

Ux
- Parcelles occupées : 14,15 ha
- Parcelles libres : 5,13 ha
= 2,68 ha (CdC)
0,97 ha (Particuliers)

. 3/ Analyse des propriétaires des
parcelles libres

111. Méthodologie du diagnostic 111. Méthodologie du diagnostic

Exemple / Le Fief Magnou (Forges) Exemple / LeFiefmagnou (Forges)

AUx
Parcelles occupées : 0,95 ha
Parcelles libres : 18,11 ha
18,11 ha (Département)

- Parcelles occupées : 1,58 ha
- Parcelles libres : 1,15 ha
= 1,12 ha (Particuliers)
= 0,03 ha (Commune)

Avx
19.07 ha
100

Hinh

111. Méthodologie du diagnostic 111. Méthodologie du diagnostic

Exemple/ Le Fief Magnou (Forges) Exemple/ Le Fief Magnou (Forges)

Ux
i S - Parcelles occupées : 14,15 ha
4 / Différe: ion entre les parcelles # - Parcelles libres : 5,13 ha
viabilisées ou non de la CdC % ¥ - = 2,68 ha (CdC)
* Emprise viabilisée : 2,68 ha
* Emprise non viabilisée : 0 ha

ux AUx 15 > ux AUx
19,27 ha . . N ) 19,27 ha 1007 ma

~agling

S




111. Méthodologie du diagnostic

Exemple / Le Fief Magnou (Forges)

ETAT ACTUEL FONCIER
* Emprise totale : 41,06 ha
= Emprise parcelles occupées : 16,67 ha
= Emprise CdC viabilisée : 2,68 ha
= Emprise CdC non viabilisée : 0 ha
Emprise parcelles libres non CdC : 21,71 ha

,mm.

.ﬂ,.;:m:‘“: “‘ IV. Présentation synthétique du
; ‘“ ‘ diagnostic

o , @

warne

(Source : 2015~ CdC Aunis Sud)

1V. Présentation synthétique du diagnostic

_Emprise des parcelles libres des secteurs & vocation économique de la CdC Aunis Sud
(par commune)

Résultats -

604,53 ha -
(emprise totale, tous secteurs confondus) s
s [ e v
il Pl y s ey
(emprisetotale, 297,36ha 114,36 ha 154,45 ha 7,96 ha 30,4ha
par secteurs) (Ux) (Um) (AUX) (Auc) (1AUX) o
(emprise 56,78 ha Oha 118,68 ha oha 28,45ha .
parcelles libres, (11 (um) (AUx) (Auq) (1AUx)
par secteurs)
= o
e ">
~_ &
>~ &
203,91ha
(parcelles libres des secteurs  vocati ique dans les
7 M/f L /™S = Typologie des secteurs
/ 1ha/3 nest pas encore occupé TOTAL : 203,91 hectares SN 2“
/ g wN
g Communoute N [ " // o $ Crm A -

o [EEPN

(Source : 2015~ CdC Aunis Sud) (Source : 2015~ CdC Aunis Sud)

Les parcelles lbres des secteurs & wocation &conomique se situent principalameant sur las
Commvnes de Surgéres, qaint Georges dv Bok et Forges,

IV. Présentation synthétique du diagnostic 1V. Présentation synthétique du diagnostic

2 Propriétaires des parcelles libres des
Résultats & vocation économi
190
604,53 ha
120
100
191
203,91 ha
80 5
25,49
23,89ha 93,91 ha 44,61ha 6,91ha 20,57 ha 14,02_ ha 1288
(Privé / Entreprises) (Privé/ Particuliers) (Public/ (Public / Commune) (Public / (Public / 40
€dC Aunis Sud) Département)  Etablissement oot
public foncier) )4 " | I
g/ * 57 % de propriétaires privés S/(/ o e e
W g * 43 % de propriétaires publics NSt i i i S o o 4o AR e hore
a7 48

(Source : 2015 CdC Aunis Sud) (Source : 2015 CAC Aunis Sud)



1V. Présentation synthétique du diagnostic

Résultats

Etat actuel du foncier (cf. tableau récapitulatif)

Emprise totale : 604,53 hectares

Emprise parcelles occupées : 400,62 hectares
Emprise parcelles libres viabilisées (CdC) : 26,83 hectares
Emprise parcelles libres non viabilisées (CdC) : 17,77 hectares
Emprise parcelles libres non appartenant a la CdC : 159,3 hectares
Auis-
e Sa /\ a

Mo Communaute
de Communes

(Source : 2015~ CdC Aunis Sud)

1V. Présentation synthétique du diagnostic

10 chiffresclés

* 604 hectares dédiés au développement économique
* Environ 1,3% de la surface totale du territoire est occupé par un
secteur a vocation économique
¢ 1 hectare sur 3 a vocation économique n’est pas encore occupé
* Cela représente 204 hectares de parcelles libres
¢ 57 % appartiennent a des propriétaires privés
¢ 22 % appartiennent a la CdC soit 44 hectares
* La CdC posséde des parcelles libres sur 7 communes
¢ 26 hectares de ces parcelles libres sont viabilisés et
commercialisables
/4 x * Ces parcelles libres viabilisées se répartissent sur 5 parcs
s éﬂ‘/{/f' - d’activités économiques

Mo Communaute.
@ Communes

(Source : 2015 CdC Aunis Sud)

V. Présentation des sites a enjeux et des propositions d’actions

V. Présentation des sites a enjeux
et des propositions d’actions

Mo Communaute.
@ Communes

Localisation des 12 sites a forts enjeux et des zones d’activités économiques sur
les territoires limitrophes a la CdC Aunis Sud

Légende :

[ s
dipartementies

Uimites communsies
— Autoroutes

— Natonates
Départementaes

s Rochelle
A Rochetort Océan

canduNortais

cac Auns sud

cdc Auns Atantiaue.

cdc vals e Sainonge|
© zones dactviés

@ Stes issus du précédent
Schéma (Cac Surgeres)

Nombre habitants

. B
o oo
@ 50000
-

=) Travail sur 12 sites a forts enjeux pour le dé pp ]l
- 9sites déja communautaires - 3sites issus du précédent Schéma (cdc Surgéres)
~ Le Fief Girard (Aigrefeuille d’Aunis/Le Thou) Le Petit Sergent (Saint-Mard)
- Le Cher (Chambon) La Combe (Surgéres)

Le Moulin (Ciré d’Aunis)
Le Fief Magnou (Forges)
- Le Fief De La Pointe (Landrais)
- LeFief Saint Gilles (Saint-Georges-du-Bois)
- Ouest/ Ouest Il (Surgéres)
- LaMétairie (Surgeres)
Le Cluseau (Vouhé)

La Perche (Surgéres)

336 ha de surface totale dédiée au - 170 ha de parcelles libres dédiées
développement économique  sur au développement économique sur
les 604 hectares du territoire les 204 hectares du territoire

Sy 83 %

Mo Communaute.
@ Communes

I + $K " %

( % @

Parc d’Activités Economiques Le Fief Girard
(Aigrefeuille d’Aunis / Le Thou)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation— 2015)

Parc d’Activités Economiques Le Fief Girard
(Aigrefeuille d’Aunis / Le Thou)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation— 2015)



Parc d’Activités Economiques Le Cher i s W= s Parc d’Activités Economiques Le Cher
(Chambon) . (Chambon)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation — 2014) (Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation— 2014)

Parc d’Activités Economiques Le Moulin
Parc d’Activités Economiques Le Moulin/ * (Ciré d’Aunis)
(Ciré d’Aunis) ™

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation— 2014)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2014)

— . = Parc d’l-\ctivitésfc&i;miq:ﬁsﬁj
Parc d’Activités Economiques Le Fief - - (Forges) .
(Forges) s - : ;

ichel BERNARD — ECAV Aviation—2015)

Parc d’Activités Economiques Le Fief De La Pointe Parc d’Activités Economiques Le Fief De La Pointe
(Landrais) (Landrais)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation —2014) (Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation— 2014)




Parc d’Activités Economiqueés Le Fief Saint-Gilles Parc d’Activités Economiqueés Le Fief Saint-Gilles
. F{saint-Georges-du-Bois) > 2 “*{Saint-Georges-du-Bois)
« g Nep P % Azt - e N

Michel BERNARD — ECAV Aviation—2014) (Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2014)

Parc'd’Activités Economiques Le Petit Sergent Parc d’Activités Economiques Le Petit Sergent
(Saint-Mard) (Saint-Mard)

Parc d’Activités Economique:
Ouest / Ouest I

Parc d’Activités
~Economiques
La'Pefche.

Parc d’Activités Economiques}y’, - : » o Parc d’Activités Economiques
Ouest / Ouest Il Ry A 2 — Ouest / Ouest II

Parc d’Activités Economiques Parc d’Activités Economiques
La Métairie : La Métairie

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2015) (Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2015)




Parc d’Activités Economiques Le Cluseau
(Vouhé)

Parc d’Activités Economiques
La Combe Parc d’Activités
3 <Economiques
LaPerche.

Parc d’Activités Economiques
Ouest / Ouestll

Parc d’Activités Economiques
La Métairie

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2015) (Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation—2014)

Parc d’Activités Economiques Le Cluseau
(Vouhé)

(Source : Michel BERNARD — ECAV Aviation —2014)
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