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Séance du 12 septembre 2017
DELIBERATION N°2017-09-01
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/ PLUI-H : DEBATS SUR LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
Ma Communauté DURABLES (PADD)

de Communes

Nombre de membres : L'an deux mille dix-sept, le 12 septembre & 18 heures, le

En exercice Présents Votants Conseil Communautaire de la Communauté de Communes

Aunis Sud, légalement convoqué, s'est réuni a la

42 31 34 Communou’ré delglommunes Aupis Sud en séance
ordinaire, sous la présidence de Monsieur Jean GORIOUX.

Présents / Membres fitulaires :

MM. Jean GORIOUX - Catherine DESPREZ (a recu pouvoir de Catherine BOUTIN)- Christian BRUNIER — Gilles
GAY- Raymond DESILLE - Patricia FILIPPI — Marc DUCHEZ - Joél LALOYAUX - Anne-Sophie DESCAMPS (a recu
pouvoir de Marie-France MORANT) - Bruno GAUTRONNEAU - Jean-Marie TARGE — Jean-Marc NEAUD -
Francois GIRARD — Daniel ROUSSEAU - Jean-Michel CAPDEVILLE - Francis MENANT — Christine BOUYER — Christine
JUIN — Mayder FACIONE - Walter GARCIA — Fanny BASTEL - Sylvie PLAIRE — Jean-Yves ROUSSEAU - Jean-Pierre
SECQ - Marie-Joélle LOZACH'-SALAUN - Stéphane AUGE (a recu pouvoir de Younes BIAR)- Pascal TARDY —
Thierry PILLAUD

Présents / Membres suppléants :

MM. Olivier DENECHAUD - Emmanuel JOBLIN - Michel BODIN

Absents non représentés :

MM. Micheline BERNARD (excusée) — Annie SOIVE (excusée) - Danielle BALLANGER (excusée) — Philippe
GORRON - Marie-Véronique CHARPENTIER — Catherine BOUTIN (excusée) — Sylvain RANCIEN - Nathalie
MARCHISIO - Thierry BLASZEZYK

Etaient invités et présents : ‘

MM. Angélique PEINTRE - Richard MOREAU - Danigle JOLLY, Jo&l DULPHY, personnes qualifiées.

Egalement présents a la réunion :

MM. Valérie DORE, DGA — Annabelle GAUDIN - Lydia JADOT — Cédric BOIZEAU Cécile PHILIPPOT - Pauline
MENANT CHAVATTE — Gwendoline BERTHELOT.

Acte rendu exécutoire aprés

télétransmission en Préfecture le :

sous le numéro 017-200041614-20170912-2017_09_01-DE
Et publication (affichage) ou notification du :

Secrétaire de séance :

Madame Anne-Sophie DESCAMPS

Convocation envoyée le : it
Par délégation,

6 septembre 2017 Le Directeur Général des Services,

Affichage de la convocation (art. L 2121-10 du
CGCl) le:

6 septembre 2017

Christelle LAFAYE

44 rue du 19 mars 1962 - BP.89 — 17700 SURGERES
Tél 05.46.07.22.33 — Fax : 05.46.07.72.60 e-mail : contact@aunis-sud.fr - site web : www.aunis-sud.fr
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Monsieur Jean GORIOUX, Président, ouvre la séance et a le plaisir d’accueillir Monsieur Eric
ARSICAUD, trésorier, présent ce soir pour écouter ce débat de toute importance dans le déroulement
de la démarche PLUIH du territoire Aunis Sud.

Monsieur Jean GORIOUX précise que la réunion de ce soir a pour objet la tenue d'un débat
sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi-H et
donc cela ne fera pas I'objet d'un vote. L'ensemble du débat sera consigné dans la délibération.

Le PADD traduit la ligne politique que les élus veulent donner aprés toute la phase de
diagnostic qui a eu lieu depuis la fin de la procédure énoncée, et le projet politique retenu pour le
territoire. Donc, c’est une vision assez globale des impulsions et des choix des axes de tfravail pour le
territoire. Il laisse la parole & Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président en charge de cette question,
pour expliqguer comment les élus vont débattre et pour la présentation de ce PADD.

Monsieur Raymond DESILLE explique que c'est un moment clé dans I'élaboration du PLUIH de
la Communauté de Communes Aunis Sud. Il informe que toutes les communes d'ici fin novembre
devront débattre sur ce PADD au sein de leurs Conseils Municipaux.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d'Aunis approuvé le 20/12/2012 ;

Vu 'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du Livre ler du
Code de 'urbanisme ;

Vu le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du code
de l'urbanisme et d la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

Vu I'article L151-2 du code de I'urbanisme qui dispose que les Plans Locaux d'Urbanisme comportent
un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;

Vu l'article L.151-5 du code de I'urbanisme qui définit le contenu du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu I'article L.153-12 du code de I'urbanisme qui dispose que les orientations générales du PADD
doivent étre soumises au débat du conseil communautaire et des conseils municipaux au plus tard
deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour I'environnement, dite loi
Grenelle Il ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et & un urbanisme rénové (ALUR) ;

Vu la loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative d la simplification de la vie des entreprises, et
portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures
administratives, notfamment I'article 13 ;

Vu la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté, et notamment son article
131;

Vu la délibération n°2015-06-03 du Conseil Communautaire du 23 juin 2015, adoptant la modification
des statuts de la Communauté de Communes ;

Vu la délibération n°2015-12-02 du Conseill Communautaire du 8 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal fenant lieu de programme local de I'habitat ;
Vu la délibération n°2017-06-09 du Conseil Communautaire du 20 juin 2017 relative & la décision
d'apporter a la délibération de prescription de I'élaboration du PLUi-H des compléments relatifs aux
objectifs poursuivis et aux modalités de concertation et d'appliquer les dispositions nouvelles des
articles R.151-1 & R.151-55 du code de I'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n°15-3077-DRCTE-BCL du 16/11/2015 portant modification des statuts de la
Communauté de Communes Aunis Sud ;

Vu I'arrété préfectoral n°16-2237-DRCTE-BCL du 22/12/2016 portant modification des statuts de la
Communauté de Communes Aunis Sud ;

Considérant la réunion du Comité de Pilofage du 18 mai 2017 présentant les enjeux du PADD ;
Considérant la réunion du Comité de Pilotage du 22 juin 2017 présentant le retour sur la spatialisation
des enjeux du PADD ;
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s Publiques Associées le 26 juin 2017 présentant le projet de PADD ;
Sence Intercommunale des Maires du 11 juillet 2017 concernant la
D;

Considérant le projet de PADD diment exposé et comportant 10 orientations s’articulant autour de
trois principes, d savoir :
1. Renforcer la qualité de vie et préserver I'identité du territoire,
2. S'appuyer sur un environnement qualitatif pour renforcer et impulser de nouvelles
dynamiques économiques,
3. Profiter de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer le développement et répondre &
I'’ensemble des besoins en termes d'habitat ;

Sur cette base, il est proposé au Conseil communautaire de débattre de ces orientations générales,
conformément aux dispositions de I'article L.153-12 du code de I'urbanisme ;

Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président, raoppelle que le Plan Local d'Urbanisme
infercommunal est un document stratégique qui tfraduit I'expression du projet politique
d'aménagement et de développement du territoire de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Il expligue que le débat du PADD est ainsi une étape importante de I'engagement pris ensemble le
08 décembre 2015 d'élaborer un PLU intercommunal valant programme local de I'habitat.

C'est la clé de voute du PLUI, reflet de I'ambition politique affichée par les élus d’un territoire.

Pour la Communauté de Communes (CdC) Aunis Sud, ce document traduit la volonté des acteurs &
préserver leur territoire rural et I'identité qui fait la sienne.

Il définit un projet de développement maitrisé dans le temps, dans le respect de I'environnement, du
paysage, des caractéristiques architecturales, patrimoniales et culturelles.

Il integre les thématiques obligatoires du code de I'urbanisme, et exprime en particulier les enjeux
inhérents & un développement durable du territoire, fondé sur une approche prospective, tfransversale
a tous les domaines de I'aménagement et de I'urbanisme et réfléchie dans le sens de I'intérét général.
Il vise & satisfaire les besoins en développement des générations présentes en optimisant les usages,
pour ne pas compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs.

Le PADD a pour volonté de proposer des orientations d'aménagement visant & maitriser I'étalement
urbain induit par un fort développement démographique afin de garantir aux habitants et aux
entrepreneurs un environnement qualitatif et un cadre de vie attractif.

A travers |'expression de son projet de territoire, la Communauté de Communes Aunis Sud, se donne
pour objectif de co-construire un équiliore entre urbanisation, développement économique et
agricole, et respect d'un patrimoine bati rural comme paysager qui font I'identité du territoire. En
s'insérant dans un maillage plus large, la CdC Aunis Sud, doit maintenir les liens étroits qui la lie aux
agglomérations limitrophes mais aussi assurer le rayonnement durable de son propre environnement.

Monsieur Raymond DESILLE expose aux élus le projet du PADD et propose de lancer le débat.
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| PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL & D’HABITAT
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)4MI [ 9/\' Développement Durables

M Communaie de Commines POUR DEBATAU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 12/09/2017

Préambule

La décision d’en%ager I'élaboration du Plan local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat a
été adoptée par le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Aunis Sud le 8 décembre 2015 et
complétée par celui du 20 juin 2017.

Aprés une phase de diagnostic, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables éPADD) a eté élaboré en
collaboration avec les communes membres et en concertation avec les partenaires de la CdC a travers des réunions,
séminaires, visites de terrain et ateliers.

Le PADD a également été présenté a la Conférence Intercommunale des Maires le 11 juillet dernier.

L'article L153-12 du code de 'urbanisme prévoit qu’un débat a lieu au sein de I'organe délibérant de |'établissement
public de coopération intercommunale et des conseils municipaux sur les orientations générales du Projet

g'Angénagement et de Développement Durables, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan local
'urbanisme.

Le PADD est la clé de voate du PLUi, il expose un projet politique répondant aux besoins et aux enjeux du territoire
intercommunal.

Les orientations du PADD doivent étre déclinées dans le réglement et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), et réciproquement, le réglement et les OAP doivent étre établis en cohérence avecle PADD.

Une fois le PLUi approuvé et entré en vigueur, tout changement des orientations définies par le PADD devra faire
I'objet d’une révision générale soumise a enquéte publique.

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, le débat ne porte que sur les orientations générales du PADD
sans entrer dans les détails techniques du zonage et du réglement qui seront définis ultérieurement.

Ce débat ne donne pas lieu a un vote.

QLU' lj :1‘ ("utg‘u‘: unn‘::“:;‘mu::ml
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Un document actualisé suite a :

COPIL du 18/05/2017
«  Présentation des enjeux du PADD

COPIL du 22/06/2017
* Retoursur la spatialisation des enjeux du PADD

* Réunion PPA du 26/06/2017
+ Partage du projet avec les Personnes Publiques Associées

CIM du 11/07/2017

« Présentation et validation du PADD lors de la Conférence
Intercommunale des Maires

» Faisant apparaitre quelques remarques des communes (retour entre la
CIM du 11/07 et le 29/08)

PLAN LOCAL O'URBANISME

PLUH | Mercoumumate viemar | PADD 13/09/2017 3 | A

Structure du document

v Rappel du contexte législatif
v Vers la co-construction d’un projet de territoire (du constat aux fondements du projet intercommunai)
v" Déclinaison des principes, orientations et axes retenus

v" Objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

PLAN LOCAL O'URBANISME

PLU'H | INTERCOMMUNAL & D'HABITAT PADD 13/09/2017 4 | M?{.




AR PREFECTURE

gly-zo00dieid-20170812-2017_09_01-DE
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Rappel du contexte législatif

L’article L151-5du code de I'urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

»  1°Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

*  2°Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

PLAN LOCAL O'URBANISME

INTERCOMMUNAL & O'HABITAT PADD 13/09/2017 5 {%’)1

Vers la co-constructiond’un projet de territoire

Le projet dAménagement et de Développement Durables, cleé de voite dans la réalisation d'un PLUI, est le refiet de
I'ambition poliique affichée parles élus d'un territoire.
|Ce document simple et concis expose la vision globale et stratégique de I'évolution du territoire intercommunal @ moyen et
ong terme
Concernant la Communauté de Communes (CdC) Aunis Sud, ce document traduit la volonté des acteurs & préserver leur
terntoire rural et [identité qui fait la sienne. Il définit un projet de développement maitrisé dans le temps, dans le respect de
l'environnement, du paysage, des caractéristiques architecturales, patimoniales et culturelles. Il integre les thématiques
obhé;atonres du code de [urbanisme, et exprime en particulier les enjeux inhérents & un développement durable du territoire,
fondé sur une anrodwe prospective, transversale & tous les domaines de l'aménagement et de [urbanisme et réfiéchie
dans le sens de [ntérét général. Il vise a satisfaire les besoins en développement des générations présentes en optimisant
les usages, pour ne pas compromettre la capacité des genérations futures de répondre aux leurs
Le PADD a pour volonté de proposer des orientations d'aménagement visant a maitriser [étalement urbain induit par un fort
gévelopmm$nt déemographique afin de garantir aux habitants et aux entrepreneurs un environnement qualitatif et un cadre
e vie affractif.
A travers ['expression de son projet de territoire, l'intercommunalité Aunis Sud, se donne pour objectif de co-construire un
équilibre entre urbanisation, developpement économique et a?ncole, et respect d'un patrimoine bat rural comme paysager
qui fontl'identité du territoire. En s'insérant dans un mallla?e plus large, la CdC Aunis Sud, doit maintenir les liens efroits qui
la lient aux agglomérations limitrophes mais aussi assurer le rayonnement durable de son propre environnement

Ainsi le projet intercommunal d'Aunis Sud est guidé par la volonté de
1. Renforcerla qualité de vie et préserver l'identité du territoire
2. S’appuyer sur un environnement qualitatif pour renforcer etimpulser de nouvelles dynamiques économiques

3. Profiter de l'attractivité du territoire pour rééquilibrer le développement et répondre a I'ensemble des besoins
en termes d’habitat

PLUH | Wiscomamacesismr |  PADD 13/09/2017
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Ré - 10 orientations générales retenues

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver l'identité du territoire

» Orientation 1 : faire évoluer le modéle de développement urbain permettant une meilleure
intégration des nouvelles constructions et favoriser le lien social

+ Orientation 2 : Garantir une offre d’équipements et de services satisfaisante pour Fensemble de la
population

+ Orientation 3 : Renforcer la mobilité sur le temritoire afin de lutter contre la double motorisation
des ménages

» Orientation 4 : Préserver et enrichir le cadre naturel porteur de richesses écologiques

* Orientation 5 : CEuvrer pour un développement urbain maitrisé qui valorise les ressources locales,
s’inscrit dans un environnement fragile a préserver et limite les nuisances pour les habitants

Principe n°2 : S’appuyer sur un environnement qualitatif pour renforcer et impulser de
nouvelles dynamiques économiques

» Orientation 6 : Valoriser les conditions propices au développement économique

» Orientation 7 : Renforcer’économie a travers la préservation de I'identité rurale du territoire

* Orientation 8 : S’appuyer sur une ruralité de qualité pour développer I'’économie touristique

Principe n°3 : Profiter de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer le développement et

répondre a 'ensemble des besoins en termes d’habitat

+ Orientation 9 : Soutenir le développement pour une ruralité vertueuse

» Orientation 10 : Renforcer I'équilibre intercommunal en termes de réponse aux besoins en
logement

PLAN LOCAL O'URBANISME

INTERCOMMUNAL & O HABITAT PADD 13/09/2017

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

La CdC Aunis Sud, portée par un formidable solde migratoire a accueilli 7 000 nouveaux habitants depuis 1999 Cette
dynamique impulsée par une géographie ouverte sur les bassins d'emplois des agglomérations limitrophes entraine un fort
développement urbain. La recherche d'un foncier attractif au sein d'un environnement naturel de qualité et I'accessibilite du
territoire font partie des atouts principaux de la collectivité

Cependant le développement des formes urbaines ces demiéres années entraine peu a peu une banalisation du paysage et
impact cet environnement attractif, laissant parfois peu de place a 'espace public et au bon développement du « vivre
ensemble ».

Ainsi, la CdC doit accompagner son modéle de développement et rechercher une meilleure intégration, notamment
paysagere, des nouvelles constructions. La collectivité doit aussi garantr une offre d'équipements satisfaisante pour
I'ensemble de la population afin de répondre a toutes les demandes et parallélement, renforcer les moyens nécessaires a la
mise en place d'une mobilité luttant contre la double matorisation des ménages

Dans cette optique de développement durable, le projet de ternitoire implique de préserver et d'enrichir le cadre naturel
porteur de richesses écologiques. Cette réflexion doit donc permettre d'ceuvrer pour un développement urbain maitrisé qui
valorise les ressources locales, s'inscrit dans un environnementfragile a préserver et limite les nuisances pour les habitants.

PLU | Wercomsmacsowmsmr | PADD 13/09/2017
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rcer la qualité de vie et préserver I'identité

du territoire

(Remarque commune : ajouter « et la préservation

du patrimoine existant »)

Def inir des formes urbaines de qualité afin de lutter contre la banalisation du paysage

- Prévoir les extensions urbaines en continuité avec les espaces batis existants et favoriser le renouvellement urbain

> Porter une attention particuliére a I'accroche des nouvelles opérations de construction avec le tissu existant pour ne pas générer de rupture brutale
avec la morphologie batie préexistante, en s'appuyant sur les trames parcellaire, viaire, batie et végétale et sur le relief

> Prévoir des liaisons douces pour irriguer les nouvelles opérations

> Identifier le patrimoine béati ancien a protéger et encourager sa réhabilitation

> Préserver et valoriser les continuités paysagéres naturelles formées par les cours d'eau au sein des espaces urbanisés par la mise en place
d'espaces publics végétalisés

> Préserver et aménager des zones végétalisées au sein du tissu urbain, afin de favoriser la présence d'une trame verte et bleue au sein des espaces
batis

> Identifier et valoriser les cones de vues sur les paysages protégés dans les secteurs de développement urbain

| LOCAL 0'URBA!

Monsieur Raymond DESILLE explique que le principe n°1 « Renforcer la qualité de vie et
préserver l'identité du territoire » est relatif & une adaptation pour développer les nouvelles formes
urbaines. Garantir une offre d'équipement satisfaisante tout en préservant nos richesses naturelles est
ce qu'ily a derriere ce principe, en tenant compte du renouvellement de la population et de la mixité
sociale.

Sur avutorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique
qu'apparaissent en rouge les remarqgues, remontées avant fin aodt, par les communes et que le
Conseil Communautaire aura & valider, & modifier ou & supprimer.

Remarque commune : gjouter « et la préservation du patrimoine existant »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN fait savoir que «la
préservation du patrimoine » se retrouve dans les différentes actions et orientations qui suivent.

Monsieur Raymond DESILLE demande & I'assemblée si elle souhaite rajouter & I'orientation la
demande de cetfte commune.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise que pour
préserver le cadre de vie, la préservation du patrimoine sous toutes ses formes (bati comme naturel)
sera au coeur du projet.

Monsieur Frangois GIRARD dit que ce n'est pas génant de le rajouter.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN le lui confirme, aussi il
n'est pas génant de ne pas le rajouter.

Le Conseil Communavutaire décide d'ajouter « et la préservation du patrimoine
existant ».
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SoruoiorisTiorrae-iwonsieo! le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que cela peut
apporter un nouveau modéle de développement par rapport au lotissement avec des parcelles de
200m? et la petite maison au milieu. Cela signifie qu’il y aura de nouvelles formes urbaines sur lesquelles
les élus pourront travailler.

Principe n°1 : Renforcerla qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

Constituer des espaces publics enrichissant les cceurs de villes et de villages, valorisant le patrimoine et le

caractere rural

Le traitement de I'espace public et son articulation avec 'espace privé constituent un élément déterminant de la requalification urbaine des

bourgs et villages. lls permettent le renforcement de la centralité et participent a l'intensification du fonctionnement urbain.

o |dentifier des espaces publics 4 aménager en ceeur de ville et de village afin de renforcer les centralités ou d'en recréer, notamment en
s'appuyant sur les caractéristiques paysagéres du teritoire (rideaux d'arbres, cours d'eau, points de vue, etc.)

> Mettre en valeur les édifices patrimoniaux et le petit patrimoine a travers I'aménagement d'espaces publics qui les soulignent

> Préserver le caractére rural a travers 'emploi de matériaux adaptés, le traitement des voies, de venelles, la mise en valeur des espaces
collectifs traditionnels, I'aménagement de fossés et de bas-c6tés enherbés et d'espace réservé au stationnement

Soigner les entrées de villes et de villages

> Assurer un traitement paysager des entrées de villes, et de villages, ainsi que des infrastructures routiéres (ronds-points)

- Renforcer les alignements d'arbres existants en bord de vairies, en concertation avec les partenaires associés et en particulier le Conseil
Départemental
Maitriser le développement urbain linéaire le long des axes d'entrée de ville

Organiser le développement urbain en lien avec les activités agricoles
~ Engager des concertations pour établir les zones de développement urbain
-~ Associer et réfléchir aux acces et dessertes des zones urbaines en intégrant les activités agricoles

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que conserver
ce caractere rural qui fait la Communauté de Communes est vraiment un souhait, qui est ressorti de
toutes les réunions et ateliers ; ce qui ne veut pas dire ne pas étre moderne et ne pas partir sur de
nouvelles formes urbaines ou autres.

Ces espaces publics au sein des bourgs et des hameaux, ainsi que des espaces d'échanges
sont donc nécessaires.

« Renforcer les alignements d’arbres existants en bord de voiries, en concertation avec les partenaires
associés et en particulier le Conseil Départemental. »

Monsieur Gilles GAY rappelle qu'il avait été dit gqu'il fallait délimiter I'espace urbain de I'espace
agricole. Il demande si des choses sont d prendre en considération pour cela. Est-ce qu’un passage
de 4 meétres ou une bande pourrait délimiter ces frontieres 2

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN Iui répond que cette
question sera traitée dans les orientations par rapport aux franges urbaines. Effectivement, dans le
reglement et dans les Orientations d' Aménagement Programmées (OAP), notamment sur tout ce qui
va étre nouvelles zones a urbaniser, ce sont des questions qu'il va falloir prendre en compte.

Monsieur Gilles GAY fait savoir que, concernant les grands arbres, il ne faut pas que ce soit
quand méme « existant ». Ce n'est pas forcément la solution du cdté sécurité. Il faut peut-étre modérer
sur les grands arbres. On s'apercoit parfois que les grands arbres situés prés de la route peuvent étre
dangereux.

Monsieur Joél LALOYAUX confirme que les grands arbres sont dangereux en bordure de route
et ils déforment les chaussées. Il suggére de mettre des alignements de végétation de mi-hauteur
dans les entrées de bourg, plutét que des grands arbres.
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le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande aux élus s'il
faut changer I'expression « alignements d'arbres ». Elle fait remarquer que la Communauté de
Communes est en concertation avec les partenaires et le Conseil Départemental ; ce qui signifie que
ce sont des éléments qui ne pourront étre renforcés ou favorisés que si c’est possible notamment d'un
point de vue sécurité.

Monsieur Jean GORIOUX signale que la formulation reste générale. Donc, rien n'indique
gu'une commune ne demandera pas de mettre des arbres de 6 méetres ou 8 metres.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE confirme que I'essentiel est de parler de végétalisation.

Monsieur Jean GORIOUX ajoute qu'on n'est pas dans la réglementation, ni dans I'application
des normes.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU fait savoir que pour les entrées de ville, c'est le Conseil
Départemental qui décide de couper un arbre. La ville de Surgéres a été obligée de le faire parce
que le Conseil Départemental I'a exigé.

Monsieur Walter GARCIA ajoute aux propos de Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU que c'est en
concertation.

Monsieur Jean GORIOUX informe que lors des ateliers, il avait été décidé d’écrire « concertation ».

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que cette
orientation est Id pour répondre d la demande aujourd’hui, de cette population qui vient s'installer sur
le territoire, en termes de culture, de sport, de santé, de formation, d’école. Donc, il s’agit de savoir
comment intégrer toute cette notion d'équipement au sein du PLUi et au sein du projet.
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Prireip : rcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

ojet vise ainsi a

Renforcer le maillage des équipements de santé qui participent a I'attractivité du territoire
Anticiper le vieillissement de la population
Accompagner l'arrivée des jeunes couples avec enfants

Développer I'offre d’équipements culturels ...

.. Pourfavoriser I'accés 4 la culture pour tous
- ... Permettant de répondre aux besoins de I'ensemble de la population, toutes classes d'ages et niveaux de population confondus
o Renforcer I'offre d’hébergement des organisateurs de manifestations culturelles

Développer et Mutualiser les équipements sportifs et de loisirs pour diversifier les pratiques

Accompagner le développement de I'offre de formation sur le territoire

- Anticiper les évolutions démographiques, étudier les regroupements possibles et développer l'offre d'accueil et de services dédiée aux
apprenants (materelles, primaires, secondaires, ...)

> Permetire le développement des péles d'enseignements secondaires et supérieurs

Veiller a I'équilibre de I'offre commerciale sur I'ensemble du territoire et renforcer I'offre de commerces de

proximité

> S'appuyer sur les pdles structurants d'Aigrefeuille d'Aunis et Surgéres pour concentrer les commerces (spécialisés)

> Favoriser la mutualisation de l'offre en commerces de proximité et assurer une bonne desserte de ceux-ci au sein de I'ensemble du
teritoire

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN fait savoir que les
équipements de santé, quasi-existants dans certaines communes ou d'un certain secteur, ont été mis
en avant.

Madame Patricia FILIPPI propose, page 11 « [...] ouverture d'une classe de seconde générale
en 2016 au lycée du Pays d'Aunis a Surgeres », de remplacer cette phrase par « et ouverture de deux
classes de seconde et d'une classe de premiére en 2017 ». Elle informe qu’une classe de terminale est
prévue également.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN note « deux classes de
seconde et une classe de premiére ». Elle rappelle que ces documents vont évoluer jusqu'd I'arrét du
PLUi. Le diagnostic va pouvoir étre complété et affiné.

Monsieur Christian BRUNIER suggére de généraliser en mettant : « ouverture de classes de lycée
a partir de 2016 ».

Proposition retenue par le Conseil Communautaire : « création d’'un lycée d'enseignement
général a partir de 2016 ».

Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN s'interroge, & la page 12, sur la phrase
« Accompagner I'arrivée des jeunes couples avec enfants ». Elle demande pourquoi un jeune couple
et non pas un vieux couple sans enfant. Elle propose : « accompagner |'arrivée des familles ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN signale que méme si
des couples de + 60 ans viennent s'installer sur le territoire de la Communauté de Communes, la
majorité des couples sont constitués de jeunes avec enfants,

Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN propose alors: « accompagner l'arrivée des
nouveaux habitants ».

Monsieur Jean GORIOUX trouve que les familles c'est le scolaire ...
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Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande aux élus s'il
faut supprimer ou modifier cette phrase.

Madame Marie-Joélle LOZAC’H SALAUN pense que cette phrase n’est pas & sa place.

Monsieur Raymond DESILLE suggére de conserver « Anticiper le vieilissement de la
population ».

Madame Catherine DESPREZ dit que les consommateurs de santé sont les personnes dgées et
les enfants.

Monsieur Raymond DESILLE, Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN et sur autorisation de
Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN confirment que c'est dans cet esprit-la.

Monsieur Christian BRUNIER indique que c’est anticiper I'accroissement de la population.
Monsieur Walter GARCIA propose : « répondre aux besoins des familles avec enfants ».
Monsieur Christian BRUNIER suggére de ne pas mettre « des enfants ».

Monsieur Walter GARCIA propose : « répondre aux besoins de santé de la population » ou

«répondre aux besoins de santé des familles avec enfants», ce qui permet de mettre les deux
extrémes.

La proposition de Monsieur Walter GARCIA a été retenue par le Conseil Communautaire.
(Répondre aux besoins de santé des familles avec enfants)

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE ne comprend pas |'orientation de la phrase suivante :
« Favoriser la mutualisation de I'offre en commerces de proximité [...] ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il s’agit de
voir, sur 3 ou 4 petites communes, sila nécessité d'un multiservices par exemple se défend sur chaque
commune, ou si en le positionnant de facon géographique au milieu de ce regroupement de
communes, ¢a ne favorise pas cette mutualisation et permet un accés de tout le monde a ce
commerce, plutdt que de créer un commerce dans chague commune. On sait que ¢’est difficile pour
les commercants de vivre quand il y a trop de concurrence.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE comprend que c'est pour éviter la multiplication des
commerces identiques.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN gjoute qu'en terme de
zonage, cela peut étre identifié.

Monsieur Walter GARCIA fait remarquer que « Développer et Mutualiser les équipements
sportifs et de loisirs pour diversifier les pratiques » est la seule idée quin’a pas de déclinaison en dessous.
Il fait les propositions suivantes :

— favoriser I'acceés au sport pour tous
- permettre de répondre aux besoins de I'ensemble de la population
— promouvoir la bonne santé de la population.

Monsieur Raymond DESILLE confirme que cette idée est la seule sans déclinaison. Mais il est vrai
que c'est favoriser le sport pour tous au niveau communautaire.
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Srovovora e aotport pour tous
- Permettre de répondre aux besoins de I'ensemble de la population
- Promouvoir le bon état de santé de la population

Monsieur Frangois GIRARD fait remarquer qu’on ne fait pas la « promotion » de I'état de santé.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN change la phrase
« Promouvoir le bon état de santé de la population » par « assurer le bon état de santé de la
population ». Elle explique qu'il faut aussi le mettre en lien avec le PLU.

Madame Catherine DESPREZ propose le terme « renforcer y.

Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN demande, par rapport aux équipements de santé, si
favoriser I'implantation de professions médicales est quelque chose sur laquelle on peut agir.

Madame Catherine DESPREZ lui répond que oui, en construisant des maisons de santé.

Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN indique que dans ce point, il est question des besoins
de la population, mais pas du fait de favoriser |' attractivité du territoire pour les professionnels de santé.
C'est quelque chose gque I'on voit tous les jours dans la presse.

Monsieur Christian BRUNIER souligne que dans le titre, il y a « renforcer le maillage ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN confirme
qu'effectivement il est possible d’'agir.

Monsieur Gilles GAY fait remarquer que le cabinet avait parlé du désert médical et il avait
demandé quel était le ratio. I demande ce qu'il en est car on n'en parle plus. Si le territoire est en
désert médical, il va falloir prévoir des installations de médecins.

Monsieur Jean GORIOUX lui répond que c'est écrit dans le diagnostic que le territoire est un
désert médical, et c'est pour cela que cette phrase se retrouve d cette proposition.

Monsieur Gilles GAY indique que cela signifie qu'il faut 31 médecins sur le territoire. Ce sont des
choses que le cabinet aurait pu faire.

Monsieur Emmanuel JOBIN fait remarquer que quand on dit «renforcer le maillage des
équipements », c'est clairement écrit.

Madame Anne-Sophie DESCAMPS indique que dans la carte, il est marqué « la mise en place
de moyens de fransport adaptés pour se rendre chez les professionnels de santé ». Il faudrait le
reprendre peut-étre, car c'est par des moyens de transport que I'on pourra améliorer le maillage du
territoire.

Monsieur Christian BRUNIER propose de rajouter un point sur la mobilité.
Plusieurs élus répondent que le point sur la mobilité est traité apres.

Monsieur Joél LALOYAUX dit gue méme s'ils avaient atteint le ratio, le principal probléme est
la répartition sur le territoire. La concentration sur les principales agglomérations est le véritable
probléme.

Monsieur Raymond DESILLE propose de laisser en I'état les phrases et indique que les leviers
seront déclinés plus tard. Concernant les équipements sportifs, il demande si les élus gardent un seul
item :

— «favoriser I'accées au sport pour tous et permettre de répondre aux besoins de la
population ».
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équipements de la Communauté de Communes sont un peu

pencher dessus. Il va falloir faire un choix parmi ces équipements
; c'est une question qui sera vue un peu plus loin sur les équipements structurants.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN va le noter et s'il est un
peu plus loin, elle I'6tera.

Monsieur Emmanuel JOBIN fait remarquer que le titre en tant que tel est « Développer ».

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver l'identité
du territoire

(Remarque commune : remplacer « double motorisation des ménages » par « diminuer la

part des VL »)

Favoriser I'utilisation de modes de transports diversifiés pour les déplacements quotidiens
o Développer les liaisons douces a toutes les échelles du temitoire (au sein des communes et entre les communes) et principalement en direction
des pdles structurants (commerces / équipements) et des gares afin de renforcer l'inter-modalité et notamment :
Sécuriser Jes voies douces dans les vilages et entre les bourgs. (Porter une attention particuliére a fa faison difficile et dangereuse entre St-Georges-du-Bois et Surgéres.)

- Aménager des pistes cyclables et des faisons piétonnes pour relier les centre-bourgs et les principales zones d‘activités pérjphériques (notamment ZI Ouest a Surgéres)
Créer des faisons cycles sécurisées entre les gares ferroviaires et les bourgs voisins pour facilter Fintermodaiité (refier notamment Ciré-g"Aunis, Balion, et Aigrefeuilie-
d"Aunis a la gare du Thou)

Conforter e réseau ditinéraires de découverte touristique piétons et cycles, pouvant également servir de pistes de trais et de VTT, en lien avec les termtoires voising
(notamment ke littorai)

o Renforcer les parcs de stationnement pour les vélos autour des équipements structurants
o Accompagner le développement du co-voiturage

Développer les transports en commun vers les principaux poles et équipements structurants du territoire en
s’assurant de la cohérence entre les liaisons (Remarque commune : merci de noter la demande de remise en service de
I'arrét du TER en gare de Chambon)

o Lierl'offre de transports en commun aux principaux équipements structurants et assurer I'inter-modalité avec le train

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il y a
énormément de déplacements domicile-travail sur le territoire et hors du territoire puisqu’'on dépend
des 3 agglomérations environnantes (La Rochelle, Rochefort et Niort). En termes de bus, méme s'ily a
de I'existant, on peut mieux faire. Aujourd’'hui, il y a aussi de la précarité énergétique et des enjeux
environnementaux sur lesquels il faut travailler.

Remarque commune : remplacer « double motorisation des ménages » par « diminuer la part des VL »

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU signale que la double motorisation est par obligation. Tant gqu'il
n'y aura pas de moyens de transport adaptés aux communes, il ne sera pas possible de faire
aufrement.

Monsieur Christian BRUNIER propose : « contre I'augmentation du trafic ».

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU ajoute que le probléme se situe au niveau des emplacements
réservés a tous ces véhicules |égers. Les voiries sont saturées de véhicules légers, notamment sur les
habitats du type H.L.M. oU il n'y a plus de place de parking (sur Surgéres et Aigrefeuille d' Aunis).

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN confirme que toutes ces
voitures posent des problémes de stationnement et notfamment sur des maisons en R+1, R+2, quin’ont
pas forcément de petits parkings et ne permettent pas ce stationnement.
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Monsieur Francgois GIRARD propose : « renforcer la mobilité sur le territoire afin d'apporter une
alternative d la motorisation des ménages ». L'objectif est d'apporter une autre solution.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que I'enjeu de
la double motorisation est le terme qui ressorti du diagnostic car les ménages avaient en majorité 2
voifures. Donc, c'est aussi comment essayer de faire en sorte qu'ils n'en aient plus qu'une.

Monsieur Walter GARCIA pense que la formule de Monsieur Francois GIRARD est tres bien.

Monsieur Frangois GIRARD répete sa proposition. Il suggere de mettre « sur-motorisation » d la
place de « motorisation ».

Madame Marie-Joélle LOZAC’H SALAUN dit que ce n’est pas vraiment de la sur-motorisation,
c’'est par obligation. Donc il ne faut pas culpabiliser car il n'y a pas d'alternative. Elle serait curieuse
de savoir qui serait prét a I&cher son véhicule.

Remarque commune : merci de noter la demande de remise en service de I'arrét du TER en gare de
Chambon.

Monsieur Francgois GIRARD fait savoir que c’est une demande des conseillers municipaux de
Chambon. Sur la sécurité, il se dit géné parce qu'il est spécifié les points noirs, alors qu'il connait des
liaisons difficiles et dangereuses autres que celles ciblées de Surgéres et de Saint Georges du Bois.

Monsieur Raymond DESILLE lui répond que ce n'est pas exhaustif.

Monsieur Frangois GIRARD demande pourquoi étre aussi précis dans ce document. Il tfrouve
étrange que, dans le PADD, soit spécifié Saint Georges du Bois, Surgeres et la ZI Ouest.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que dans le
PLUi, dans la tfraduction réglementaire, sera justifié le traitement de ces points noirs qui ont été identifiés
au sein des ateliers. Ce sont vraiment des points qui sont ressortis aujourd’hui. Il y a un besoin identifié
qui sera traité d'un point de vue réglementaire. Le PADD doit justifier le reglement et le réglement doit
étre justifié dans le PADD.

Il va falloir intervenir sur la licison entre le bourg d’Aigrefeuille et I'arrét TER du Thou. Il serait
dommage d'avoir créé cet arrét et de ne pas pouvoir relier par vélo ce pdle structurant qui attire
quand méme la population travaillant principalement sur La Rochelle. Ceux-ld ont été identifiés mais
cela ne veut pas dire qu'iln'y en aura pas d’autres au moment ouU sera traité le réglement.

Madame Christine BOUYER entend bien que I'un justifie I'autre et I'autre justifie I'un. Mais elle
demande si cela signifie que les élus n'ont pas toujours été exhaustifs, qu'on note cela parce que
c'est la meilleure facon de le cadrer pour que ce soit travailler. Elle pense cependant que c’est tout-
a-fait justifié. Mais elle demande si ca veut dire trés concrétement que si on découvre d'autres points
par le travail qui va étre mené par la suite, si ce n'est pas au PADD, on ne pourra pas le justifier. C'est
ce qui me préoccupe c'est que les élus n’ont peut-étre pas été completement exhaustifs. Donc, dans
le cadre des travaux qui vont étre menés en termes de spatialisation, en termes de commune, si on
s'apercoit qu'un certain nombre de ligisons apparaissent, elles aussi entrant dans ces catégories, est-
ce gu'il faudra d ce moment-Id amender, ou modifier le PADD ou est-ce qu'il faut une phrase un peu
plus générale qui justement ouvre le champ au possible en disant : si d'autres points noirs étaient
identifiés, on leur ferait le méme traitement 2 Sila réponse est : on I'a mis parce que comme ¢a dans
le reglement on pourra le traiter, ¢ca veut dire qu'il faut ouvrir le plus largement possible le PADD afin
d'éviter des sujets qui n'auraient pas été identifiés.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise qu'il a été mis
« développer les liaisons douces a toutes les échelles du territoire ». Cela signifie que ce soit au sein
des communes et entre les communes. Donc, si on le fait au sein des communes, cela veut dire qu'on
pourra le mettre au sein du réglement. Mais il faudra I'identifier lors de I'élaboration du reglement.

14




AR PREFECTURE

ni7-2 0004 16 14-2 ipMfadore IChiistine (EOUYER fexplique que ca ne la géne pas, si on ne lui ditf pas dans 3 mois
Recu le 18GH-@BMme ce n'était pas &1, celd’est pas possible.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE indique que c'est la difficulté de la rédaction d'un tel
document parce qu'on cherche a la fois & étre exhaustif et en méme temps on parle d’orientations.
L'orientation n'est pas un point précis.

Monsieur Gilles GAY le lui confirme. La question est : est-ce qu'on enléve les parenthéses ou
est-ce qu'on les laisse ¢

Madame Christine BOUYER demande si les parenthéses bloquent le systeme. Elle veut bien
laisser les parenthéses puisqu’elles sont identifiées, mais & condition qu’elles permettent d'ouvrir des
parenthéses.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que cela
signifie que s'ils sont identifiés, il faudra quand méme les faire parce que ce sont vraiment des points
qui ont été soulevés au cours des ateliers, oU des gens se sont positionnés (partenaires ou élus) sur ces
« points noirs ». Cela ne veut pas dire que I'on s’empéche de faire le reste, bien au conftraire puisqu'il
est dit gqu'il fallait débloquer les licisons.

Maintenant, si c’est génant, tout le paragraphe en italique peut étre enlevé.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU propose de mettre « exemple ».
Monsieur Walter GARCIA préfere : « comme par exemple » ou « notamment - ... ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN revient sur I'arrét de la
gare de Chambon. Elle informe que ces projets sont sur du trés long terme. Le projet de I'arrét TER
Aigrefeuille d’'Aunis-Le Thou a mis 13 ans.

Monsieur Frangois GIRARD dit qu'il y a aussi une volonté de rendre le TER plus pratique pour
tout le monde. On le remarque sur la ligne qui vient de Chételaillon qui fonctionne trés bien. Peut-étre
qu'au niveau régional, il y aura aussi une volonté d'avoir un train qui s’arréte un peu plus souvent. La
gare de Chambon est équipée d'un passage souterrain pour les personnes & mobilité réduite, donc il
n'y aura pas d'ascenseur 4 installer. C'est une demande qui ne lui parait pas saugrenue compte-tenu
de I'orientation actuelle de ces déplacements d'intermodalité par exemple.

Monsieur Marc DUCHEZ propose : « chercher & développer les arréts TER sur le territoire ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN rappelle que cela ne
dépend pas directement de la Communauté de Communes, mais de la Région.

Monsieur Walter GARCIA suggeére : « maintenir I' offre ferroviaire existante ».
Monsieur Christian BRUNIER dit qu'il faut voir aussi par rapport aux arréts TER, notfamment avec

La Rochelle, avec de nouveaux arréts a la Porte Dauphine. Il propose « développer |'offre ferroviaire
et notamment les arréts TGV et TER ».

Le Conseil Communauvutaire approuve la formule : « Développer I'offre ferroviaire et notamment
les arréts TGV et TER ».
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» Orientation 4 : Préserver et enrichir le cadre naturel porteur de richesses écologiques

La qualité du cadre paysager d'Aunis Sud réside dans la prédominance d'espaces agricoles bordés de haies, une constellation de
boisements et de bosquets enrichissant les espaces cultivés, la présence de vallons humides et de marais mouillés parcourus par des
cours d'eau et bordés de prairies bocageéres, et la présence de marais desséchés structurés par des canaux et fossés. Ces paysages
constituent par ailleurs des milieux naturels potentiellement intéressants en termes de biodiversité, en continuité directe avec les milieux
naturels riches des marais de Rochefort au sud du territoire d'une part et situés & proximité du Marais Poitevin d'autre part. Les paysages
naturels et agricoles d'Aunis Sud participent pour une large part a la richesse du cadre de vie du territoire. Il est ainsi essentiel de :

= Assurerla protection des espaces naturels constituant des zones de richesses écologiques majeures (réservoirs de
biodiversité)
o Définir les secteurs d'implantation des extensions urbaines a I'écart des espaces naturels les plus remarquables, en particulier ceux faisant I'objet de
périmétres institutionnels de protection mais aussi d'inventaires et de gestion
o Assurer la protection, permettre la durabilité et maintenir le caractére naturel inconstructible des principales masses boisées et des cceurs de vallons
humides
o Protéger strictement les marais mouillés des impacts anthropiques

. Préserver etrenforcer latrame végétale existante surI'ensemble du territoire
o Identifier, hiérarchiser pour protéger et renforcer les haies et constellations de boisements existants dans les espaces cultivés, notamment les haies
brise-vent, tout en garantissant le bon fonctionnement et I'évolution de I'activité agricole
o Préserver les masses boisées et les ripisylves dans les vallons humides, et au sein des marais (mouillés ou desséchés)
o Renforcer les éléments naturels en milieu urbain : frame de boisements, haies et fossés, rives des cours d'eau, mares et étangs

(o]

» Mettre en valeur les paysages de I'eau et préserver laressource
o Identifier, protéger de toute urbanisation les zones humides et les zones hydromorphes, maintenir leur caractére naturel et perméable
o Protéger de I'urbanisation une zone tampon le long du réseau hydrographique, avec une ambition forte sur les cours d'eau se jetant dans la Baie de
I'Aiguillon et dans La Charente, pour préserver la qualité des eaux littorales
o Exploiter la qualité paysagére des sites urbanisés traversés par des cours d'eau
o (Remargue commune : rajouter le point suivant « favoriser la gestion durable des eaux de pluie »)
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Le Conseil Communavutaire décide de rajouter le point suivant « favoriser la gestion durable
des eaux de pluie »n.

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

e Orientation 5 : (Euvrer pour un développement urbain maitrisé qui valorise les ressources locales,
s’inscrit dans un environnement fragile a préserver et limite les nuisances pour les habitants

Laforte attractivité du territoire, et le développement résidentiel qui en résulte, ne se font pas sans impacter l'environnement
dans lequel elle s'inscrit et les ressources naturelles dont elle bénéficie. En particulier, I'eau est une richesse qui fonde
['dentité du territoire mais qui connait des pressions quantitatives et qualitatives dues au caractére agricole du territoire
mais aussi a des défalllances des systemes d'assainissement Il est donc indispensable, dans un contexte de
développement, de veiller & ne pas accroitre les pollutions et d'améliorer la qualité des eaux, afin de pérenniser les activités
qui dépendent de la ressource, de sécuriser I'approvisionnement en eau potable et de protéger les milieux naturels liés &
l'eau. Porteur de richesses écologiques, paysageres, mais aussi économiques, le réseau hydrographique local a été
largement faconné par 'homme. Bien que majoritairement contrGlé, ce réseau peut étre également sujet & des episodes de
risques qui ont vocation a s'intensifier dans le futur, en raison de la progression de [imperméabilisation des sols, mais aussi
des modifications climatiques. Il est donc indispensable d'organiser aujourd’hui le territoire de demain en tenant compte de
ces risques, mais aussi de 'ensemble des nuisances auxquelles les futurs habitants et usagers pourraient éfre exposés

Aussi, le territoire connait un fort développement des énergies renouvelables, essentiellement orienté vers la production
d'énergie éolienne, les parcs éoliens construits ou en projet étant de plus en plus nombreux, et souvent implantés sans
cohérence d'ensemble. D'autres sources d'énergies renouvelables sont eégalement présentes et déja valorisées, mais dans
une moindre mesure, alors qu'elles présentent une vraie potentialité locale. La volonté de la collectivité est d'équilibrer le
mix énergétique produit localement, de maniére & poursuivre sa transition énergétique tout en limitant les impacts pour son
environnement et ses paysages.

Ainsi, le projetvise &
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Prirreip : rcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

- Donner la priorité au développement urbain au sein ou en continuité directe des enveloppes baties existantes,

afin de limiter les extensions de réseaux et d’optimiser les équipements d’assainissement collectifs existants

o Prioriser les constructions dans les secteurs desservis par les réseaux d'assainissement collectif existants ou dans les secteurs pouvant
facilement étre raccordés

» Limiter le développement des constructions dans les secteurs raccordés a une station d'épuration saturée ou défaillante dans I'attente
d'une programmation de travaux de mise en conformité

» Dans les villages et hameaux voués a accueilir un nombre lmité de constructions, ne permettant pas la création de dispositifs
d'assainissement collectif a un colt acceptable, étudier en partenariat avec le syndicat départemental la possibilité de créer des dispositifs
de traitement « intermédiaires »

o En cas d'assainissement autonome, veiller a ce que la configuration des parcelles et la nature des terrains permettent de mettre en place

des dispostifs performants

s}

(o}

- Sécuriser laressource en eau potable en protégeant les captages et leurs abords des pollutions diffuses

- ldentifier et sécuriser les secteurs soumis au risque d’inondation

o Maintenir, voire rétablir, le caractére naturel et inondable des champs d'expansion de crues et des zones hydromorphes (remontées de
nappe) en les conciliant avec les enjeux agricoles existants

o Prendre en compte le risque inondation par remontée de nappe dans I'implantation des nouveaux secteurs a urbaniser et éviter ainsi une
mauvaise gestion des eaux de ruissellement

» Inciter a effectuer un traitement paysager et végétalisé des parcelles privées pour permettre une infilration des eaux de ruissellement sur
place quand les sols sont favorables a l'infiltration

(Remarque commune : ajouter le point suivant : « inciter a une gestion durable des eauxde pluie »)

> Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des sources de nuisances sonores (réseau routier
primaire, activités industrielles ou logistiques, silos agricoles, &oliennes)

[}

PLAN LOCAL
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Le Conseil Communautaire ajoute « inciter a une gestion durable des eaux de pluie ».

Principe n°1 : Renforcer la qualité de vie et préserver I'identité
du territoire

- Accompagner les programmes d'optimisation de la collecte et de réduction du gisement de déchets ménagers
résiduels
o Faciliter la collecte en définissant les modalités de stockage des différentes catégories de déchets dans les projets de constructions
collectives ou d'aménagement d'ensemble, et dans les équipements
o Prévoir le foncier nécessaire aux aires de regroupement des déchets mais aussi aux plateformes de collecte et de tri des déchets, lorsque
les besoins sont identifiés
o Faciliter le passage et le parcours des camions de collecte des déchets

- Harmoniser et encadrer 'implantation des parcs éoliens
o Chercher une répartition équitable et équilibrée sur 'ensemble du territoire des futurs parcs éoliens

- Poursuivre la diversification du mix énergétique d’origine renouvelable locale
o Inciter a la création de chaufferies collectives au sein des nouvelles opérations d’'aménagement d'ensemble dont le niveau de densité ou la
programmation (gros consommateurs d'énergie) le permet
o Privilégier la valorisation de sites contraints (décharges, zones archéologiques, anciennes carriéres...) pour l'implantation de parcs solaires
et autres dispositifs de valorisation des énergies renouvelables, et éviter ainsi une consommation excessive de foncier pour ces
aménagements
> Permetire le développement de la méthanisation agricole (déchets issus des activités agricoles mais aussi de 'agro-alimentaire)
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Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU fait savoir qu'il avait été dit, pour les lotissements, de prévoir les
voiries en fonction du passage des camions de Cyclad. Chaqgue lotissement doit étre validé par un
service compétent. Il demande que cela soit précisé.
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le Président, Madame Annabelle GAUDIN luirépond que cela sera

s OAP. Quand il y aura un projet d'aménagement d'ensembile, il
faudra prévoir la gestion des déchets et notamment le passage des camions.

I TUS UUTriol

Monsieur Marc DUCHEZ signale que la phrase « Prévoir le foncier nécessaire aux aires de
regroupement des déchets mais aussi aux plateformes de collecte et de tri des déchets, lorsque les
besoins sont identifiés » peut inciter des projets tels que celui avec Nicollin (un centre d'enfouissement
technique des déchets).

Monsieur Jean GORIOUX précise qu'il s'agit Ia de la collecte.
Monsieur Marc DUCHEZ demande de le préciser.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose :«[...] de
regroupement en vue de la collecte de déchets ».

Monsieur Frangois GIRARD ne comprend pas cette phrase parce que les gens font le tri chez
eux et non pas dans la rue. I demande pourquoi il faut prévoir du foncier pour le tri des déchets.

Monsieur Jean GORIOUX répond que c'est pour y mettre des bacs de regroupement ou des
containers enterrés. A savoir que des lotisseurs proposent systématiguement des points de collecte &
I'entrée des lotissements. Donc, ils n'ont pas & répondre aux contraintes en termes de voirie.

« Chercher une répartition équitable et équilibrée sur I'ensemble du territoire des futurs parcs éoliens »

Madame Christine BOUYER explique que cette remarque ne veut pas dire grand-chose. En
effet, « équitable et équilibrée » pourrait étre que chacun aqit sa part du géteau des retombées
économiques. Il a été demandé de ne pas oublier dans cet item, de prendre en compte la protection
des paysages et de la population. Cela s’appelle « harmoniser et encadrer », mais la déclinaison c'est
«rechercher », ce qui n'est pas le méme esprit. Cela peut étre une spatialisation mieux équilibrée.

Monsieur Jean GORIOUX indique que cela sous-entend I'obligatfion des territoires de s'inscrire
dans les démarches d’énergies renouvelables, dont celle-ci.

Madame Christine BOUYER agjoute qu’elle entend bien I'explication qui est que tous participent
a |'effort de guerre mais pour que ce soit équilibré et équitable, il faut prendre en compte le paysage
et les riverains.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose d’ajouter : « en
tenant compte du paysage et des habitants ».

Monsieur Raymond DESILLE propose d'enlever « équitable » et de laisser « équiliorée ».

Madame Patricia FILIPPI explique que, lors de la rédaction de cette phrase, elle s'était
exprimée parce qu'elle souhaitait une répartition équitable et équiliorée par rapport a la
concentration des projets. Elle informe qu'autour de la commune de Saint-Mard, il y a 16 éoliennes.
C'est la raison pour laguelle elle avait demandé & avoir une réflexion communautaire pour éviter la
concentration toujours au méme endroit et avoir une répartition équitable sur le territoire.

Le Conseil Communauvtaire retient la formulation suivante : « chercher une répartition équitable
sur I'ensemble du territoire des futurs parcs éoliens, en tenant compte du paysage et de la
population »n.
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Prirrep : puyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

* Orientation 6 : Valoriser les conditions propices au développement économique

Au carrefour de trois grandes agglomérations (La Rochelle, Rochefort, Niort), la CdC Aunis Sud bénéficie d'un
positionnement géographique stratégique. La gare TGV de Surgeres et la halte TER Aiqrefeurlle d'’Aunis-Le Thou viennent
compléter ce maillage mulimodal. Le prix du foncier attrayant et disponible vient quand a lui renforcer la situation
économiquement attractive du territoire. Cependant, avec un indice de concentration de 'emploi équivalent & 65,6 (c'est-a-
dire que pour 100 actifs, la collectivité propose 65,6 emplois), la CdC est dépendante des bassins d'emplois limitrophes et
notamment de la CAde LaRochelle

Cependant, la recherche d'un cadre entrepreneurial plus qualitatif suscite de plus en plus d'engouement et les investisseurs
sont davantage soucieux du cadre de vie offert par les territoires ot ils s'implantent La ruralité apparait donc aujourd’hui
comme un mode de vie économiquement attractif a conditon que la collectvitt concentre certaines particularités
essentielles a un bon développement

Ainsi, le projettendra a renforcer les atouts recherchés par les entreprises et visera ainsi a

- Renforcer et structurer I'activité économique présente sur le territoire
o Permettre un développement qualitatif des Parcs d'Activités Economiques notamment autour de Surgéres, Aigrefeuille d’ Aunis-Le-Thou et
St-Georges-du-Bois (Remarques communes : enlever les localisations (noms des villes car cette phrase doit rester généraliste et peut
aussi concemer d'autres communes qui ont des petites zones économiques non-intercommunales (moins de 3 entreprises))
» Favoriser les regroupements d'activités d'une mémefiliere
Accompagner la création d'entreprises en renforcant et diversifiant le parcours résidentiel des établissements (pépiniéres, ateliers relais,
foncier, etc.) et les services offerts aux salariés
o S'appuyer sur la filiére agroalimentaire pour renforcer la recherche et développement

00

)
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Remarques communes

Monsieur Gilles GAY expligue que la commune a inscrit cette remarque parce qu'ily a d'autres

parcs d'activités sur le territoire et qu'il ne faudrait pas que ce soit nominatif.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose :
un développement économique qualitatif des Parcs d’Activités. ».

Monsieur Jean GORIOUX demande si le schéma de développement des zones fera partie

d'une annexe du document.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN le lui confirme. Elle
explique qu'a eu lieu un débat en interne sur I'accueil d'entreprises. Donc, il est proposé de changer

I'ordre des phrases et de modifier une phrase comme suit :

e}

o

o Renforcer et structurer I'activité économique présente sur le territoire :
Accueillir les entreprises et Accompagner la création d'entreprises en renforcant
et diversifiant le parcours résidentiel des établissements (pépinieres, ateliers relais,
foncier, etc.) et les services offerts aux salariés

Favoriser les regroupements d'activités d'une méme filiere
S'appuyer sur la filiere agroalimentaire pour renforcer la recherche et
développement

Permettre un développement qualitatif des Parcs d’Activités Economiques

Le Conseil Communavutaire valide cette modification.
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Privret : puyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

- Lierles Parcs d’Activités Economiques aux péles gares

- Développer les services au sein du maillage économique

- Conserver et communiquer sur la disponibilité fonciére a des prix compétitifs
- Renforcer le réseau numérique sur le territoire

- Développer de nouvelles filiéres économiques impulsées par un cadre de vie de qualité
o Accompagner |'arrivée d'entreprises dans la gestion des déchets et du recyclage
o Accompagner le développement des unités de production ainsi que I'essor des énergies renouvelables afin de rééquilibrer les sources
d'approvisionnement

- Permettre le développement des activités primaires génératrices d'emplois, créatrices de valeur ajoutée pour le
territoire en assurant une gestion des espaces
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Monsieur Christian BRUNIER demande s'il faut ajouter « circuit court ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN lui répond qu'ils en
parleront apres.

Principe n°2 : S’appuyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

* Orientation 7 : Renforcer'économie a travers la préservation de I'identité rurale du territoire

Territoire agricole avec plus de 600 emplois dans ce secteur, économie de la CdC est caractérisée par une importante
activité de la terre. Cette identité rurale se refrouve dans les secteurs d'activités des établissements avec plus de 14%
d'etablissements dans l'agriculture mais rencontre aujourd’hui des difficultés a se maintenir. La collectivité doit fournir les
outlls adaptés a une diversification des pratiques afin de pérenniser son économie agricole mais elle doit aussi préserver
ses paysages ruraux quifagonnentson identité. Pour cela, il est important de

- Pérenniser et préserver les outils de production agricole et sylvicole Préserver les terres agricoles et sylvicoles

o Permetire le développement de nouvelles infrastructures agricoles

o Prendre en compte la circulation des engins agricoles, en particulier aux abords des silos et autres infrastructures agricoles.

o (Remarque commune : ajouter le point suivant - « faciliter la vie des entreprises agricoles en préservant des unités fonciéres le plus

regroupées possibles et faciles d'accés »)

o Accompagner la mutation de I'activité agricole en encourageant le développement des circuits courts (Remarque commune © ajouter « et
de l'agriculture biologique » ainsi que « agritouristique »)
Initier et developer une filiére bois-énergie a partir des sous-produits agricoles et de taille

(o}

- Préserverles paysages agricoles caractéristiques, des plaines céréaliéres et des marais
o Préserver et permettre le renouvellement des paysages de plaines céréaliéres
© Maintenir le caractére naturel non béti des marais mouillés et desséchés

PLUH | Mercomamicevismr |  PADD 13/09/2017 20 | Awse:
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WBethentiie commune - ajauterle gdint suivant : « faciliter la vie des entreprises agricoles en préservant

oS U roneees e pos regroopees possibles et faciles d'accés ».

Sur avutorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande des
précisions. Elle indique qu'il est possible de le rajouter mais il faut le justifier.

Madame Christine BOUYER indique qu'il y a déjd la SAFER.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU explique que l'idée est de concentrer les sieges d'exploitation
d'une méme zone de facon a ce que I'urbanisme qui s'étend, ne vienne pas les englober.

Monsieur Gilles GAY dit que cela signifie de préserver les sieges d'exploitation en ne mettant
pas une zone de construction & proximité.

Madame Christine BOUYER fait remarquer que c'est le principe de base du PLUI-H de préserver
les terres agricoles et I'activité agricole.

Monsieur Christian BRUNIER fait savoir qu'il y a l'inverse aussi. La Chambre d’ Agriculture a refusé
un permis de construire pour I'installation d'une ferme & proximité d'habitation.

Le Conseil Communavutaire décide de ne prendre en compte cefte remarque.

Remarque commune : ajouter « et de I'agriculture biologique » ainsi que « agritouristique » &
« Accompagner la mutation de I'activité agricole en encourageant le développement des circuits
courts ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN informe qu'il ne faut pas
trop préciser non plus, méme si cela est cohérent.

Madame Anne-Sophie DESCAMPS explique qu’aujourd’hui il y a une demande en agriculture
biologique et le spécifier permet d'ouvrir.

Monsieur Francgois GIRARD indique que c'est une volonté politique qui peut étre effectivement
affichée. Il faut dire que I'on fait la promotion de I'agriculture biologique pour la santé de nos
concitoyens.

Madame Christine BOUYER propose d'ajouter « évolution» apres « mutation ». Il faut tenir
compte que parfois c'est en évoluant gu'on frouve les solutions au sein d'une profession et pas
simplement dans une mutation.

Le Conseil Communautaire valide la formule suivante : Accompagner les évolutions de
I'activité agricole en encourageant le développement des circuits courts et de I'agriculture
biologique.
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Privret : puyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

- Limiter I'étalement urbain en favorisant la densification en centre-bourg
o Maitriser I'implantation des futures opérations d'urbanisation résidentielle et de parcs d'activités &conomiques, et limiter la consommation
des terres agricoles
o (Remargue commune : ajouter le point suivant : « réhabiliter les friches industrielles situées en centre-ville »)

- Accompagner les transitions paysagéres
o Soigner les transitions entre les espaces urbanisés (futurs et existants) et les espaces agricoles, en aménageant des espaces publics et
des enveloppes végétalisées
o Prévoir un traitement paysager des parcs d'activités économiques et zones commerciales (existants et 8 aménager) en cherchant un
équilibre entre la lisibilité des enseignes, I'effet vitrine de I'activité économique, la préservation des paysages
Assurer un traitement paysager des franges des exploitations agricoles

o

PLUH | hassunese, | papp 13/092007 21 | A

Remarque commune :ajouter le point suivant : « réhabiliter les friches industrielles situées en centre-
ville ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique qu'il est
proposé d'ajouter ce point d la page 9 :

« Prévoir les extensions urbaines en continuité avec les espaces batis existants et favoriser le
renouvellement urbain et notamment les délaissés urbains et friches industrielles ».

Le Conseil Communautaire approuve cette modification.
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Pritrem : uyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

Poursuivre lacommunication sur le potentiel touristique existant
(Remarque commune : ajouter le point suivant : « faire reconnaitre le caractére exceptionnel du patrimoine de la
ville de Surgéres afin de créer un pole d’attrait touristique majeur »)

Valoriser les spécificités patrimoniales historiques et é&conomiques

o (Remargue commune - ajouter « identifier et valoriser le patrimoine local (églises, lavoirs, puits,...) »)

-~ Développer des activités liées a 'agrotourisme

- |dentifier et aménager des sentiers bordant le réseau hydrographique a I'échelle du territoire et valoriser le petit patrimoine qui jalonne les
cours d'eau, canaux et fossés (écluses, ponts, cales, etc.)

Remarque commune : ajouter le point suivant : « faire reconnaitre le caractere exceptionnel du
patrimoine de la ville de Surgeres afin de créer un pble d'attrait touristique majeur »

Madame Christine BOUYER demande si la ville de Surgéres voulait le classement auprés du
Patrimoine mondial de I'UNESCO.

Madame Catherine DESPREZ répond que I'architecte des Batiments de France a dit qu'il ne
comprenait pas que ce site soit oublié du classement mondial de I'UNESCO. A la suite de cette
réflexion, la ville de Surgeres & chercher comment lancer une procédure, mais cela coUtait trop cher.

Madame Christine BOUYER demande comment le faire reconnaitre.

Madame Catherine DESPREZ lui répond qu'il existe d'autres labels.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise qu'on est,
parallélement au PLU, sur la rédaction du site patrimonial remarquable focalisé sur le patrimoine de
Surgéres. Donc, cela va étre mis en avant. Il y aura des regles particulieres pour protéger ce caractére

exceptionnel.

Madame Marie-Joélle LOZAC’H SALAUN indique que c’est plus sur la communication. Il faut
insister sur cette communication au niveau du patrimoine de Surgéres.

Madame Catherine DESPREZ ajoute que cela peut inclure une labellisation.
Madame Christine BOUYER fait remarquer que cela correspond & I'autre paragraphe.
Madame Catherine DESPREZ répond que la labellisation fait partie aussi de la communication.

Madame Christine BOUYER indique que « valoriser », c'est faire reconnaitre les spécificités de
Surgeéres.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU propose de le mettre dans I'autre paragraphe.
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AMPS est génée parce que cela sous-entend que ce soit la

renne en charge ce label. Sur ce territoire, il y a Surgéres qui est
intéressant mais elle ne sait pas s'il faut le mettre dans ce PADD.
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Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il sera
existant avec le SPR* (Site Patrimonial Remarquable).

Monsieur Marc DUCHEZ suggere de noter : « soutenir » au lieu de « faire reconnaitre ». Si c'est la
commune qui fait, la Communauté de Communes soutiendrait le projet derriere et renforcerait la
demande a caractére exceptionnel du patrimoine de Surgéres.

Madame Christine BOUYER frouve dommage de se priver de metire en avant le patrimoine de
Surgeres. C'est la raison pour laguelle elle proposait de le mettre dans « valoriser les spécificités
patrimoniales historiques et économiques » parce que c'était un des items qui était en parallele avec
les activités liees a I'agrotourisme, avec I'aménagement des sentiers. Cela donnait un « paquet
touristique » oU I'on avait a la fois le patrimoine, la découverte des paysages, des sentiers de la
randonnée. En fait, cela correspondait & la richesse touristique. Sur la communication, sa remarque
était qu'il était plus difficile de dire que la communication portait sur le patrimoine de Surgéres mais
aussi sur fout I'ensemble de la richesse de I'offre.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande s'il faut mettre
« faire reconnaitre » ou « prendre en compte ».

Monsieur Walter GARCIA répond « soutenir la reconnaissance ».
Madame Christine BOUYER propose « faire reconnaitre ».

Monsieur Walter GARCIA suggere «accompagner la reconnaissance du caractére
exceptionnel du patrimoine ».

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE demande & Madame Catherine DESPREZ s'il y avait un
objectif derriere cette remarque parce que « accompagner » et « soutenir», ce n'est pas la méme
chose que « faire reconndaitre le caractére exceptionnel ».

Madame Catherine DESPREZ |ui répond qu'il n'y avait rien de particulier, si ce n'est le faire
reconnaitre. C'était juste au niveau de la communication.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE dit de le faire reconnaitre officiellement parce que
territorialement le chateau est connu. Ceux qui viennent en hébergement de facon touristique, vont
naturellement ou sont sollicités pour aller voir le chateau ou le parc.

Madame Catherine DESPREZ atteste que le chdteau mangue de reconnaissance. Beaucoup
de gens traversent Surgeres sans s'y arréter.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE indique que c’est de la valorisation du site. On crée cela
dans une démarche spécifique a la reconnaissance de cette valeur patrimoniale.

Monsieur Gilles GAY propose de mettre des panneaux en entrée de ville.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE dit que cela passe par une visibilité, une communication. |l
insiste dessus parce que ce sont deux interprétations différentes de cet aspect. Faire reconnaitre un
caractére exceptionnel d'un patrimoine, cela veut vraiment dire qu'il y a une reconnaissance bien au-
deld de nos frontieres. On va a Surgéres parce que c'est un patrimoine exceptionnel comme &
Castelnaudary, etfc...
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n17-20004 16 14-20S0rpidtarisation die-MonsieUrfle Président, Madame Annabelle GAUDIN demande s'il faut mettre
Recu le 1&@&@%?&1 avant ou avec la rembfque suivante, sachant que cette identification existe déja dans le
'onifie que I'on va protéger. Donc, on applique une régle et il y aura
une Con’rrom’re Par consequen’r il va falloir faire un tri pour répondre d la philosophie de ces nouveaux
PLUI qui font en sorte qu'on allege la regle pour permetire le développement des projets. Cela peut
étre un mur, un puits parce qu'il a un caractére important ou une bdtisse. Il y a un article qui gére tout
cela. De toute facon dans le reglement, les élus vont étre amenés a identifier sur leur commune, soit
ce qu'ils ont déja, soit ce qu'ils veulent garder ou non en termes de patrimoine.

Monsieur Emmanuel JOBIN concoit que « valorisation » c'est au sens ou il y a une contrainte,
mais on les met en valeur parce que c'est un pafrimoine. « Valoriser » c’est aussi dans le sens du
développement économique.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN le met aujourd’hui parce
que dans certains projets, les communes se retrouvent coincées par des régles qui parfois sont trés
strictes et qui empéchent un projet qui pourrait améliorer la vie de la commune ou autre. Il y a bien sOr
des choses a identifier et & valoriser, mais il faut rester trés prudent.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU explique que pour Surgéres, il s'agit de la communication par
rapport au tourisme.

Madame Anne-Sophie DESCAMPS propose : « Poursuivre la communication sur le potentiel
touristique existant et notamment sur le patrimoine exceptionnel du territoire ». Depuis le début, les élus
disent de ne pas mettre les noms des communes. Aussi, elle ne sait pas si « faire reconnaitre le caractere
exceptionnel de I'église de Surgeres » est du ressort de la Communauté de Communes.

Madame Marie-Joélle LOZAC’H SALAUN pense que la Communauté de Communes peut y
contribuer.

Monsieur Marc DUCHEZ propose : « accompagner la ville de Surgéres & faire reconndaitre le
caractére exceptionnel de son patrimoine afin de créer un pole d'attrait touristique majeur ».

Madame Marie-Joélle LOZAC’H SALAUN trouve dommage de metire « accompagner la ville
de Surgeres », c'est plutdt le patrimoine de Surgéres.

Monsieur Frangois GIRARD demande si c'est « accompagner » ou « soutenir ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande aux élus quel
est leur choix.

Remarque commune : ajouter « identifier et valoriser le patrimoine local (églises, lavoirs, puits,...)

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN informe que
concernant cette remarque, ce sera fait. Cela peut étre aussi du patrimoine végétal. Elle demande
a I'assemblée s'il faut garder cette phrase.

Monsieur Francois GIRARD fait remarquer que dans le titre, il est question d’historique, on ne
peut pas y metire que I'agrotourisme et les sentiers. Donc, il faut quand méme parler de patrimoine
bati.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique qu’on le
retrouve dans la phrase précédente, qui est générale et précise en méme temps la ville de Surgeres.
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Pritret : puyer sur un environnement qualitatif pour
renforcer et impulser de nouvelles dynamiques économiques

- Soutenir la création d’hébergements touristiques (gites, chambres d’hétes, campings, hotels)
- Offrir une offre de restauration adaptée aux touristes
Permettre le développement du tourisme d'affaire

Renforcer I'offre de loisirs en lien avec le développement des activités touristiques

o Développer les activités de sports « nature » et de tourisme vert (Remarque commune : ajouter « cyclotourisme, tourisme équin,
accrobranches,... » 3 la fin de la phrase)

o Maintenir certains équipements caractéristiques et structurants (ex : piscine)

- Faciliter le maillage d'équipements touristiques pour proposer des circuits clés en main

Prendre en compte la perception du paysage depuis le réseau routier principal (une des vitrines de I'Aunis)

PLUH | st tmem | PADD

Madame Fanny BASTEL suggeére « proposer une offre » d la place d'« offrir une offre ».

Remarque commune : ajouter « cyclotourisme, tourisme équin, accrobranches... » & la fin de la phrase

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que les
membres du COPIL avaient dit de ne pas étre trop précis parce que les sports nature sont en plein
développement.

Monsieur Walter GARCIA enléverait « (ex : piscine) » parce que si les piscines sont inscrites, cela
signifie qu’elles y restent.
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er de Iattractivité du territoire pour rééquilibrer
Ie modele de développement et répondre a I'ensemble des besoins
en termes d’habitat

Fort de son atfractivité résidentielle, en raison notamment de sa localisation aux portes de l'agglomération de La Rochelle, le
territoire d'Aunis Sud connait une croissance démographique soutenue, qu'il convient d'accompagner. La concurrence entre
un foncier abordable en périphérie contre un foncier plus onéreux en tissu urbain a été a l'origine d'un délaissement
progressif des centres villes et centres bourgs au profit des communes rurales présentant dimporantes opportunités
fonciéres. Dans un nouveau contexte de limitation de consommation fonciére et limitation des déplacements motorisés, la
revalorisation du parc ancien et mise en valeur de la qualité architecturale des centres villes et centres bourgs apparait
comme un enjeu majeur pour le territoire.

De plus, l'absence de stratégie habitat coordonnée & ['échelle intercommunale n'a pas permis de répondre & lensemble des
demandes exprimées, en dehors des produits individuels en accession a destination d'un public familial. La hausse des prix
du foncier, en lien avec des armvées de ménages rochelais a également contribué au report de ménages locaux sur la partie
Est du territoire avec des déplacements pendulaires de plus en plus importants. Ainsi, la diversification des produits
logements proposés, permettant 'ensemble du parcours résidentiel sur le territoire, doit étre au centre de la réflexion de la
future stratégie intercommunale en matiére de logement

PLU-H | Miekcommomaceomemar | PADD 13/09/2017 24 | A

Principe n°3 : Profiter de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modéle de développement et répondre a 'ensemble des besoins
en termes d’habitat

»  Orientation 9 : Soutenir le développement résidentiel pour une ruralité vertueuse

Le territoire dispose d'un profil tres familial et les flux résidentiels entrants (principalement depuis les agglomérations de la
Rochelle, Niort et Rochefort) confirme son attractivité pour les jeunes couples et les familles avec enfants. Ces ménages
souhaitent en majorité accéder a la propriété individuelle et contribuent au développement résidentiel des difiérentes
communes. A l'avenir, un enjeu fort de maitrise des consommations fonciéres doit étre affirmé. En matiére de construction
neuve, une réflexion sur des produits plus denses, alliant volume, espaces extérieurs et préservation de [intimité doit étre
menée. Le parc existant doit également étre mobilisé pour répondre aux besoins en logements avec des interventions
portant sur le bati mais également sur la redynamisation des centralités afin que celles-ciregagnenten atiractivité

Le projet vise ainsi &

- Poursuivre I'accueil de familles tout en maitrisant I'impact du développement résidentiel
o Accompagner la croissance démographique, par le développement de I'emploi local, des services, mais également d’'une offre de mobilité
et de transports limitant le recours a la voiture individuelle
o Poursuivre la création de logements répondant aux attentes de la population familiale avec en premier lieu, la maison individuelle, en
travaillant sur des produits plus denses et diversifiés, répondant également aux contraintes économiques des ménages et aux enjeux de
maitrise fonciére et de développement durable (maison passive, création d'espace public, etc.)

PLAN LOCAL O'URBANISME

INTERCOMMUNAL & O'HABITAT PADD 13/09/2017 25 44!/_{9_(
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- r de attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modeéle de développement et répondre a I'ensemble des besoins
en termes d’habitat

= Accompagner les propriétaires-occupants et bailleurs dans la rénovation, notamment thermique, de leur
logement
o Lancer une réflexion sur la mise en place d'un dispositif opérationnel d’amélioration du parc privé, de type OPAH-PIG, permettant un
accompagnement technique et financier des propriétaires
o Développer la communication et I'information des actions ou mesures en faveur de I'habitat déja existantes
o Améliorer les conditions de vie dans le logement pour les personnes a mobilité réduite, les personnes vieillissantes et en perte
d'autonomie

- Améliorer globalement I'attractivité des centralités pour créer les conditions favorables a la reconquéte de la
vacance
o Mener une action globale de redynamisation des centralités en paralléle d'une intervention sur le bati - réaménagement des espaces
publics, stationnements, commerces et équipements, etc.
o S'appuyer sur la richesse du patrimoine architectural des centres- bourgs pour améliorer I'attrait du bati ancien
o Favoriser l'intervention des bailleurs sociaux pour reconquérir le bati vacant de centres-bourgs, via des opérations d'acquisition-
amélioration

PLUH | Weromanacaswsmr |  PADD 13/09/2017 26 | Awgs:

Principe n°3 : Profiter de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modéle de développement et répondre a 'ensemble des besoins
en termes d’habitat

*  Orientation 10 : Renforcer'équilibre intercommunal en termes de réponse aux besoins en
logement

Le territoire connait une certaine spécialisation en termes d'offre de logements - celle-ci étant en effet largement onentée
vers la réponse aux publics familiaux avec une large majorit¢ de grands logements. Néanmoins [‘évolution des structures
familiales nécessite une réorientation de la production vers des typologies de tailles plus réduites répondant mieux aux
besoins actuels mais aussi au budgetdes ménages

La CdC doit également intégrer la nécessite de développer une offre répondant aux besoins spécifiques de certains
ménages. En effet, Intensité du vieilissement doit amener & proposer une offre diversifiée correspondant aux différents
stades d'autonomie. La présence de populations éléves / étudiantes et des ménages dont les niveaux de ressources
laissent apparaitre des situations de fragilté ne peuvent plus se frouver sans solution de logementadéquates

Le projet d'Aunis Sud vise donc a

- Maintenir I'attractivité résidentielle tout en favorisant I'équilibre spatial de la croissance démographique
o Appuyer le développement résidentiel sur les polarités structurantes du temitoire
o ldentifier les secteurs de développement stratégiques, a proximité des centralités équipées en services, commerces et équipements

PLUH | Niercomamacaomsmar | PADD 13/09/2017 27 | AwSe:

28




AR PREFECTURE

017-200041614-20170912-2017 _0a_01-0E
Recu le 10-10-2017

Q

r de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modele de développement et répondre a 'ensemble des besoins
en termes d’habitat

Dlversmerl offre de logements afin de répondre a'ensemble des besoins exprimés

> Introduire dans la programmation des logements répondant aux besoins de ménages au profil de moins en moins familial - logements semi-
collectifs, petites et moyennes typologies
Proposer une offre locative privée et sociale plus importante, hors de la commune de Surgéres, afin de répondre a des demandes
ponctuelles, et notamment a Aigrefeuille d'Aunis, polarité structurante sur laquelle la demande est trés importante (Remarque commune
I'identité des communes doit-Eire supprimée, car elle dénote un enjeu trés ciblé (désengorger Surgéres au détriment d'Aigrefeuille d'Aunis)
mais pas un objectif général intercommunal. Par conséquent, la phrase doit se réduire a « proposer une offre locative plus importante »)

-~ Orienter la production de logements sociaux vers les petites typologies (T2 et T3 particuliérement), qui sont les plus demandées

- Favoriser la programmation d’opérations mixtes, a la fois en matiére de statuts d’occupation, de financements (PLUS/PLAI) mais également
de typologies

Reequlllbrerl offre sociale aI'échelle intercommunale

- Limiter la production de logements locatifs sociaux a Surgéres ou l'offre apparait sufisamment dimensionnée (Remargue commune
supprimer la phrase)

- Améliorer la qualité de l'offre locative sociale, et notamment des résidences Berlioz et Yolande (Remargue commune - supprimer la fin de la
phrase « et notamment des résidences Berlioz et Yolande »)

- Proposer une offre de logements locatifs sociaux au plus prés de la demande exprimée en réalisant ponctuellement de petits programmes
locatifs en secteurs péri-urbains et ruraux, dans le respect des formes urbaines et de I'architecture locale

Lutter contre la sous occupation dans les parcs privés et publics

- Développer des possibilités de colocation dans le parc social pour assurer I'occupation des grands logements sociaux ne trouvant pas
preneurs (Remarque commune : remplacer la phrase par « développer des possibilités de colocation dans le parc privé et social »)

-~ Favoriser 'habitat intergénérationnel, permettant d'apporter des réponses aux personnes agées occupant de grands logements et en perte
d'autonomie et aux jeunes ménages rencontrant des difficultés dans I'accés au logement

> (Remargue commune : ajouter le point suivant : « créer des résidences services qui puissent accueillir des seniors et des plus jeunes »)

Remarque commune : l'identité des communes doit étre supprimée, car elle dénote un enjeu trés
ciblé (désengorger Surgeres au détriment d'Aigrefeuille d’Aunis) mais pas un objectif général
infercommunal. Par conséquent, la phrase doit se réduire d « proposer une offre locative plus
importante »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il y a surla
Communauté de Communes deux podles structurants (majeur et secondaire) avec pour objectifs de
répondre d la mixité sociale, mais cela ne veut pas dire qu'il ne faut pas en avoir ailleurs.

Elle suggeére : « proposer une offre locative privée ou sociale plus importante et qui permette
un rééquilibrage entre Surgeéres et le reste du territoire ».

Il'y a vraiment une saturation constatée sur Surgéres, d'ou cette idée de rééquilibrage, sans
préciser sur quelle commune. Il faudra vraiment travailler sur cette notion de logement social adapté
aux communes, en fonction des services proposés, sur des petites typologies, sur des formes urbaines
adaptées. Aujourd’hui, si on travaille avec les bailleurs sociaux, on est plus sur des formes telles que les
résidences Berlioz et Yolande.

Monsieur Joél LALOYAUX indique qu'il faudra travailler cet équilibre avec les bailleurs sociaux.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN le Iui confirme. Un
programme d’'actions sera travaillé avec les bailleurs sociaux.

Monsieur Joél LALOYAUX fait savoir que sur chaque lotissement a Aigrefeuille d'Aunis, la
commune avait imposé aux lotisseurs un pourcentage de parcelle pour les logements sociaux. Les
bailleurs sociaux n'ont pas suivi, ce qui leur a posé d'énormes problémes. Elle a dU faire des
modifications de son PLU.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN dit que c’est &
justement qu'il faut travailler avec les bailleurs sociaux pour ne pas retomber dans ce cas-la. Il faut
plus travailler sur une petite partie bien adaptée et qui réponde aussi aux demandes. Au cours des
ateliers, notamment avec les partenaires de I'habitat, cette histoire de rééquilibrage est ressortie
parce qu'on ne peut pas tous les mettre & Surgéres, il faut les répartir.
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T u'il y ait une phrase qui, & un moment, soit inscrite de telle sorte
qu'on sache de qu0| on parle. Il faut que la mixité sociale puisse s'exercer avec tous les droits et les
possibilités, et cela passe par la présence de commerces, de services et des moyens de mobilité.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN Iui répond que cette
phrase est inscrite a la page précédente (page 27). Cela veut dire que selon la définition du SCoT, les
podles structurants secondaires et les pdles structurants majeurs, ont un réle & jouer dans la mixité
sociale. Cela est bien inscrit dans ce document (SCoT) que I'on doit prendre en compte (obligation
de compatibilité).

Madame Catherine DESPREZ ajoute que c’est la raison pour laquelle il était noté « Surgéres et
Aigrefeuille d’Aunis ».

Monsieur Marc DUCHEZ trouve important d'indiquer la mobilité parce qu'elle peut créer des
logements.

Madame Christine BOUYER explique qu'autour de ¢a, il y a une problématique de mobilité. i
y a les centralités, mais elles sont d’autant plus en situation de supporter un certain nombre de choses.
Il n'y a pas de possibilités de rééquilibrage en dehors des centralités, s'il n'y a pas de mobilité et des
services qui se développent.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique étre d'accord
avec Madame Christine BOUYER. Elle ajoute que c'est I'essence méme du développement résidentiel
surles poles structurants. Mais cela ne veut pas dire que des communes ne peuvent pas se développer
et accueilllir des logements sociaux. De toute facon c’est une obligation.

Monsieur Gilles GAY indique que cette population se trouvera dans tous les services sociaux.
Ce sont des services que la Communauté de Communes a déjd mis en place : I'épicerie solidaire,
batiment mis a disposition aux Restos du cceur, Pdle Emploi. Il comprend la situation de Surgéres. Mais
derriére tout ¢a, il y a tout ce qui existe, tout le tfransport qu'il va falloir mettre en place. S'iln'y a pas
de moyen de transport, ces personnes ne pourront pas se rendre a ces services a Surgeres.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN fait savoir que ces
logements sociaux ne s'adressent pas qu’'d des publics fragilisés. 70% de la population francaise peut
accéder a un logement social, et surla Communauté de Communes c’est 83%. Il n'y a pas que de la
population fragilisée et il faut prévoir I'accompagnement.

Monsieur Emmanuel JOBIN propose de rajouter « en cohérence avec les possibilités de
mobilité ».

Monsieur Christian BRUNIER soumet : « proposer une offre locative privée ou sociale plus
importante afin de répondre d une demande ponctuelle appropriée ». Il expligue que le mot
« approprier » correspond a la mobilité. Les commissions d’attribution tiennent compte de cela pour
aftribuer les logements.

Madame Christine BOUYER ne parle pas du social. Elle dit que pour développer un certain
nombre de logements sociaux, donc trés ouverts, il faut prendre en compte la possibilité de mobilité.
On veut essayer de lutter contre la motorisation & outrance, donc il faut étre cohérent sur les choses
qu’'on essaye d’'exprimer. L'habitat est lié aux possibilités d'acces a la mobilité et aux services.

Monsieur Christian BRUNIER propose de metire entre parenthése : mobilité, services.

Madame Christine BOUYER indique que le terme « approprier » ne suffit pas. C'est quelgqu’un
qui décide ce qui est approprié.

Monsieur Walter GARCIA demande, quand on parle de pdle structurant, si cela implique qu'il
y a déja des moyens de transport liés au fait que ce soit un pdle structurant.
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pose alors : « proposer une offre locative privée et sociale plus
importante et équilibrée sur les poles structurants du territoire ».

Monsieur Christian BRUNIER fait remarquer que cela signifie que ce n’est pas mis ailleurs.

Madame Mayder FACIONE informe qu'en général, les petites communes avaient quelques
logements sociaux et largement en fonction de leur population. C'est justement sur les pdles
structurants qu'il manque des logements sociaux.

Monsieur Gilles GAY explique que sur Aigrefeuille d’'Aunis, Habitat 17 a mis en vente 22
logements sociaux pour lesquels la commune avait donné le terrain et cautionné les emprunts.
Habitat 17 a proposé aux locataires de les acheter. Quand le bétiment sera vide, Habitat 17 ne
remettra pas de personnes dedans. Cela va a I'encontre de ce qu'on a essayé de faire et de ce
gu'on veut faire pour demain.

Madame Mayder FACIONE confirme le fait que c’est un travail avec les bailleurs sociaux.

Remarque commune : supprimer la phrase « Limiter la production de logements locatifs sociaux &
Surgeres ou I'offre apparait suffisamment dimensionnée »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que sur
Surgeéres, il y a déja une offre qui est par moment saturée et il y a vraiment besoin de produire d'autres
logements sur le reste du territoire.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU ajoute que concentrer les logements au méme endroit pose
des problemes.

Remarque commune : supprimer la fin dans cette phrase « Améliorer la qualité de I'offre locative
sociale et notamment des résidences Berlioz et Yolande »

Remarque commune : remplacer la phrase « Développer des possibilités de colocation dans le parc
social pour assurer I'occupation des grands logements sociaux ne trouvant pas preneurs » par «
développer des possibilités de colocation dans le parc privé et social ».

Madame Christine BOUYER dit que cela concerne les bailleurs sociaux et non pas la
Communauté de Communes.

( Favoriser I'habitat intergénérationnel, permettant d'apporter des réponses aux personnes agées
occupant de grands logements et en perte d'autonomie et aux jeunes ménages rencontrant des
difficultés dans I'accés au logement ».

Madame Anne-Sophie DESCAMPS suggeére d’'ajouter « jeunes ménages et étudiants ».
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Remarque commune : ajouter le point suivant : « créer des résidences services qui puissent accueillir
des seniors et des plus jeunes »

Madame Catherine DESPREZ dit que cela ne va pas dans ce paragraphe.

Monsieur Walter GARCIA propose de mettre cette phrase dans le paragraphe : « Diversifier
I'offre de logements afin de répondre a I'ensemble des besoins exprimés et de remplacer « créer »
par « favoriser la création ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande ce que
signifie « résidences de services » et « accueil des plus jeunes ».

Madame Catherine DESPREZ explique que ce sont des résidences ou il y a de I'habitat
individuel, avec des lieux de réunion, des réfectoires, pour les personnes d'un certain &ge.

Monsieur Christian BRUNIER pense qu'il faut supprimer « des plus jeunes ».

Principe n°3 : Profiter de 'attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modéle de développement et répondre a I'ensemble des besoins
en termes d’habitat

- Maitriser les prix immobiliers et fonciers, notamment dans les communes les plus proches du littoral (Remargue
commune : il est demandé de supprimer « notammentdans les communes les plus proches du litoral »)

o Mettre en place une stratégie fonciére globale (repérage des fonciers stratégiques, veille des DIA, acquisitions publiques) permettant une
plus grande maitrise de la production, notamment en termes de prix de sortie et de consommation d'espaces (Remargue commune - il est
proposé |'écriture suivante « mettre en place une stratégie fonciére adaptée et permettant une plus grande maitrise de I'habitat »)

= Proposer des failles de terrains adaptées en fonction de la typologie des communes (gradient de ruralité) répondant aux demandes

actuelles, en adéquation avec les capacités financiéres des ménages et intégrant des éléments paysagers et des espaces libres entre les

parcelles (Remargue commune : remplacer la phrase par « proposer des terrains répondant aux demandes et intégrant des éléments
paysagers »)

> Poursuivre le développement de lotissements communaux, proposant a la fois des prix maitrisés et des surfaces denses

- Développer des opérations en accession abordable (accession sociale ou produits PSLA)

- Développer les solutions de logements et d’hébergement spécifiques aujourd’hui manquants sur le territoire
= Développer quelques logements d'accueil temporaire supplémentaires afin de répondre aux situations de relogement d'urgence
o Poursuivre la réflexion sur les besoins en logements a destination des jeunes sur le temitoire (logement étudiant, Foyers Jeunes
Travailleurs, auberge de jeunesse).

o Accompagner le vieillissement de la population en développant des produits adaptés et accessibles
Développer des structures d'accueil pour mé vieillissants prop des tarfs (Remargue commune : remplacer « proposant des
tarifs abordables » par « (résidences séniors, maisons de retraites méoicaiisées) »)
Proposer une offre d"hébergement répondant aux besoins des personnes soufirant de la maladie d"Alzheimer

13/09/2017 29 | AwgS:

Remarque commune : il est demandé de supprimer « notamment dans les communes les plus proches
du littoral ».
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017-2 000416 14-2089padidiisttiont dEEMonsigur le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose : « sur la
Regu le 1 té mmunes Aunig Sud ».

Monsieur Christian BRUNIER suggére d'arréter la phrase a « fonciers ».

Monsieur Gilles GAY indique que les communes ne maitrisent pas le prix du m2 dans les
lotissements, ni pour la vente des maisons. C'est I'offre et la demande qui fait.

Sur avutorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il est
possible de maitriser les prix par rapport aux formes et ce qui sera imposé, notamment sur les zones &
urbaniser au niveau des lotissements. En fonction de la taille des maisons, les prix ne seront pas les
mémes.

Monsieur Gilles GAY informe qu’aujourd’hui une maison fait 80% de la parcelle.

Monsieur Jean-Michel CAPDEVILLE atteste que les ménages n'ont plus les moyens et les
promoteurs divisent les terrains pour avoir des prix plus attractifs.

Monsieur Gilles GAY fait savoir que sur Aigrefeuille, des parcelles de 500 m2 dans un lotissement
ont été divisées par 2.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN dit que c'est I'intérét de
travailler sur les formes urbaines, en restant sur de petites parcelles, pour améliorer la qualité de vie sur
ces parcelles.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU indique qu'il faut laisser la possibilité, sur les parcelles de 200 m2,
d'acheterla parcelle a c6té. Donc, la commune a le choix, et dans la création des voiries, elle impose
déjd de mettre des réseaux pour ne pas revenir sur des réseaux neufs. Le lotisseur prend en charge les
branchements.

Monsieur Gilles GAY fait savoir que c'est le cas sur Aigrefeuille d' Aunis ou quelqu’un va prendre
400 m2 avec un seul compteur, et le prix au m2de la parcelle sera moins cher.

Mettre en place une stratégie fonciere globale (repérage des fonciers stratégiques, veille des DIA,
acquisitions publiques) permettant une plus grande maitrise de la production, notamment en termes
de prix de sortie et de consommation d'espaces.

Remarque commune : il est proposé I'écriture suivante « mettre en place une stratégie fonciere
adaptée et permettant une plus grande maitrise de I'habitat »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose : « Mettre en
place une stratégie fonciére adaptée aux enjeux du territoire permettant une plus grande maitrise de
la production, notamment en termes de prix de sortie et de consommation d’espaces ».

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU répete que la Communauté de Communes ne maitrise pas les
prix. Sauf & avoir du foncier au niveau d'une commune et maditriser les prix. Les communes ont du
foncier de telle valeur et le lotisseur est obligé de s'adapter a ses prix.

Monsieur Gilles GAY explique qu'il faut gu'il y ait suffisamment de terrain & vendre pour ne pas
que les prix montent. Depuis 4 O 5 ans, les prix sont stables parce que la commune a 5 ou 6 lotissements.
Donc les lotisseurs n'augmentent pas leur prix. Sidemain il n'y a plus de zone constructible, les prix vont
flamber. A savoir la politique que I'on veut sur le territoire. Il y a 31 000 habitants sur le territoire et on
travaille actuellement sur les années 2020 — 2030. En 2030, il demande quel est leur projet ; est-ce qu'ils
veulent 50 000 ou 60 000 habitants 2
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pas avoir eu ces réflexions de fond ; des objectifs dans lesquels
'est pas venu ¢ la mairie d’ Aigrefeuille d’Aunis. Depuis 30 ans qu'il

Regu le LBl8i3ddbylaient aller. Le cabinet

SABlemenicneivianianiviai POS et un PLU et le cabinet venait sur le terrain travailler avec la
commune et avait une présence. L4, il a I'impression que pour ces grandes orientations, ils ne les
ont pas vus & ce jour. Il demande s'il peut encore les avoir. A Aigrefeuille d'Aunis, les élus se sont posé
la question suivante : quelle serait leur volonté dans 15 ans 2

Il trouve dommage d’en étre Ia aujourd’hui, sans avoir eu la réflexion avant.

Monsieur Christian BRUNIER confirme les propos de Monsieur Gilles GAY. En effet, aujourd’hui
les terrains sont trés chers. Sauf, que si Aigrefeuille d'Aunis et Le Thou mettent 20 hectares, les lotisseurs
vont se jeter dessus. Dans 5 ans, les 20 hectares sont pleins.

Monsieur Jean GORIOUX indigue qu'on est dans la démarche du PLUi, donc on ne peut pas
mener un PLUi comme on méne un document d'urbanisme sur une commune. Effectivement, iln'y a
pas eu de réunions d’organisées sur la commune d’Aigrefeuille d’Aunis mais elles ont eu lieu aqilleurs.
Cependant, le cabinet est allé sur le terrain. Il y a eu des points de rencontre ou il y a eu des échanges
sur les objectifs, y compris sur I'évolution de population, sur le dynamisme qu’on voulait ou pas donner
au ferritoire. Le cabinet a transcrit les propositions vues et entendues dans les ateliers et dans les
différentes réunions.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN rappelle que le service
urbanisme et le cabinet fravaille aujourd’hui sur les grandes orientations du territoire. Les souhaits et les
projets communaux ont été pris en compte d travers les ateliers de spatialisation des communes. Donc,
chague commune a volontairement positionné des intentions d'ouverture & ['urbanisation, les
équipements ou autre. Les projets communaux sont connus. Le cabinet travaille en ce moment sur
I'analyse de la consommation fonciére des espaces naturels, agricoles et forestiers et I'analyse du
potentiel de densification de chague commune. Cette étude est donc en cours. Elle est fastidieuse &
mener parce qu'elle part d'une définition d'enveloppe de bdati pour voir ce qui a été consommé et
du SIG. Le cabinet a déjd parcouru 12 communes pour Vvérifier sur le terrain toute la consommation
d'espace foncier qui a été faite sur les 10 dernieres années. Il va y avoir un comité de pilotage ou
seront présentés les résultats de cette analyse. Ensuite chagque commune va devoir vérifier toute cette
analyse de la consommation et il y aura un atlas pour chague commune. A partir de |d, par rapport
d la compadatibilité avec le SCoT, il sera possible de rentrer dans le vif du sujet, savoir combien
d'hectares, sur combien de dents creuses le cabinet va pouvoir travailler, et quel apport de
population les communes pourront avoir.

Pour I'instant il est trop t&f pour avoir cette analyse. Il y a besoin de se focaliser sur le projet
politique. Nous en sommes a I'étape des grandes orientations que le bureau d’études affinera au fur
et & mesure avec les communes.

Si une commune a le sentiment d’avoir été oubliée, il n'y a aucun souci. Il sera demandé au
cabinet de revenir et de faire en sorte que cette commune se sente plus intégrée dans ce projet-Ia.

Proposer des tailles de terrains adaptées en fonction de la typologie des communes (gradient de
ruralité) répondant aux demandes actuelles, en adéquation avec les capacités financiéres des
ménages et intégrant des éléments paysagers et des espaces libres entre les parcelles. Remarque
commune : remplacer la phrase par « proposer des terrains répondant aux demandes et intégrant
des éléments paysagers ».

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN soumet : « Proposer des
tailles de terrains répondant aux demandes actuelles (superficies et capacités financieres) et
adaptées de qualité d'un point de vue paysagé ».

Monsieur Frangois GIRARD demande la définition du gradient de ruralité.
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le Président, Madame Annabelle GAUDIN répond que c’est par
ans le SCoT, Aigrefeuille d'Aunis et Surgeres sont a 25 logements

ommunes, on est & 17 logements par hectare.

Monsieur Frangois GIRARD explique qu'ils avaient parlé de pouvoir offrir des grands terrains
pour les gens qui voulaient avoir des chevaux chez eux. Donc, il demande si c’est cette phrase quile
permet.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN le Iui confirme. Mais, |l
va falloir travailler sur de la densité et sur I'ouverture a I'urbanisation.

Monsieur Frangois GIRARD rappelle que la responsable du bureau d'études avait dit qu'il y
avait justement la possibilité d'intégrer des zones ou on ait une plus grande liberté d’avoir des grandes
surfaces.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN Iui répond que oui, si
c'est identifié sur la commune, hors lotissement. Ce sera travaillé par rapport au réglement et au
zonage.

« Développer des structures d'accueil pour ménages vieillissants autonomes, proposant des tarifs
abordables ».

Remarque commune :remplacer « proposant des tarifs abordables » par « (résidences séniors, maisons
de retraites médicalisées) »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise que la question
des tarifs a bien été évoquée en atelier.

Monsieur Frangois GIRARD indique qu'il y a des leviers sur les tarifs.
Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que c'est par
rapport aux porteurs de projet, de voir si on est dans des résidences de luxe. Les communes sont en

capacité de refuser des projets s'ils ne sont pas adaptés aux communes.

Monsieur Frangois GIRARD demande si cela peut étre un critére de refuser un projet. Cela lui
parait discriminatoire.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN répond que comme
pour un lotissement, il y a toujours la possibilité, méme quand un promoteur propose quelque chose,

de pouvoir discuter avec lui et de revoir certains éléments.

Monsieur Walter GARCIA fait remarquer que lorsqu’'une personne est autonome, elle ne va pas
dans une maison de retraite médicalisée.

Monsieur Marc DUCHEZ ajoute que cette phrase ne s'adresse qu'aux ménages.

Monsieur Gilles GAY fait savoir que sur Aigrefeuille d’'Aunis, il y avait des demandes de
personnes intéressées pour venir dans une résidence séniors.

Madame Catherine DESPREZ indique qu'ils en ont parlé précédemment et qu'il n'est pas
nécessaire de l'inscrire de nouveau.
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ni7-znnod 1 14-2 iMadcme iIChiistinelBOUYER fest ennuyée par le fait de parler de tarif abordable parce que
Recu le 1&|f@P1€HarT, tout déoend du nivea® de revenu et d’autre part les communes n’ont aucune maitrise
ter de répondre 4 des besoins en termes d'habitat et les plus
diversifiés p055|ble lui parait bien, mais ce n'est pas forcément en ayant de I'habitat & faible colt que
I'on créé de la mixité sociale.

Principe n°3 : Profiter de I'attractivité du territoire pour rééquilibrer
le modéle de développement et répondre a I'ensemble des besoins
en termes d’habitat

- Apporter des réponses adaptées aux gens du voyage sédentarisés et lutter contre les |mplantanons |Ilegales
Accompagner la régularisation des occupamns en zones non constructibles (Remar
réguianisation de quelque chose qui est E
Développer I'offre de terrains familiaux, pe/ ttan!
phrase par « conforter des équipements et les terrains
Créer une aire de petit passage pour répondre aux besoms des

nages voyageurs

Equiibrer faccueil des gens du voyage sur le ternitoire (Remargue commune - rayer « Sur e ternitoire » et le remplacer par « conformément au plan départemental @
venir »)

Accompagner la régularisation des occupations en zones non constructibles

Remarque commune : rayer cette phrase car on ne peut pas accompagner la régularisation de
quelque chose qui est non réglementaire et ajouter d la fin de la phrase « quand le coCt financier le
permet .

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique qu'il y a des
gens du voyage qui se sont sédentarisés sur des terrains qui n'étaient pas forcément ciblés sur les PLU
et il est possible de régulariser leur situation dans le PLUI.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU atteste que sur Surgéres, ce sont des gens qui sont Id depuis 50
ans et ils ne posent aucun probleme. Il suffit de déplacer le trait de 20 meétres et la situation est
régularisée.

Monsieur Jean GORIOUX suggeére de modifier la rédaction.
Monsieur Joél LALOYAUX fait remarquer que la régularisation se fera avec le zonage. A partir

du moment qu'une commune rencontre ce probléme, il suffira de déplacer le zonage lors de sa
définition.
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017-2 000416 14-208 9 dotarisation [delMonsielr le Président, Madame Cécile PHILIPPOT propose : « Adapter les

des et qui soient acceptables .

Monsieur Joél LALOYAUX indique que cela peut s'appliquer a des personnes qui ne sont pas
des gens du voyage.

Madame Christine BOUYER demande pourquoi on fait de la discrimination.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que c'est ciblé
parce que ce paragraphe concerne les gens du voyage. Avec la Sous-Préfecture, la Communauté
de Communes doit tfrouver des solutions pour essayer d'arranger toutes ces situations-la.

Madame Christine BOUYER est d’accord. Mais il n'y a pas de raison, s'il y a d’autres personnes,
par exemple, qui se sont mis & gauche du cadastre et qui ne sont pas gens du voyage, qu'on leur
demande de déconstruire. Il ne faut pas en luttant contre certaines discriminations, en créer d'autres.

Madame Mayder FACIONE souligne qu'il est écrit « aux gens du voyage et lutter » ce sont deux
choses différentes.

Monsieur Joél LALOYAUX suggeére de supprimer la phrase car ces problémes-Id sont connus
par les communes concernées. Il suffit de le garder en mémoire, et la commune demandera &
changer le zonage.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN rappelle que lorsque les
élus feront les regles, il va falloir les justifier. Par exemple, siles élus considerent des nouvelles zones Ngv
ou des terrains familiaux, il faudra justifier pourquoiils le font Id.

Monsieur Jean GORIOUX pense que cela fait partie des objectifs du plan départemental.

Monsieur Joél LALOYAUX pense qu'il ne faut pas le justifier parce que quand on va ouvrir des
zones d |'urbanisation, on ne va pas justifier pourquoi telle ou telle commune ouvre une zone a

['urbanisation.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN lui répond qu'il faudra
le justifier pour I'habitat.

Monsieur Joél LALOYAUX dit que ce sera pour de I'habitat pour les gens du voyage s'ils sont
déja implantés.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande s'ils sont
forcément dans des enveloppes batis.

Monsieur Daniel ROUSSEAU indique qu'en ouvrant cette zone-ld, il va falloir amener
I'électricité, I'eau, le téléphone, etc...Cela peut colter trés cher.

Monsieur Christian BRUNIER fait savoir que le coU0t est de 25 000 € pour le faire sur Le Thou.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU cjoute qu'il y a des subventions pour le faire.

Monsieur Christian BRUNIER Iui répond qu'iln'y a pas de subventions.

Madame Fanny BASTEL indique que ce soit régularisé ou pas, les gens du voyage s'installent.
Donc, autant tout faire de maniére a se protéger et pouvoir éventuellement aider d orienter les terrains

qui sont potentiellement intéressant pour eux. Elle parle en connaissance de cause.

Monsieur Emmanuel JOBIN propose : « Adapter et étudier le zonage sur les occupations
constatées acceptables ».
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niv-zonodic14-2ipMfonsieon Io8bLALOYAUX folf remarquer que cela est dans un paragraphe qui s'applique aux
Recu le 18&8Hs @l Yovage, alors que cette plirase s'applique & tout le monde.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que I c’est plus
ciblé sur les gens du voyage. Cela ne veut pas dire qu'il ne sera pas possible le faire pour le reste
quand le zonage sera en cours.

Monsieur Emmanvuel JOBIN demande si cela ne veut pas dire que, quelle que soit la
problématique, Il ne faudra pas « étudier et adapter » les zonages au regard des occupations qui ne
soient pas des gens du voyage, dans le principe de I'urbanisation. C’est précisé pour cette population
mais pas pour les occupations illégales.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN convient qu'il est
possible de prendre cette phrase avec « implantations illégales ».

Madame Catherine DESPREZ rappelle que ce paragraphe concerne les gens du voyage.

Madame Christine BOUYER suggére de mettre cette phrase ailleurs. Le fait de mettre « pour les
gens du voyage » ce n'est plus ciblé.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise qu’'d travers le
PLUi, seront remises d'aplomb des situations un peu bancales. Mais elle demande s'il faut le préciser
ou le laisser dans le paragraphe « gens du voyage » ou il y a vraiment des occupations illégales, alors
que d'autres ce sont des erreurs de construction, de géometre ou autre.

Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU pense qu'il ne faut pas mélanger. Ce n'est pas de la
discrimination, mais cela fait longtemps qu’on parle sur les gens du voyage et on n'avance pas.

Madame Christine BOUYER ne dit pas qu'il faut I'6ter du chapitre des gens du voyage, sous
réserve de I'amélioration rédactionnelle. Elle demande, puisque c'est une remise a plat de I'ensemble
des choses, si ce n'est pas I'occasion de mettre tout ca a jour.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande si cela fait
partie du projet politique, qui doit apparaitre dans le PADD. Les gens du voyage sont cités parce
qu'on sait que de toute facon comme il va y avoir la réunion sur I'éolien, il va falloir en faire une sur les
gens du voyage, qu'on va avoir & un moment donné un schéma qui va imposer des choses. Donc,
on prend les devants.

Monsieur Jean GORIOUX pense qu'il faut le laisser momentanément dans le chapitre « gens
du voyage ». Ce n'est pas de la discrimination. Le schéma départemental de I'accueil des gens du
voyage décline toutes ces problématiques que I'on doit évoquer.

Madame Christine BOUYER affirme que le schéma départemental est un argument.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que le schéma
départemental sera précisé.

Développer I'offre de terrains familiaux, permettant de libérer I'aire d'accueil aujourd'hui occupée
par des ménages sédentaires

Remarque commune : remplacer la phrase par « conforter des équipements et les terrains déja
existants »

Monsieur Jean GORIOUX est persuadé qu'il faudra faire une proposition par commune pour
un terrain de sédentarisation.

Monsieur Joél LALOYAUX indique qu'il faut afttendre le schéma départemental.

Monsieur Christian BRUNIER précise qu'il n'y a pas besoin d'attendre le schéma de
sédentarisation, c'est pour les aires d'accueil.
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Recu la

1ﬁﬁiﬁﬁﬁPAFl’nr‘m 1eil des gens du vayfage sur le territoire

Remarooe connone L royer oo le territoire » et le remplacer par « conformément au plan
départemental & venir »

Madame Marie-Joélle LOZAC'H SALAUN propose de ne pas le remplacer mais de I'ajouter.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU revient sur I'orientation 4 : Préserver et enrichir le cadre naturel
porteur de richesses écologiques (page 14). Mettre en valeur les paysages de I'eau et préserver la
ressource. Compte tenu des difficultés et des manques d'eau, sujet majeur aujourd’hui, il souhaiterait
mettre soit « soutenir », soit « favoriser les projets de réserve de substitution afin de limiter les assecs des
cours d'eau ». Le but des réserves de substitution est de pomper I'hiver pour ne plus pomper I'été.

Monsieur Gilles GAY, pour compléter les propos de Monsieur Bruno GAUTRONNEAU, demande
s'il ne faudrait pas interdire les autres Communauté de Communes de venir pomper sur notre territoire.
En effet, I'eau est de plus en plus rare et une autre collectivité pompe sur notre territoire.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU précise que le volume d'eau pompée est de 'ordre de 2
millions de m3 sur notre bassin.

Monsieur Gilles GAY fait savoir qu'ensuite le territoire de la Communauté de Communes est
en zone seche. Ces personnes ne préservent pas du tout I'environnement, et rejettent I'eau d la mer.
Il va falloir un jour que chacun prenne ses responsabilités. Les forages du territoire ont été fermés, sauf
pour la Communauté d'Agglomération de La Rochelle qui ne rentre pas dans le réseau
départemental et pompe son eau en Aunis.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN demande aux élus s'ils
sont d'accord pour rajouter quelgque chose sur les réserves de substitution.

Monsieur Gilles GAY pense que ce serait une bonne chose avec I'orientation départementale
d'avoir sur notre territoire des réserves de substitution.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN informe qu'il y a un
projet en cours extrémement encadré, avec des études d'impact loi sur I'eau, dans le cadre d'une
autorisation unique. La commune d’Anais va avoir une enquéte publique d mettre en place dans le
cadre de ce projet-la.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU confirme que ce projet a démarré en 2004.

Monsieur Jean GORIOUX suggere une formulation plus générale sur le stockage de I'eau
excédentaire hivernal.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU propose « développer le stockage afin de diminuer les assecs ».

Monsieur Walter GARCIA indique que le stockage est un mode de gestion. « En favorisant la
gestion de I'eau » cela engloberait les réserves pluviales sous cette phrase. Il propose : « réfléchir & la
gestion hivernale de I'eau sur le territoire ».

Monsieur Emmanuel JOBIN propose : « favoriser la gestion durable de I'eau »

Monsieur Gilles GAY demande s'il y a une autre solution que stockage.

Monsieur Walter GARCIA propose : « la gestion hivernale et durable de I'eau ». Pour lui, le
stockage signifie que I'on gere différemment qu'une utilisation du quotidien.

Monsieur Gilles GAY indique que s'iln'y avait pas eu de stockage ceft hiver, il n'y aurait pas eu
d'eau cet été dans les robinets.
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Monsieur Jean-Yves ROUSSEAU rappelle gu’il faut prendre en compte I'avis des SAGE.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU dit gu’il faut se servir du plan environnemental par rapport aux
assecs pour soutenir ce stockage.

Monsieur Gilles GAY demande s'il est possible de se rapprocher du Conseil Départemental,
qui a mis en place les syndicats pour savoir les termes exacts.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN lui répond que oui, mais
comme les communes vont débattre, il faudrait les avoir avant, méme si la formulation est changée.

Monsieur Walter GARCIA demande ce qgu’entendait la commune dans sa remarque :
« favoriser la gestion durable des eaux de pluie ». Le Conseil Communautaire a validé cette remarque
mais cela signifie inviter au stockage des eaux de pluie quand il pleut.

Monsieur Jean GORIOUX explique que le stockage est aussi un choix politique.

Monsieur Emmanuel JOBIN indique qu'il est possible de rajouter a la fin de la phrase « et de sa
disponibilité ».

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU propose : « soutenir les projets de réserves de substitution afin
de diminuer les assecs des cours d'eau » ou « favoriser les projets de réserves ».

Monsieur Marc DUCHEZ fait remarquer qu'il s'agit d'une prévision d'une période de sécheresse.

Monsieur Bruno GAUTRONNEAU explique que la définition de la réserve de substitution est de
stocker de I'eau hivernale. Le marais d'Anais qui est inondé I'hiver, impacte sur le 1% et I'été on
s'engage d ne plus pomper dansla nappe. Donc, les assecs seront plus longs & venir et les cours d’eau
seront meilleurs. Le but des assecs est la compensation.

Monsieur Marc DUCHEZ signale qu'il y a un risque d'étre contrés par les écologistes. Il pense
qu'il faut mettre un terme préventif pour protéger la population et le milieu en cas de sécheresse.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que c’est
soumis & enquéte publique, et avis de la DREAL sur les études d'impact.

Madame Christine BOUYER informe que des projets de réserve sont en cours dans les
coopératives des Deux-Sévres. Mais la réserve est a la frontiere de la commune de Marsais. Le
probleme est que I'eau sera pompée dans la commune de Marsais sans qu'il y ait enquéte publique,
et sans concertation. Donc, elle I'a fait savoir au Préfet. Il faut étre prudent sur ces questions de réserve.
Il est prévu 19 réserves dans les Deux-Sevres mais pour l'instant I'enjeu est de déterminer si le modéle
économique peut étre acceptable. Elle indigue que ces réserves sont trés proches des habitations.
Elle préfererait s'engager sur la gestion durable de I'eau qui est trés global, que sur des choix, sans
remettre en cause I'intérét des réserves. Dans chague zonage et dans chaqgue plan, il faudra voir ou
bien les mettre ou non.

Monsieur Christian BRUNIER propose : « favoriser la gestion de I'eau pour I'alimentation
continue toute I'année ».

Monsieur Walter GARCIA suggere : « favoriser les équipements permettant une gestion
annuelle et durable de I'eau et des eaux de pluie ». Les termes de stockage et de réserve seront une
levée de bouclier sur cette phrase. « Favoriser les équipements » reste flou. Il faut étre un peu vague
afin de ne pas étre attaqué.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Cécile PHILIPPOT propose de remplacer
« égquipement » par « aménagement ». Le terme « équipement » peut faire penser & une pompe.
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Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

[Chapitre qui sera complété au fur et 8 mesure de I'avancement des études]

Exemple :

L'analyse de la consommation de I'espace a démontré une progression de I'ordre de ... hectares des espaces artificialisés en 10 ans, se
traduisant par un recul égal des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Ainsi, au cours de la derniére décennie, hors densification des espaces urbanisés :

- ... ha environ ont été consommeés pour le développement urbain (habitat, petits commerces, services de proximité, équipements, stationnement
ef infrastructures),

- ... ha ont été consommeés pour les besoins liés a au développement économique,

- ... ha ont été consommés pour I'accueil touristique (aménagement de campings et résidences de vacances).

En conséquence, et en cohérence avec les hypothéses de développement démographique, de production de logements retenues et d’emplois
nouveaux attendus, le projet intercommunal conduira & une consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers, hors densification des
secteurs urbanisés, limitée & environ ... ha pour I'accueil résidentiel et environ ... ha pour le développement économique.

Dés lors, le PADD fixe un objectif de diminution de I'ordre de ...% de la consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers par rapport & la
derniére décennie. (Remargue commune : remplacer « Dés lors, le PADD fixe un objectif... » par « Dés lors et en accord avec la COPENAF
(Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers), le PADD fixe un objectif... »)

PLUH | Mkomamacsowmemr | PADD 13/09/2017 31 | AwrS:

Remarque commune : remplacer « Dés lors, le PADD fixe un objectif... » par « Dés lors et en accord
avec la CDPENAF (Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers), le PADD fixe un objectif... »

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que cette
remarque ne peut pas étre inscrite parce que la CDPENAF va étre sollicitée au moment de I'arrét du
PLUi, va se prononcer sur la consommation des espaces, et en particulier sur les STECAL (zones &
capacités limitées ou I'on peut construire ou permettre un aménagement en zone A ou en zone N) et
sur les permis de construire lorsqu'il y aura des demandes de changement de destination.
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Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

[Chiffres provisoires au regard des études en cours a la date du 12/09/2017]

L'analyse de la consommation de I'espace menée entre 2006 et 2017 démontre en date du 12/09/2017 qu'environ 235 hectares ont été
consommeés & des fins d’habitat et environ 85 hectares & des fins d’activités économiques.

Par prolongation des tendances passées, il peut étre estimé qu'environ 2 585 logements ont été nouvellement construits entre 2006 et 2017
induisant une densité nette moyenne de 11 logements neufs par hectare.

Ainsi, par compatibilité avec le SCoT du Pays d’Aunis approuvé le 20 décembre 2012 et des densités moyennes & respecter au sein des
opérations d’aménagement d’ensemble (Surgéres et Aigrefeuille : 25 logements par hectare / les autre communes : 17 logements par hectare), il
est fixé un objectif de modération de 25% minii par rapport & la décennie passée.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN informe que cette
méthodologie a été présentée en réunion technique la semaine derniére, en collaboration avec la
DDTM et avec le Syndicat de SCoT.

Il va falloir travailler pour voir comment pouvoir organiser cette consommation. Le but est que
les communes se développent.

Aujourd’hui, en accord avec le cabinet, I'objectif de modération sera de 25% minimum et il
sera précisé au fur et @ mesure de I'analyse. Donc, I'objectif de modération sera sGrement supérieur
A 25%. 173 hectares pourraient étre ouverts & I'urbanisation sur la période 2017-2030. Il est possible que
ce chiffre diminue. D'ou I'importance de bien cibler les ouvertures d'urbanisation et les projets
économiques. Au fur et d mesure que le SCoT commun va prendre forme, les chiffres risquent de
bouger.

Monsieur Marc DUCHEZ demande sur quel critere sa commune va étre ciblée.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN lui répond que seront
gardés les critéeres du SCoT du Pays d'Aunis. Elle confirme que la commune de Genouillé est en zone
blanche puisqu’elle n'appartient & aucun SCoT. Mais la commune de Genovillé faisant partie du
périmetre d’'Aunis Sud, la base se fera, a I'avenir, sur le méme ratio de logements & I'hectare.

Monsieur Christian BRUNIER demande par rapport & ces surfaces, notre Région étant tres
demandée, d un moment donné, s'il y a une pression comment faire pour se soustraire & ces
demandes.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN répond que ce sera un
travail avec des justifications et avec les services de I'Etat pour voir si vraiment on constate des besoins
qui obligent & déroger aux regles du SCoT, quelles marges de manceuvres on aura. A la marge, il est
possible de déroger a certaines régles. Ce fravail sera un préalable au SCoT Aunis.
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Remarque commune - la CdC s'appuie sur 2 pdles structurants qui représentent tous les deux des polarités majeures a renforcer et non sur un pdle majeur
et un pdle secondaire. Les communes du Thou, de St-Georges-du-Bois,... sont plus des polarités secondaires a conforter que des pdles de proximité a
maintenir.

En matiére de logement sociaux et au regard des éléments développés dans les principes, les logements sociaux sont & maintenir sur 'ensemble du
teritoire de la CdC et non a développer uniqguement dans des communes ciblées

Les zones économiques privées n'apparaissent pas alors qu'elles concourent au dynamisme de la CdC. Il faudrait ajouter des étoiles sur les communes
qui en disposent.

PUL | Benacioumse. | Ao 13/092007 33 | Ak

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN explique que les
communes ont rempli un tableau ce qui a permis de voir s'il y avait de nouveaux pdles de proximité
depuis la validation SCoT.

Remarque commune : la CdC s'appuie sur 2 pdles structurants qui représentent tous les deux des
polarités majeures a renforcer et non sur un pdle majeur et un podle secondaire. Les communes du
Thou, de St-Georges-du-Bois, ... sont plus des polarités secondaires & conforter que des pdles de
proximité & maintenir.

En matiére de logement sociaux et au regard des éléments développés dans les principes, les
logements sociaux sont & maintenir sur I'ensemble du territoire de la CdC et non & développer
uniguement dans des communes ciblées.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique que sur le SCoT
du Pays d'Aunis, il y avait un pdle majeur sur Surgéres et des pdles structurants secondaires. Cela part
du fait, gqu'il y avait une gare TGV & Surgéres qui donne un rayonnement régional. Il sera compliqué
d'y déroger aujourd’hui par rapport au besoin de compatibilité. Cela ne veut pas dire que les autres
communes n'ont pas leur rdle & jouer il s'agit de caractéristiques trés techniques. Aigrefeuille d’ Aunis
est un pdle qui est amené a se développer sur une frange ouest.

Monsieur Gilles GAY remarque que certaines communes qui sont des pdles de proximité,
aujourd’hui sont presque des pdles de polarités secondaires.

Sur avtorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN indique qu’en se
référant au SCoT, ces communes restent pdles de proximité.

Monsieur Christian BRUNIER indique que le positionnement de |'aire pour les gens du voyage
est situé sur Charmeneuil et cela peut poser des problemes.
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Monsieur Frangois GIRARD ajoute qu'il faut que ce soit calibré par rapport & la taille de la
commune.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN rappelle qu'il va y avoir
un travail par rapport au schéma. Elle pense qu'une réunion spécifique aux gens du voyage sera
organisée prochainement.

Les zones économiques privées n'apparaissent pas alors qu'elles concourent au dynamisme de la
CdC. Il faudrait ajouter des étoiles sur les communes qui en disposent.

Monsieur Raymond DESILLE suggere de faire appardaitre ces zones mémes si elles sont privées.

Monsieur Gilles GAY informe que la zone des Grands Champs représente 55 hectares avec +
de 100 enftreprises.

Madame Catherine DESPREZ demande si la zone commerciale de E. Leclerc peut y figurer.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN rajoutera les zones
privées dans le document.

Monsieur Marc DUCHEZ propose de faire une carte des zones d'activités, méme privées et de
pointer les artisans qui sont implantés chez eux afin de recenser |'artisanat qui existe sur le territoire.

Sur autorisation de Monsieur le Président, Madame Annabelle GAUDIN précise qu'il s'agit de
parcs d’activités ou il est possible de faire une carte a part. Elle rappelle gu'il s'agit I du projet de
développement durable avec une spatialisation des grandes orientations. Les zones des Grands
Champs et du Centre E. Leclerc sont de grandes importances.

Monsieur Jean GORIOUX indique que cela reléve plus du service développement économique
qui peut élaborer un annuaire des entreprises du territoire.
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Criteres de définition de 'armature territoriale d’Anis Sud

Surgéres : poéle majeur identifié dans le DOG (Document d’Orientations Générales) du
SCOT du Pays d’Aunis ainsi que dans le DAC (Document d’Aménagement Commercial)

Générales) du SCOT du Pays d’Aunis ainsi que dans le DAC (Document d’Aménagement
Commercial)

Ciré d’Aunis, Le Thou, Saint-Georges-du-Bois, Saint-Germain-de-Marencennes : pdles
relais. Pondération des critéres de définition dont le total est > 10 (voirtableau critéres)

° Aigrefeuille d’Aunis : pdle secondaire identifié dans le DOG (Document d’Orientations

Forges, Marsais, Saint-Mard, Vandré : pdles de proximité. Pondération des critéres de
définition dont le total est > 5 (voir tableau critéres)

PLUH INTERCOMMUNAL & DTABITAT Septembre 2017 35
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r le Président, Madame Annabelle GAUDIN propose de garder
et d'armatures territoriale de cette maniere-Ia.

Elle informe que les élus auront les criteres de pondérations qui leur permettront de voir
comment ont été analysés tous ces nouveaux équipements et comment ont été redéfinis ces poles
de proximité et notamment les pbles de proximité relais.

Criteres de définition des poles relais et des poles de
proximité et pondération

i L : 0
0 0 0 1 0 0 0 1
: 1 0 0 1 0 0 0 2
0 0 0 0 1 0 0 1 2
0 1 1 0 1 1 0 0 4
0 0 0 0 1 0 0 0 1
o 1 2 0 1 1 0 0 5
0 0 0 0 0 0 0 0
2 2 2 1 1 2 0 10

0

0 1 1 1 1 0 0 1 5
: 0 0 1 0 1 1 3
0 0 0 1 0 0 0 1

En rouge : communes n'ayant pas retourné |e tableau complété

BLU'H || INTeRcoAL & SmarTAT Septembre 2017
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ii- gtihition des poles relais et des poles de
proximité

0 X 0 5§ 0 2
p 0 1 0 0 3
s 2 2 2 2 1 2 0 1
2 3 1 13
0 0 0 0 1]
d 0 2 2 1 0 0 1 5
1 1 0 1 1 0 1 5
0 2 2 2 1 1 3 1 12
0 0 0 0 1 1 1 0 3
ouhé 0 1 1 1 0 0 0 3

En rouge : communes n'ayant pas retourné le tableau complété
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Recu le 1“f1“f?“M'on§iggr ngmgng DE§ILLE remercie tous les élus pour leur contribution & la réalisation du

cre Madame Annabelle GAUDIN pour son travail.

Il rqppelle gue d'ici fin novembre, toutes les communes devront engager ce débat surle PADD.
Le service urbanisme est a leur disposition pour les accompagner dans cette démarche. La prochaine
étape consiste dans |'organisation des réunions publiques qui vont commencer & partir du 25
septembre 2017.

UouCTuUrmt

Entendu I'exposé du Vice-Président et le débat, et vu le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD),

Le Conseil Communautaire, apres avoir débattu des orientations générales du PADD, acte de
la tenue de ce débat dont les éléments sont formalisés par la présente délibération & laquelle est
annexé le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU intercommunal valant
programme local de I'habitat de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Pour Extrait Conforme :

Les signatures sont au registre.
Fait & Surgeéres,

Le 10/10/2017

Le Président,

Jean GORIOUX
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