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Séance du 8 avril 2019

( DELIBERATION N°2019-04-02

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE
L'HABITAT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD - BILAN DE LA

CONCERTATION — ARRET DU PROJET

Ma Communaquté
de Communes

Nombre de membres :

L'an deux mille dix-neuf, le 8 aviil & 18 heures, le Conseil

En exercice Présents Votants Communautaire de la Communauté de Communes Aunis

Sud, légalement convoqué, s'est réuni & la Communauté de

42 34 4 Cqmmunes Aunis -Sud en séance ordinaire, sous la
présidence de Monsieur Jean GORIOUX.

Présents / Membres titulaires :

MM. Jean GORIOUX - Catherine DESPREZ {a requ pouvoir de Catherine BOUTIN) — Christian BRUNIER (a regu
pouvoir de Marie-Pierre CHOBELET) — Gilles GAY — Raymond DESILLE - Patricia FILIPPI - Marc DUCHEZ — Micheline
BERNARD — Anne-Sophie DESCAMPS — Marie-France MORANT - Philippe GROULT - Joél LALOYAUX — Bruno
GAUTRONNEAU - Jean-Marie TARGE — Emmanuel DEVAUD - Annie SOIVE — Jean-Marc NEAUD — Frangois
GIRARD - Jean-Michel CAPDEVILLE — Pascal TARDY — Marie-Véronique CHARPENTIER — Daniel ROUSSEAU -
Francis MENANT — Christine BOUYER - Fhilippe GORRON - Fanny BASTEL — Walter GARCIA — Christine JUIN -
Sylvie PLAIRE - Marie-Joélle LOZAC'H-SALAUN - Jean-Yves ROUSSEAU - Jean-Piemre SECQ - Danielle
BALLANGER - Thierry PILLAUD.

MM. Jean-Marie TARGE armrivé & 18h10, et Fanny BASTEL et Sylvie PLAIRE arrivées & 18h15, n'ont pas participé a la premiére
délibération.
M. Jean GORIOUX a quitté la salle pour la 1¢r délibération.

Présents / Membres suppléants :

Absents non représentés :

MM. Mayder FACIONE - Younes BIAR — Stéphane AUGE - Sylvain RANCIEN — Nathalie MARCHISIO - Thierry
BLASZEZYK.

Etaient invités et présents :

MM. Barbara GAUTIER, Joé&l DULPHY, Philippe AVRARD, personnes quadilifiées.
MM. Emmanuel JOBIN, Christian LEBOYER, Laurent MIGRAINE, Gilles RAMBEAU, Suzette BERTHOMME, Richard
MOREAU, Didier BARREAU, membres du COPIL PLUi-H.

Egalement présents & la réunion :

MM. Christelle LAFAYE-PELLEFIGUE, DGS — Valérie DORE — Cédric BOIZEAU — Annabelle GAUDIN — Pauline
MENANT-CHAVATTE - Caroline SAGNIER.
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD - BILAN DE LA CONCERTATION — ARRET DU PROJET

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d'Aunis approuve le 20/12/2012 ;

Vu l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie Iégistative du
livre 1¢" du code de l'urbanisme ;

Vu le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du fivre
ler du code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L.103-2 et suivants, les articles L. 151-
| et suivants, R. 151-1 et suivants, les articles L.151-44 et suivants et R.151-54 et suivants ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment ses articles L.302-1 &
L.302-4 ;

Vu le Code de I'environnement ;

Vu ia loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, portont Engagement National pour
I'Environnement, dite loi Grenelle Il ;

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et & un Urbanisme
Rénové {ALUR) ;

Vu la loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative & la simplification de la vie des
entreprises, et portant diverses dispositions de simpiification et de clarification du droit et des
procédures administratives, notamment I'article 13 ;

Vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de
FAménagement et du Numérique ;

Vu la délibération n® 2015-06-03 du Conseil Communautaire du 23 juin 2015, adoptant la
modification des statuts de la Communauté de Communes Aunis Sud ;

Vu 'arrété préfectoral n®15-3077-DRCTE-BCL du 16/11/2015 portant modification des
statuts de la Communauté de Communes Aunis Sud ;

Vu i'arrété préfectoral n°16-2237-DRCTE-BCL du 22/12/2016 portant modification des
statuts de la Communauté de Communes Aunis Sud ;

Vu les PLU, POS, carie commungie actuellement en vigueur sur ie teritoire de la
Communauté de Communes Aunis Sud ;

Vu la délibération n® 2015-12-02 du Conseil Communautaire du 8 décembre 2015 relative
a I'élaboration du PLUI-H et a la définition des modalités de la concertation ;

Vu la délibération n® 2015-12-03 du Conseil Communautaire du 8 décembre 2015
définissant les modalités de la collaboration des communes avec la Communauté de
Communes Aunis Sud pour le PLUI-H ;
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Vu la délibération n° 2017-06-09 du Conseil Communautaire du 20 juin 2017 concernant
la prescription de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté
de Communes Aunis Sud - définition des objectifs poursuivis et des modalités de la concertation
— compléments relatifs aux objectifs poursuivis et modalités de concertation — décision relative
& l'application des dispositions nouvelles des articles R. 151-1 & R. 151-55 du code de
l'urbanisme ;

Vu la délibération n°® 2017-09-01 du Conseil Communavtaire du 12 septembre 2017
relative au débat sur les orientations du Projet d' Aménagement et de Développement Durables
{PADD) ;

Vu les délibérations des Conseils Municipaux des communes membres relatives au débat
sur les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), durant
la période de septembre 2017 & mai 2018 ;

Vu la délibération n°® 2018-05-10 du Conseil Communautaire du 29 mai 2018 relative & la
conséguence des communes nouvelles sur les modalités de la collaboration des communes
avec la CdC Aunis Sud ;

Vu le bilan de la concertation dressé en application des articles R.153-3 du Code de
I'Urbanisme et joint & la présente délibération ;

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local
de i'Habitat annexé & ia présente délibération ;

Considérant la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 24 novembre 2015 ;
Considérant la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 6 juin 2017 ;
Considérant la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 11 juillet 2017 ;
Considérant la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 21 décembre 2017 ;
Considérant la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 1er avril 2019 ;

Considérant que le projet de PLU est prét O étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées et organismes devant étre consultés, et aux personnes qui ont demandé &
étre consultées, au titre des articles L.153-14 & L.153-18, R.153-3 & R.153-7, L.132-7, L.132-9, L.132-
11du Code de I'Urbanisme,

CONTEXTE :

La Communauté de Communes Aunis Sud, issue de la réforme teritoriale adopiée le 16
décembre 2010 par le parlement, a vu le jour au Terjanvier 2014.

L'objectif de ce nouveau ferritoire est d'offrir & I'ensemble des habitants et des acteurs locaux
de meilleurs services, dans une logique d'efficacité et de mutudlisation des moyens.
Aujourd’hui notre territoire présente de multiples enjeux en termes de développement durable.
lIs s’orientent par exemple sur la préservation de la ressource en eau, le développement
économique, les énergies renouvelables, la cohésion sociale, I'accés aux services pour tous, les
transports (déplacements de plus en plus onéreux), la pression fonciére et démographique, etc.
Pourrépondre & ces enjeux, rendre plus cohérentes les actions existantes et & venir et permetire
aux générations futures de répondre & leurs propres besoins, la Communauté de Communes
Aunis Sud a réalisé en 2015 un projet de territoire qui définit les lignes directrices d'Aunis Sud pour
les 10-15 prochaines années.

Ce projet constitue ainsi une base solide pour I'élaboration de nos documents.



C’est dans cette perspective que la Communauté Communes Aunis Sud et ses communes
membres ont décidé de metire en ceuvre un document d’'urbanisme commun : le Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal fenant lieu de Programme Local de 'Habitat (PLUiI-H).

L'objectif est de concréfiser le travail réalisé en 2015 autour du « projet de terrifoire », document
prospectif.

La Communauté de Communes entend construire ce PLUI-H pour qu’il puisse metifre en ceuvie
concrétement les orientations choisies et permetire un développement équilibré et maitrisé de
son territoire.

Cette démarche est ambitieuse mais elle est également, concréte, rigoureuse et progressive.

| - EXPOSE :

Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président, rappelle que par délibérations n°® 2015-12-02 et
n°2015-12-03, du 8 décembre 2015, le Conseit Communautaire, aprés la ftenue de la
Conférence Intercommunaie des Maires le 24 novembre 2015, a prescrit I'éiaboration sur son
territoire du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de
I'Habitat, avec la définition des objectifs poursuivis, des moddalités de concertation, et de
collaboration entre la Communauté de Communes et les communes membres.

A ce titre, il convient notamment de rappeler, que !e Plan Local d'Urbanisme intercommunal
{PLUI) est un document stratégique qui traduit I'expression du projet politique d’aménagement
et de développement du territoire de la Communauté de Communes Aunis Sudl. il exprime une
vision partagée entre les 24 communes du teritoire pour les années & venir et réglemente le
droit des sols. Il prolongera et concrétisera notamment le travail réalisé en 2015 autour du "Projet
de territoire”, document prospectif sur le devenir du territoire. Il s'inscrira aussi dans un ensemble
de normes supérieures, dont le Schéma de Cohérence Territoriole {SCoT).

Une fois adopté, il se substituera aux dispositions des PLU et des POS des communes
actuellement en vigueur, ainsi qu’aux cartes communales applicables auxquelles il sera mis un
terme. Le tenitoire de la Communauté de Communes sera ainsi régi par ce document
d’urbanisme unique au lieu des PLU, POS et cartes communales aujourd’hui encore applicables.
Le PLUi abordera tous les champs de I'aménagement et de I'urbanisme, avec notamment les
conditions d'utilisation de I'espace, 'environnement, la mobilité, le développement des
actlivités économiques, la qualité du cadre de vie, en articulant aussi la politique locale de
I'habitat, en fondant dans un seul et méme document PLU et PLH (Prcgramme Local de
I'Habitat).

Il convient d'ojouter sur ce dernier point que le PLU intercommunal tenant lieu de PLH
comprendra ainsi des dispositions spécifiques, intégrant les mesures propres au PLH, telles que
définies par les articles L.151-44 a L.151-48 et R. 152-1 & R. 152-3 du code de I'urbanisme.

L'élakoration du PLUI tenant lieu de PLH s'inscrit aussi & ce titre dans les objectifs spécifiques
découlant du code de la construction et de {'habitation.

En plus de l'intégration dans les dispositions d'urbanisme, ces mesures feront I'objet d'un
programme d'orientations et d'actions [POA) comprenant toute mesure ou tout élément
d'information nécessaire & la mise en ceuvre de la politique de I'hakitat, définie par le PLUI-H,
outre tes principes et objectifs spécifiques dans le Projet o' Aménagement et de Développement
Durables (PADD]).

De plus, lors du Conseil Communautaire du 20 juin 2017, il a été décidé I'application des articles
R. 151-1 & R. 151-55 du code de 'urbanisme dans leur rédaction en vigueur & compter du Ter
janvier 2014, sur le fondement de l'article 12 VI du décret n® 2015-1783 du 28 décembre
2015 relatif & la partie réglementaire du livre 1er du code de l'urbanisme et & la modernisation
du contenu du plan local d'urbanisme.
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Ces nouvelles dispositions permettent une expression non seulement plus qualitative mais aussi
plus étoffée des régles encadrant I'utilisation des sols en lien avec les nouveaux objectifs de la
loi, notamment au titre du développement durable. Elles favorisent aussi notamment
I'expression du projet temitorial par des principes d'orientations d'aménagement et de
programmation plus souples que celles classiques résultant du réglement, notamment dans les
zones urbaines ef & urbaniser ou s'opérent pour I'essentiel I'urbanisation nouvelle et le
renouvellement urbain.

Ainsi, 17 objectifs ont été déterminés dans le cadre de la délibération de prescription de
I'élaboration du PLUi tenant lieu de PLH du 8 décembre 2015, complétée par la délibération du
20 juin 2017, visant notfamment un termitoire attractif et valorisé, un développement harmonieux,
équilibré et durable du territoire, une qudlité et un cadre de vie partagés.

Il - RAPPEL DES OBJECTIFS POURSUIVIS :

Un territoire attractif et valorisé

- Maintenir et renforcer I'attractivité du teritoire en favorisant le respect de la qudlité
paysagére, architecturale et urbaine (prise en compte de la trame paysagére, des ruisseaux,
du patrimoine rural et culturel, des haies, de l'insertion paysagére des entrées de la ville, des
zones d'activité et des espaces urbains (lotissements, préservation des cenires-bourgs,
reconversion des friches industrielles) ;

-  Permetire la poursuite d’un développement économique diversifié notamment en
renforcant la capacité d'accueil d'entreprises, en améliorant I'offre commerciale, en
promouvant les circuits courts et I'économie circulaire ;

- Conforter i'accueil touristique par la diversification de I'offre en développant I'agritourisme,
les itinéraires de randonnées, I'offre d’hébergement de quadiité, la capacité hteliére... ;

- Maintenir le réle de centralité des poles structurants (Surgéres et Aigrefeuille d'Aunis)
d’ailleurs définis dans le SCOT, densifier les centres-bourgs des autres communes et maitriser
le développement des hameaux ;

- Développer I'accessibilité numérique du territoire en intégrant notamment le Schéma
Directeur d' Aménagement Numérique (SDAN) du département.

Un développement harmonieux, équilibré et durable du territoire

- S'inscrire dans une démarche de développement durable, en termes de limitation de
I'étalement urbain, et en favorisant le renouvellement urbain, de préservation des espaces
et des ressources naturelles, des écosystémes et de la biodiversité avec la trame verte et
bleue, d'adaptation aux changements climatiques et globalement de réduction des
émissions de gaz & effet de serre ;

- Pérenniser et protéger les espaces affectés aux activités agricoles en tenant compte
d'ailleurs de la Charte agriculture, urbanisme et territoires de la Charente-Maritime réalisée
en décembre 2012, tout en intégrant les autres besoins du teritoire ;

- Assurer la pérennité et la qualité des ressources en eau, la sécurité et la salubrité publiques,
veiller & la préservation des zones humides, champs d’expansion des crues, récupération et
stockage des eaux de pluie, d la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

- Offrir une dlternative & la voiture individuelle notamment en renforgant I'accés aux
fransports collectifs (création de la halte TER sur la commune du Thou, réaménagement de
la gare TGV de Surgéres en un Pdle d'Echanges Multimodal) en facilitant I'organisation du
covoiturage et de I'auto-partage, I'utilisation de la voiture électrique et I'accés aux bornes,
en favorisant les modes doux de déplacement ;

- Améliorer les performances énergétiques et la production d’énergie renouvelable
{méthanisation, photovoltaique, éolien...} ;



Une quadlité et un cadre de vie partagés

- Accueillirles hommes et leurs activités en pensant a leur cadre de vie (paysage, sanié, bien-
étre) et & 'acces aux services (capacité de mohilité) ;

- Agir sur I'organisation et la structure urbaine du territoire telle que d'ailleurs définie dans le
SCOT dans un but d'économie fonciére et de limitation des déplacements en favorisant des
modes d'habitat et I'élaboration de logements durables ;

- Répondre aux besoins en logements et en hébergement, en développant une offre
diversifiée en produits, tant dans la production neuve gqu’en réhabilitation et renouvellement
urbain ;

- Assurer un renouvellement démographique, générationnel, la mixité sociale, favoriser la
production de logements pour fous et développer I'offre locative et notamment favoriser
I'offre de petits logements (T1, T72), & destination des personnes en difficulté (accueil
d'urgence, logement temporaire d'insertion), des jeunes actifs, des étudiants, des personnes
dgées, handicapées ;

- Introduire dans la programmation des logements répondant aux besoins de ménages au
profil de moins en moins familial : logements semi-collectifs, petites et moyennes typologies ;

- Proposer une offre locative privée et sociale plus importante, hors de la commune de
Surgéres, aofin de répondre & des demandes ponctuelles, et notamment & Aigrefeuille
d'Aunis, polarité structurante sur laguelle la demande est trés importante, et poursuivre le
rééquilibrage de |'offre de logements entre la commune centre et les autres communes du
territoire, ainsi qu'entre les quartiers des communes ;

- Favoriser le développement des opérations en accession abordable ;

- Accompagner la rénovation, notamment thermique du parc d'habitat bati et veiller aussi &
ameéliorer 'accessibiliteé du cadre bati ;

- Répondre aux besoins en habitat des gens du voyage et en particulier aux besoins de
sédentarisation des familles sur le teritoire ;

- Définir les besoins de services & la population et d'équipements communaux et
communautaires (salles de fétes, podle culturel, écoles, équipements sportifs, services
médicaux, structures petite enfance etc.) ;

- Optimiser, la répartition et favoriser I'accés de tous, en particulier pour les personnes &
mobilité réduite, aux équipements, aux commerces et aux services.

lll - RAPPEL DES ETAPES DE LA PROCEDURE

Par aréié préfectoral n® 15-3077-DRCTE-BCL du 16/11/2015 portant modification des statuts, la
Communauté de Communes Aunis Sud est devenue compétente en matiére de «PLU,
document en tenant lieu et carte communale » ;

En application du Code de i'Urbanisme, les maires des {ex) 27 communes membres se sont
réunis le 24 novembre 2015 pour tenir une Conférence Intercommunale des Maires
préalablement & 'adoption de ia délibération arrétant les modalités de collaboration avec les
communes, pour en examiner le contenu ;

Par délibération n° 2015-12-02 du Conseil Communautcire du 8 décembre 2015, Ia
Communauté de Communes Aunis Sud a prescrit I'élaboration de son PLUI-H et a défini des
modalités de la concertation ;

Par délibération n® 2015-12-03 du Consell Communautaire du 8 décembre 2015 la Communauté
de Communes Aunis Sud a défini les modalités de la collaboration avec les communes,

La Conférence Intercommunale des Maires, réunie le 6 juin 2017, a examiné, le projet de
délibération relative a I'application des dispositions nouvelles des articles R.151-1 a R.151-55 du
code de l'urbanisme ;
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Par délibération n® 2017-06-09, le conseil communautaire le 20 juin 2017 a apporté un
complément a la prescription de I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal de la
Communauté de Communes Aunis Sud - définition des objectifs poursuivis et des modalités de
la concertation — compléments relatifs aux objectifs poursuivis et modalités de concertation -
décision relative a I'application des dispositions nouvelles des articles R. 151-1 & R. 151-55 du
code de l'urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été présenté & la
Conférence Intercommunale des Maires réunie le 11 juillet 2017 ;

Le Projet d' Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été débattu lors du Conseil
Communautdire du 12 septembre 2017.

Le ter janvier 2018, les communes de Vandré, Saint-Laurent de La Barmiére et Chervettes ont
fusionné pour créer la commune nouvelle de LA DEVISE.

La Conférence Intercommunale des Maires s'est réunie le 21 décembre 2017 pour examiner
lanalyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2007 et 2017 et
l'analyse du potentiel de densification et de mutation des espaces batis.

Le 1ermars 2018, les communes de Péré et de Saint-Germain de Marencennes ont fusionné pour
créer la commune nouvelle de SAINT-PIERRE-LA-NOUE.

Par délibération n® 2018-05-10 du 29 mai 2018 le Conseil Communautaire s'est prononcé sur la
conséquence de la création des communes nouvelles sur les modalités de la collaboration des
communes avec la CdC Aunis Sud dans le cadre du PLUI-H,

La Conférence Intercommunale des Maires a été réunie le 12 avril 2019, pour examiner le projet
d'arrét du PLUI-H ;

Le travail a été accompli dans le respect des modadalités de collaboration avec les communes.

Par dilleurs, I'élaboration du projet a été conduite également avec les personnes publiques
associées qui ont participé a différentes étapes du projet notamment :

¢« Enjuin 2017 - présentation du diagnostic temitorial et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

o En novembre 2018 - présentation du principe des OAP, de la traduction réglementaire
du projet de PLU-H, en termes de perspectives chifirées, spatidlisation du
développement, prise en compte de I'environnement et sous une forme nouvelle d'un
PLUi modernisé.

Le projet a été élaboré aussi en concertation avec le public dans le cadre de modalités gui ont
été fixées.

IV- BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément & I'article R.153-3 du code de I'urbanisme, il convient d'amréter le bilan de la
concertation.

A- MISE EN CEUVRE DES MODALITES DE CONCERTATION
Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H de la Communauté de Communes Aunis Sud, la

concertation a été organisée conformément aux modalités définies par la délibération du
Conseil Communautaire datée du 8 décembre 2015.



Les modallités de concertation sont les suivantes :

e Mise en ligne sur le site internet de la Communauté de Communes d'une présentation
dédiée au PLUI-H, des documents du projet au fur et & mesure de leur élaboration et des
informations utiies sur le déroulement de la procédure...

e L'organisation de réunions publiques générales ou thématiques dans les différents
secteurs territoriaux définis dans la délibération n°® 2017-09-01 ;

La consultation du Conseil de Développement ;

» l'organisation d'une exposition publique itinérante sur le contenu du projet de PLUI-H ;

e La diffusion de divers supports de communication pour informer de I'avancement du
PLUI-H ;

¢ Lamise en place d'un registre dédié aux observations au siege de la Communauté de
Communes et dans chaque mairie du territoire ;

s La mise en place d'une adresse mail dédiée et la possibilite pour le public d’envoyer par
courrier des questions, avis et remarques.

Dans ce cadre, les actions menées felles que détaillées dans le bilan de concertation joint en
annexe de la présente délibération, sont reprises ci-aprés :

Les outils d’'information

Exposition pédagogique et itinérante
La Communauté de Communes Aunis Sud a réalisé un calendrier pour que I'exposition soit
visible au siege de la Communauté de Communes jusqu'au 1er février puis dans les mairies du
territoire.

A travers ies 10 pannecux de cette exposition, la Communauié de Communes Aunis Sud o
cherché a sensibiliser le public al'élaboration du PLUI-H et & expliquer de maniére pédagogique
et synthétigue les points-clés de chaque étape :

¢ | panneau de lancement expliquant ce qu’est un PLUI ;

¢ 3 panneaux détaillant le diagnostic du teritoire ;

¢ 3 panneaux synthétisant les axes du Projet d'Aménagement et de Développement

Durables {(PADD) ;
¢ 3 panneaux présentant les outils de la phase de traduction réglementaire.

Lettres d'information
La réalisation de 3 livrets d'information de quatre pages a permis de favoriser la compréhension
de la démarche et de faire émerger les points forts du projet. Les lettres ont été réalisées & I'issue
de chague temps fort du projet {diagnostic, PADD, réglement avant I'arrét du projet).

» 1livret de juin 2017 surla phase de diagnostic ;

e 1 livret de janvier 2018 sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
{PADD]} ;

e 1livret de juillet 2018 sur la traduction réglementdire du projet.

Les lettres d'information ont été éditées en 17 000 exemplaires chacune. Elles ont toutes été
distribuées dans les boites aux lettres des 24 communes du territoire.

Articles et communiqués rédigés pour la presse et les bulletins
Afin d'informer les citoyens de fagon continue, divers articles et communiqués ont été rédigés
pour transmission & la presse locale et publication dans les bulletins communautaires et
communaux ainsi que sur les sites internet et réseaux sociaux. Ainsi, afin d'expliquer les étapes
du projet, de présenter I'civancée des études et d’annoncer les temps de renconire :
e 13 articles sont parus dans la presse locale {Sud-Ouest) ;
e 37 articles sont parus dans les journaux de la Communauté de Communes et les bulletins
des communes. Imprimés & 17 000 exempilaires, les journaux communautaires ont fous
été distribués dans les boites aux letfres des 24 communes du territoire ;
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e 11 publications ont été diffusées sur les réseaux sociaux de la Communauté de
Communes.

La Communauté de Communes a également orgonisé une conférence de presse le 6
novembre 2018 pour exposer un point de situation sur I'élaboration du PLUI-H.

Le site internet du SCoT de La Rochelle Aunis a également mis en ligne un article pour annoncer
les quatre derniéres réunions publigues du PLUI.

En complément, le rapport d'activité 2017, qui retrace les grandes étapes et les temps forts de
I'année de la Communauté de Communes, a dédié un arlicle de deux pages sur le PLUI-H
infitulé : « Des projets structurants en réflexion et I'élaboration du PLUI-H comme horizon ». Ce
rapport d'activité est disponible sur le site internet de la Communauté de Communes.

Site internet
Une page dédiée au PLUI-H a été créée sur le site internet de la Communauté de Communes
ou I'ensemble des citoyens peut trouver ;
Une vidéo de présentation réalisée pour expliquer la démarche du PLUI-H ;
Une explication sur le PLUi-H, son contenu et ses étapes d'élaboration ;
Une présentation des outils de concertation et communication mis en ceuvre tout au
long de la démarche ;
Un forum sous le format Foire aux Questions ;
La documentation téléchargeable (lettres d'information, comptes-rendus des réunions
publiques, délibérations, diagnostic de territoire, PADD, dates de réunions publiques, le
planning des expositions, etc.)

Chronique radio
Une chronique radio de 2 minutes 40 secondes a été diffusée 2 fois par jour pendant 2 semaines
sur la radio locale Héléne FM. Le but était de sensibiliser les auditeurs au PLUI-H en présentant les
étapes, objectifs et enjeux de la démarche.

Newsletters

En parallele des lettres d’information en format papier, le site internet de la Communauté de
Communes propose aux habitants de recevoir des Newsletters les informant réguliérement des
actualités du territoire. A trois reprises, ces Newsletters ont communiqué surI'état d'avancement
du projet et annoncé les dates des réunions publiques :

¢ 1 encart dans la Newsletter de septembre 2014 pour annoncer deux réunions publiques ;

o 1 encart dans la Newsletter de février 2017 pour informer sur I'avancement du PLUI-H ;

« 1 encart dans la Newsletter d'octobre 2018 pour annoncer les permanences sur les

marchés.

Annonce des rencontres
Les rencontres publiques organisées dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H ont fqit I'objet
d’une large communication mobilisant tous les médias locaux :

e Campagne d'affichage dans les principaux lieux publics ;

e Spot radio sur Héléne FM pour annoncer les réunions publiques ;

e Annhonces sur les sites web et/ou bulletins communautaires et communaux, et sur les
réseaux sociaux de la Communauté de Communes Aunis Sud ;

o Dépliant de I'automne paru en 2018 et distribué dans toutes les boites aux lettres du
territoire, annongant les permanences sur les marchés ainsi que les réunions publiques
de la phase de traduction réglementaire ;

e Distribution et mise & disposition de flyers pour annoncer les réunions publiques.



En complément des modalités de concertation :

Permanences
Ce format consiste & exporter la concertation dans I'espace public le temps d'une demi-
journée afin d'aller au contact de la population. Mis en ceuvre sur les marchés G Aigrefeuille
d'Aunis le 20 octobre 2018 et & Surgéres le 10 novembre 2018, ce format convividl incite &
I'échange.
Les objectifs de ces permanences en phase de traduction réglementaire étaient multiples :

e Informer le grand public sur lavancement de I'élaboration du PLUI-H :

o Expliquerles choix opérés (cadre législatif, stratégie territoriale) et répondre aux questions
des habitants ;

e Les inviter & formuler leurs remarques sur les registres de concertation mis a disposition
dans chaque mairie, par courrier, lors des réunions publiques organisées au mois de
novembre ou via I'enquéte publique ;

e Mobiliser la population pour les réunions publiques.

Les outils d'échanges

Réunions publiques
Deux sessions de réunions publiques ont été organisées afin d'informer ies citoyens de I'état
d'avancement du PLUI-H et de leur permetire d’exprimer leurs avis, remarques et interrogations.

1¢re session de réunions publigues :

e Lundi 25 septembre 2017 & la salle des fétes & Forges
Mardi 26 septembre 2017 & la salle des fétes & Landrais

o Mercredi 27 septembre 2017 & la salle des fétes a Saint-Georges du Bois

e Jeudi 28 septembre 2017 & la salle des fétes & Vandré
Cette premiére session de réunions publiques autour du PLUI-H de la Communauté de
Communes Aunis Sud a été Foccasion de présenfer dans un premier temps le document
d'urbanisme, les enjeux, objectifs et étapes de son élaboration. A fravers un quiz interactif les
participants ont ensuite été invités & répondre & quelques guestions sur les éléments et chiffres
clés du diagnostic. Chaque point de diagnostic était ensuite illustré avec un axe du Projet
d’'Aménagement el de Développement Durables (PADD).

2nde session de réunions publigues :

Mardi 13 novembre 2018 & la salle Agrifolium & Aigrefeuille d’ Aunis

Jeudi 15 novembre 2018 & la salie des fétes au Thou

Jeudi 22 novembre 2018 au Castel Park & Surgéres

Marrdi 27 novembre 2018 & la salle des fétes & Saint Pierre La Noue

Ces quatre rencontres visaient & présenter les points clés de la traduction réglementaire du
projet a travers des focus sur trois thématiques : habitat, développement économigue,
I'environnement et le paysage. Entre 20 et 80 personnes en fonction du lieu étaient présentes.

Registres de concertation et courriers

Un registre a été mis & la disposition du public au siege de la Communauté de Communes Aunis
Sud el dans chacune des mairies des communes membres. s ont permis de recevoir les
observations du public. De plus, des demandes ont également été transmises aux communes
ou a la Communauté de Communes Aunis Sud par courrier ou par e-mail.

e Les 42 courriers regus concernaient des demandes de maintien ou de modification de
destination de parcelle, auxquelles il a été apporté & toutes une réponse, avec selon le
cas, I'intégration ou non de ces demandes dans le projet élaboré, selon leur bien-fondé :
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Réponses favorables 8 Bféponszls
. Nombre de Demandes intégrées ctavorabies
Motif des demandes demandes dans le projet _Demandes non
élaboré intégrées dans le
S projet élaboré
Modification en zone
urbaine 27 S 24
Maintien en zone
urbaine 8 1 7
Maintien en zone a
urbaniser 2 0 2
Modification en zone : : 0
agricole
Modification en zone i 0 T
naturelle
“Maintien en zone ] . :
naturelle
Total 42 7 35

Les registres de concertation n'ont recu aucune observation.

Consultation du Conseil de développement
La Communauté de Communes Aunis Sud a présenté la démarche au Consell de

Développement le 21 février 2019, il sera également destinataire du PLUI arrété afin qu'il émette
un avis.

B- SYNTHESE DES DEBATS, AVIS ET REPONSES APPORTEES

Les principales remarques et attentes émises par le public dans le cadre de ia concertation
peuvent étre synthétisées selon différentes thématigues.

Les réponses apportées par la Communauté de Communes, pour les questions relevant du PLUI-
H, sont précisées & la suite.

Ces éléments sont détaillés dans le bilan de concertation joint & la présente délibération.

Les principales thématigues du projet :

1 - Remarques relalives au théme de I'habitat

" Face aux objectifs de densité et de limitation de la consommation d'espace, certains
parlicipants craignent une modification des formes d'habitat et une réduction de lataille des
parcelles qui risque de limiter I'airactivité résidentielle et de réduire I'esthétisme des
constructions.

En fonction du degré de ruralité des communes, il n'y aura pas les mémes objectifs de densité
et de formes urbaines. Le but du PLUI est d'allier objectifs de densité, qualité urbaine, notamment
& travers les Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP) et le réglement écrit et
graphique. Sur les secteurs de projet, notamment, I'opérateur ne pourra donc pas faire ce qu'il
veut, il sera obligé de respecter des régles élaborées avec les élus et les partenaires en matiére
de densité, foormat d'habitat, pourcentage d’espaces verts, etc.



Des participants s’interrogent sur le type de développement résidentiel que favorisera le
PLUI-H, notamment dans les petits villages : maison, cité, petfits ensembles, etc. ?

Dans les futurs lotissements, des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sont
présentes pour encadrer le développement résidentiel et ainsi mixer les formes urbaines et les
futures populations.

De maniére générale, au vu des évolutions récentes sur le pian législatif et dans le cadre du
projet. les constructions doivent étre concentrées en priorité et en continuité des bourgs ce qui
limite donc les possibilités pour construire au sein des hameaux hotamment.

2 Remarques relatives au théme du développement économique

# Lors des réunions publiques, la fermeture des commerces de proximité a été un sujet de
préoccupation. Les participants se demandent donc comment ie PLUi pourra contribuer @
sauver le petit commerce.

Le PLUI ne pouira pas intervenir sur les habitudes de consommation des habitanis. La fermeture
des commerces de proximité est un constat réalisé dans de nombreux teritoires li€¢ aux
habitudes de consommation tournées vers la grande distribution.

Cependant, le PLUi peut agir indirectement sur cette problématique. La Communauté de
Communes a laissé la possibilité aux communes dans leur projet de développement de flécher
des endroits privilégiés pour accueillir des commerces de proximité. Le PLUI propose également
un outil de préservation des linéaires commerciaux.

Le Document d'Aménagement Commercial, pris en compte dans le PLUI, fixe également un
cadre pour I'implantation des commerces pour notamment ne pas laisser n'importe quel
commerce s'implanter en centre-bourg.

Par ailleurs, le PLUI n'a pas le pouvoir de faire venir des entreprises mais il peut créer les conditions
favorables & leur accueil.

Remarques relatives au théme de la mobilité
Des participants se demandent si une naveite interne au territoire est en projet.

Non, ce n'est pas en projet. des tentatives ont eu lieu, mais sont restées infructueuses. 1l faut un
changement des usages.

Remarques relatives au théme de I'environnement et du paysage

+ Des parlicipants s'inquiétent des impacts/nuisances de I'implantation d’éoliennes sur le
teritoire : tourisme, qualité paysagére, agriculture, prix du foncier etc. Des interrogations
émergent également sur 'emprise que peuvent avoir les élus et le PLUi-H sur les projets
éoliens ?

Le théme des éoliennes a été traité tout au long de la démarche civec les élus. il y a des actions
menées par ces derniers pour encadrer et harmoniser I'implantation d'éoliennes & terme sur le
territoire. Le rapport de présentation du PLUI-H est en capacité de justifier de I'ensemble des
contraintes qui sont aujourd’hui présent sur le teritoire pour limiter I'implantation d’éoliennes.
Mais sur les secteurs qui vont apparaitre sans contraintes, le préfet poura autoriser 'implantation
de projets éoliens en accord avec les politiques nationales de développement des énergies
renouvelables et de réduction de la consommation d'énergies fossiles. En effet, ia COP 21 fixe
des objectifs par tenitoire et la Communauté de Communes Aunis Sud est désigné comme
intéressant de ce point de vue,

Il y a une volonté politique d'harmoniser I'implantation des éoliennes. Cependant, la difficulté
est que 'éolien n'est pas une compétence de la Communauté de Communes. Les élus ont
donc souhaité porter cette volonté auprés des services de I'Etat avec une résolution ou
I'ensemble des élus communautgaires ont fait part de leurs observations quant & I'harmonisation
et alerté sur le nombre d’'éoliennes qui pourrait devenir tfrop important {risque de saturation).
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#* Certains participants s’interrogent sur le devenir des haies et sur les actions du PLUi-H en la
matiére : Replanter ? Arracher ?

Les actions de replantation sont compliquées dans les espaces agricoles sauf si elles s'appuient
sur un diagnostic frés fin avec le monde agricole, ce qui n'est pas le travail qui a pu étre réalisé
dans le cadre de I'élaboration du PLUI-H. Le PLUI-H a plus pour réle de protéger I'existant sauf
impératif et quandiln'y a pas d’atteinte a la biodiversité et ala qualité des paysages. L'outil de
protection des continuités écologiques a cependant identifié des secteurs prioritaires &
restaurer.

En paralléle certains agriculteurs et associations peuvent aussi intervenir ponctuellement pour la

plantation de haies.

#* La répariition des zones inondables suscite également des interrogations.

La carte de constructibilité a été réalisée en fonction des zones inondables du PLUI-H qui
s'appuie sur un atlas des zones inondables, communiqués par les services de I'Etat, qui se référe
aux aléas qui se sont produits.

#” Des participants s'interrogent sur la prise en compte des franges entre I'activité agricole et
les nouvelles constructions.

Un diagnostic agricole a été mené par la Chambre d'Agriculture. Dans le cadre du PLUI-H la
thématique des franges est prise en compte dans les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP), c’est-a-dire dans le cadre de la définition des principes s'appliquant
dans les secteurs de développement,

Remarques relatives a la gouvernance

o Certains participants s'interrogent sur la répartition des compétences entre communes et
intercommunalité pour le PLUi-H et sur le devenir des PLU actuels.

L'élaboration et la révision des documents d'urbanisme est une compétence de la
Communauté de Communes. Cependant ces actions se font en collaboration avec les Maires
et en concertation avec la population.

La compétence instruction des actes d'urbanisme {permis de construire, déclaration préalable,
cerlificat d’urbanisme) restera une compétence de la commune. Le Maire reste donc
décisionnaire, la Communauté de Communes n’ayant qu'un réle de conseil.

Les communes qui ont un PLU s’y référeront jusqu'd I'entrée en vigueur du PLUi-H, une fois
approuvé fin 2019. Les communes auraient été contraintes de réviser leur document
d'urbanisme pour étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).
L'élaboration mutualisée d’un PLUI est par dilleurs fortement incitée par la Iégislation actuelle (loi
ALUR par exemple) et moins onéreuse que I'élaboration de plusieurs PLU. La notion de bassin de
vie vient aussi appuyer la pertinence d’un PLUi dans un quotidien oU I'on peut habiter dans une
commune et travailler, consommer dans d’autres.

#* Des parlicipants se demandent comment les territoires voisins sont intégrés au projet.

Les coopérations sont multiples et particulierement fortes dans le cadre du SCOT avec la
Communauté d'Agglomération de La Rochelle, mais aussi avec la Communauté
d'Agglomération du Niortais. L'analyse du territoire et I'élaboration du projet ont bien pris en
compte les termitoires voisins.



En conclusion :

Conformément aux articles 1..153-8, L.153-11, 1.103-2, L.103-3, L.103-4 et L.103-6 du Code de
[urbanisme, la concertation a été menée pendant toute la durée d'élaboration du PLUi-H,
depuis la délibération du 8 décembre 2015 langant la procédure jusqu'd la présente
délibération arrétant le projet et tirant le bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d'informer régulierement les
habitants et les acteurs du ferrifoire, de répondre aux demandes particuliéres, et ont garanti la
transparence de la démarche.

L'implication des habitants & travers les différentes rencontres de concertation a permis de
recueillir de nombreux avis et remarques.

Les questionnements et avis exprimés mettent en exergue la réelle volonté des habitants de
comprendre ce nouveau document et leur souhait d’'un projet d’aménagement respectueux
du cadre de vie et d'un développement équilibré du territoire.

Ainsi, les thématiques du commerce de proximité, du développement résidentiel, de la
préservation de I'environnement et des ferres agricoles ont été des sujets de débat majeurs au
fil des différentes rencontres de concertation. Les réflexions en cours ont été portées au débat
au fur et & mesure de I'avancement de la démarche.

Les préoccupations exprimées sont bien présentes dans le projet élaboré, avec des réponses
qui restent au niveau du PLUi H et dans la cohérence du projet d'ensemble.

Ainsi, le projet de PLUi-H a été finalisé en tenant compte de la parole des habitants.

Ily alieu d’arréter le bilan en I'état. Ce bilan met fin & la phase de concertation préalable.

V - BILAN DE LA COLLABORATION

Il est également utile d'établir un bilan de la collaboration avec les Communes membres dans
le cadre de I'élaboration du projet.

Rappel des moddlités de collaboration et point sur leur mise en ceuvre :

A - LE COMITE DE PILOTAGE :

Le comité de pilotage est composé d'élus référents communaux chargés de relayer les
informations sur le PLUI dans leur commune, et du Vice-Président en charge de I'aménagement
et de l'urbanisme.

Différents partenaires ou personnes publiques pourront étre associés lors de comités de pilotage
élargis, selon les thématiques abordées (Services de I'Etat, Conseil Régional, Conseil
Départemental, Syndicat Mixte de SCOT, etc..}.

Le comité définit la stratégie, les objectifs et les orientations du PLUi et les propose le cas échéant
a I'arbitrage de la conférence intercommunale des maires puis & la validation du Conseil
Communautaire.

Il est garant du bon suivi du projet et de la tenue du calendrier. Il valide les grandes orientations
et différentes étapes d'avancée de la procédure.

Il prend connaissance des documents de concertation avant leur présentation au public et |l
établit I'ordre du jour de la conférence intercommunale des maires du PLUI.

Sa mise en ceuvre :

Composé d'un représentant des 27 communes puis des 24 communes, le COPIL PLUi s’est réuni
15 fois de janvier 2017 & février 2019. Les thémes suivants et leurs documents afférents ont été
traités, examinés, validés : diagnostic de territoire, consommation fonciére, I'habitat, gens du
voyage, formes urbaines, mixité sociale, emplacements réservés, développement économique,
tourisme, mixité des fonctions, environnement, frame verte et bleve...
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Suite aux réunions du COPIL, 11 jours de permanences ont été organisés au cours desquels toutes
les communes ont été regues pour faire un point sur I'avancée des cartes et des thémes étudiés
en COPIL.

B - LA CONFERENCE INTERCOMMUNALE DES MAIRES :

Elle regroupe les (ex) 27 maires et se réunit sur demande du Président. Elle arbitre les choix
stratégiques avant la validation par le Conseil Communautaire au minima & deux étapes du
projet : avant le vote sur la définition des modalités de concertation communes-CdC Aunis Sud,
et avant le vote sur I'approbation du PLUi, au regard des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur qui Iui sont communiqués
(conformément aux dispositions des articles L.153-8 et L.153-21 du code de I'urbanisme).

C'est également un lieu de présentation et d'échange sur I'avancement du PLUI-H.

Sa mise en ceuvre :

La conférence intercommunale des maires s'est réunie & chaque étape importante de
I'élaboration du projet du PLUi-H soit & 5 reprises enfre novembre 2015 et avril 2019 : lancement
et modalités de la concertation EPCl-communes, diagnostic, PADD, OAP et réglement et projet
de PLUi avant I'arrét.

C - LES CONSEILS MUNICIPAUX :

Conformément aux dispositions de I'article L.153-12 du code de I'urbanisme, un débat sur les
orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUI se tient au sein
de tous les conseils municipaux. Ces débats ont eu lieu dans toutes les communes de septembre
2017 & mai 2018 et la teneur de ces débats a été prise en compte ensuite dans I'élaboration du
projet.

8 présentations par la Communauté de Communes ont eu liev également au sein des conseils
municipaux en parliculier pendant la phase des débats sur les orientations dv PADD.

Rappel :
Un élu référent participant également au comité de pilotage est désigné par chaque

commune, par délibération. Il est chargé de fransmettre toutes les informations concernant le
PLUi au sein du conseil municipal.

Véritable relais auprés de la commune, il doit assurer une restitution au minima aprés chaque
réunion du Comité de Pilotage.

D - LE COMITE TECHNIQUE :

Composé de techniciens de la Communauté de Communes Aunis sud, des communes, Pays,
Syndicat de SCOT et d'une assistance & maitrise d'ouvrage, il coordonne les travaux des
différents bureaux d'études, organise le déroulement de la procédure, définit le dispositif
d'élaboration et de mise en ceuvre du PLUI.

Le comité technique fransmetira au technicien référent dans chaque commune (participant au
comité technigue élargi), toutes les informations sur la mise en ceuvre du PLUi au fur et & mesure
de son élaboration. Le technicien référent sera chargé de diffuser ces informations au sein des
services municipaux.

Le comité technique s'est réuni & des étapes importantes : le lancement du projet ; I'exposé des
méthodologies concernant I'analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et I'analyse du potentiel constructible et de mutation des espaces ; le réglement.
Certains membres du comité technique ont participé aux réunions de comité thématique.



E - LE COMITE THEMATIQUE :

Composé du comité technigue, des techniciens ressources sur les différentes thématiques
abordées {forét, habitat, déplacement, etc...) et des partenaires extérieurs concemés. Il s’est
réuni a 4 reprises sur les thémes des réseaux, de I'habitat, et de la frame verte et bleve.

F - EN COMPLEMENT DE CES REUNIONS :
1 - Les visites de terrain :

A partir du 24 janvier 2017, une série de visites de terrain a eu liev dans les communes de la
Communauté de communes Aunis Sud dans le but de recueillir I'expertise et la connaissance
du territoire des élus afin d’enrichir le diagnostic et d'identifier les enjeux en vue de I'élaboration
du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). 5 jours de visite ont été
organises.

Elaboration du PLUIH - phase diagnostic
planning visites de terrain et lieu de rendez-vous

date i horaires communes llieu et heure de rendez-vous
8hA45 4 la mairie de Saint-Saturnin du

le 26/01/2017 9h-12h00 Marsais, Saint-Saturnin, Saint-Pierre d’Amilly Bois

le 26/01/2017 13h30 - 16h30 Surgéres 13h30 4 la mairie de Surgéres

8h45 4 la mairie de Puyravault

le 27/01/2017 9h-12h00 Saint-Georges du Bois, Vouhé, Puyravault

le 27/01/2017 13h30 - 16h30 Aigrefeuiile -Anais 13h15 a la Mairle d'Anais

le01/02/2017  |gp.12h00 Bouhet, Virson, Chambon EhiSdlaimsigedevison

le 01/02/2017 13h30 - 16h30 Le Thou, Forges, Landrais ARSI malSTdwtioy

le 02/02/2017  |9h-12h00 Ballon, Ciré, Ardilliéres 8hs 3 1a mairie de Ballon

le02/02/2017  |134,30-16h30  |Péré, Saint-Germain de Marencennes,Vandré 3has inlaimalieideiviandé

le 07/02/2017 9h-12h00 Genouili¢, Saint-Crépin, Saint-Laurent de Ja Barriére 8ha5 3 la mairie de Gerouillé

le07/02/2017  |13h30-16h30___|[saint-Mard, Breuil la Réorte, Chervette 13152 (2 mairie de Saint-Mard

En complément des modaiités de collaboration prévues :
Il = Les ateliers :

Divers ateliers ont été organisés depuis janvier 2017 et ont fortement contribué & la co-
construction cu PLUI-H.

e Lle & avril 2017, & Chambon (élus communautaires et représentants des communes
membres, partenaires et acteurs du territoire)
L'objectif de ces ateliers était de partager les constats et enjeux identifiés sur le teritoire, de
dégager et formaliser des pistes d'actions pour le PLUI-H et ses grandes étapes.
4 ateliers avec restitution en pléniére ont eu lieu sur une journée :
Atelier 1 : développement économique / tourisme
Atelier 2 : démographie /habitat
Atelier 3 : paysage naturel et urbain
Atelier 4 ; environnement et ressources naturelles
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o Les 30 et 31 Mai 2017 : {élus communavutaires et représentants des communes membres)
L’objectif de ces ateliers « gommettes » était de spatialiser sur une carte les objectifs du Projet
d'Aménagement de Développement Durables (PADD) par petits groupes de communes.

Elaboration du PLUiH - Ateliers territoriaux: spatialisation des objectifs du PADD
planning de réunions avec les groupes de communes et lieu de rendez-vous

date horaires communes - |lieu =i heure de rendez-vous

Saint-Georges du Bois, Vouhé, Puyravault, Surgéres Eha5 4 lamalrie de Surgires

le30/05/2017  [43h30-15h30 |Ballon, Ciré, Ardilliéres, Le Thou, Forges 134204 la malrie o Thou

le 30/05/2017 Saint-Mard, Breuil la Réorte, Chervettes, Vandré, 16h15 3 la mairie de Vandré
16h15- 18h00 Saint-Laurent-La -Barriére

Péré, Saint-Germain de Marencennes, Genouillé,

le 31/05/2017 09h15 3 la mairie de Genouillé
9h30-11h30 Landrais, Saint-Crépin
le31/05/2017  l13p30- 15h30 Bouhet, Virson, Chambon, Anais , Aigrefeuille iLNig0}e. [mairiE BeiaRambon
16h15 2 la mairie de Saint-Pierre
le 31/05/2017 16h15- 18h00 Saint- Pierre d'Amilly, Marsais, Saint-Saturnin d'Amilly

o Les 28 février, 1°r et 02 mars 2018 : (élus communautaires et représentants des communes
membres)

3 jours d'ateliers avec les communes concernant la formalisation des Orientations
d'Aménagement et de Programmation {OAP) & |'aide de magnets sur des fonds de plan.

Planning des ateliers OAP:

F'atelier du mercredi 28/02 se déroulera a la pépiniére d'entreprises INDIGO
les ateliers du jeudi efildu vendredi se dérouleront a la Communauté de Communes Aunis Sud

Ballon

St-Saturnin

!

Ciré d’Aunis Marsals l: Thou !
Ardillidres St-Plerre d’Amilly orges
Virson
Lendrals st-Mard o

Chambon Breuil-la-Réorte gy |

o Lles 19 et 20 mars 2018 : Atelier POA — Habitat

Aigrefeullie d’Aunis

La Devise Surgéres

Genouil-lé St-Georges
St-Crépin 3
Vouhé

St-Germaln Puyravault

Péré i

Dans le cadre de la rédaction et validation des actions du POA, trois ateliers ont été organisés
avec les partenaires de I'habitat sur les thémes suivants :

ATELIER « Intervention sur le bati existant » :
» Améliorer la quadlité, notamment thermique, du parc privé et lutter contre I'habitat
indigne.

> Renforcer I'attrait du bdti ancien et lutter contre la vacance.



ATELIER « Maitrise du développement résidentiel et foncier »n :
» Accompagner les communes dans la production de 225 logements par an, permettant
de répondre aux besocins locaux et ambitions démographiques du territoire.
» Mettre en place une stratégie fonciére qui contribue & un développement résidentiel
durable et & la maitrise des prix des logements.
» Adapter 'offre en accession nouvelle aux besoins des ménages.

ATELIER « Parcours résidentiels » ;
» Proposer une offre locative abordable de quadlité et adapiée & la demande locale.
> Adapter I'offre de logements neuve et existante aux enjeux liés au vieilissement et au
handicap.
» Répondre aux besoins de logements et d'hébergements émergeant de la part des
jeunes ou des ménages en difficulté d'accés au logement.

lil - Deux séminaires :

e 25 janvier 2017 & Saint-Georges du Bois.
Ce séminaire destiné aux élus du territoire d' Aunis Sud, au tout début de la démarche, a permis

une appropriation commune et partagée de I'élaboration du PLUIH.

Cette rencontre s'est articulée autour de plusieurs séquences dalternant des temps de
présentation de la démarche, d’animations conviviales et de débats collectifs, afin que chacun
trouve sa place dans la construction de ce projet.

Une centaine de personnes était réunie.

o 1 mars 2018 a 18h00 & Ardilliéres
Aprés avoir formalisé la stratégie du développement de la Communauté de Communes Aunis
Sud pour 2030 avec |'écriture du PADD, ce séminaire destiné aux éius du temitoire, avait pour
objectif de travailler et réfléchir & la traduction concréte de ces grandes orientations en
définissant de nouvelles régles d'urbanisme ainsi que les grands équilibres entre espaces naturels
et espaces dédiés aux consfructions.
Plus de 80 personnes étaient présentes.

Le Conseil de Développement de I'Aunis a par dilleurs été consulté lors d’une réunion le 21 février
2019 au cours de laguelle lui a été présentée la démarche d'élaboration du PLUI-H depuis 2017.

VI - Arrét du projet :

Le projet de PLUI-H est aujourd'hui prét & étre arrété pour étre soumis ensuite pour avis aux
personnes publiques et autres organismes visés par la loi puis & 'enquéte publique, en vue
ensuite de son approbation conformément aux dispositions du code de 'urbanisme.

Chaque document composant le projet de PLUI-H a été rédigé dans la juste traduction des
orientations et objectifs chiffrés insciits au Projet d’ Aménagement et Développement Durables.

Le projet de PLUI-H a arréter est constitué des piéces suivantes conformément aux dispositions
des articles L. et R. 151-1 et suivants du code de I'urbanisme, It comporte les éléments spécifiques
du PLUi tenant lieu de Programme local de I'habitat. Ce projet, tel qu'annexé & la présente
délibération, se présente comme suit :

A - Un rapport de présentation :

I comporte un résumé non technique, un diagnostic du territoire un état initial de
I'environnement, une justification des choix ainsi qu'une évaluation environnementale.
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Ce document explique et justifie notamment aussi les choix d'organisation du territoire retenus
et leur incidence sur la consommation des espaces et I'environnement.

B - Un PADD (Projet d’Aménagement et de développement durables) :

Clé de voite dans la réalisation d'un PLUI, c’est le reflet de I"ambition politique affichée par les
élus d'un teritoire. Ce document simple et concis expose la vision globale et stratégique de
I'évolution du territoire intercommunal & moyen et long terme.

Concernant la Communauté de Communes Aunis Sud, ce document traduit la volonté des
acteurs O préserver leur territoire rural et l'identité qui fait la sienne. Il définit un projet de
développement maitrisé dans le temps, dans le respect de I'environnement, du paysage, des
caractéristigues architecturales, patrimoniales et culturelles. |l integre les thématiques
obligatoires du code de l'urbanisme, et exprime en particulier les enjeux inhérents & un
développement durable du teritoire, fondé sur une approche prospective, transversale & tous
les domaines de I'aménagement et de I'urbanisme et réfléchie dans le sens de I'intérét général.
Il vise & satisfaire les besoins en développement des générations présentes en optimisant les
usages, pour ne pas compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs.
Le PADD a pour volonté de proposer des orientations d'aménagement visant & maitriser
I'étalement urbain induit par un fort développement démographique afin de garantir aux
habitants et aux enirepreneurs un environnement qualitatif et un cadre de vie aitractif.

A travers I'expression de son projet de territoire, la Communauté de Communes Aunis Sud, se
donne pour objectif de co-construire un équilibre entre urbanisation, développement
économique et agricole, et respect d'un patrimoine bdati rural comme paysager qui font
I'identité du teritoire. En s'insérant dans un maillage plus large, la CdC Aunis Sud, doit maintenir
les liens étroits qui la lie aux agglomérations limitrophes mais aussi assurer le rayonnement
durable de son propre envircnnement.

Le PADD fixe également des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace
et de lutte contre I'étalement urbain

Ainsi le projet intercommunal de la CdC Aunis Sud est guidé par la volonté de :
1. Renforcerla qualité de vie et préserver l'identité du temitoire
2. S'appuyer sur un environnement qualitatif pour renforcer et impulser de nouvelles
dynamiques économiques
3. Profiter de I'attractivité du temitoire pour rééquilibrer le développement et répondre &
I'ensemble des besoins en termes d’habitat.

Résumé des 10 orientations générales retenues :

«  Principe n°1 : Renforcer la gudlité de vie et préserver l'identité du termitoire :
A I'échelle de la CdC Aunis-Sud, la surface d'espaces naturels ou agricoles utilisée les 10
derniéres années pour la construction équivaut a 240 hectares, 2 431 logements consiruits
en 10 ans dont 94 % de logements individuels et 6 % de logements collectifs,
- Orientation 1 : faire évoluer le modéle de développement urbain permettant une
meilleure intégration des nouvelles constructions et favoriser le lien social ;
« Qrientation 2 : Garantir une offre d'équipements et de services satisfaisante pour
I'ensemble de la population.
« Orientation 3 : Renforcer la mobilité sur le territoire afin de lutter contre la double
motorisation des ménages, 53 % des ménages possédent deux voitures ou plus.
- Orientation 4 : Préserver et enrichir le cadre naturel porteur de richesses
écologiques. 14 % du territoire, soit 6 494 Ha, sont couverts par des sites naturels
a fort intérét écologique faisant l'objet de protections particulieres et
d'inventaires.
» Crientation 5 : CEuvrer pour un développement urbain maitrisé qui valorise les
ressources locales, s'inscrit dans un environnement fragile & préserver et limite les
nuisances pour les habitants.




= Principe n°2 : S'appuyer sur un environnement gugalitatif pour renforcer et impulser de
nouvelles dynamigues économiques :

« Orientation é : Valoriser les conditions propices au développement économique.
65 % des parcs d'activités économiques communautaires sont reliés au Trés Haut
Débit.

- Orientation 7 : Renforcer I'économie & travers la préservation de 'identité rurale
du terrifoire. La CdC Aunis Sud compte 66 emplois pour 100 actifs.

«  Orientation 8 : $'appuyer sur une ruralité de qualité pour développer I'économie
fouristique.

«  Principe n°3 ; Profiter de I'attractivité du tenitoire pour rééquilibrer le développement et
répondre a I'ensemble des besoins en termes d’habitat :
Avec un objectif de modération de 40% de la consommation d'espaces agricoles naturels
et forestiers en comparaison des 10 derniéres années
« QOrientation 9 : Soutenir le développement pour une ruralité vertueuse
« Crientation 10 : Renforcer I'équilibre intercommunal en termes de réponse aux
besoins en logement. La part des appartements dans le parc total de logements
est de 8 %. Une offre composée de grands logements individuels, de pius en plus
en inadéquation avec le profil des ménages : 92 % de maisons, 81 % de T4 et +,
2/3 des logements en situation de sous-occupation.

C - Des OAP (orientations d'aménagement et de programmation) dites de secteurs :

Destinées a de I'habitat ou de I'activité, ces Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) dites « de secteursy exposent la maniére dont la Communauté de
Communes Aunis Sud souhaite voir aménager certains quartiers ou secteurs de projet en lien
avec les communes dans le respect des orientations définies dans le PADD.

Ces orientations, au-deld d'un schéma d'aménagement de principe (desserte, espaces
publics, densité attendue, ...) viennent préciser la maniére dont les terrains doivent étre
aménagés en garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysagéres des espaces dans lesquels elles s'inscrivent.

Au sein de ces secteurs de projet, les autorisations d'urbanisme notamment devront étre
compatibles avec les orientations définies. Les OAP s'imposent dans un rapport de compatibilité
dans les conditions de 'article L.152-1 du Code de I'Urbanisme.

D - Un réglement :

Il délimite les zones : urbaines, & urbaniser, agricoles, naturelles et fixe les régles applicables &
I'intérieur de chacune de ces zones. Ces zones ont été délimitées en fonction des perspectives
de croissance démographique, des besoins & satisfaire, de la capacité d'accueil des
équipements existants et programmeés et en compatibilité avec les orientations et les objectifs
du Schéma de Cohérence Tertitoriale du Pays d'Aunis approuvé le 20 décembre 2012, Le
reglement fixe notamment la nature, les formes, les tailles, les hauteurs et les modes
d'implantation des constructions, les espaces naturels & préserver, les terrains pouvant accueiliir
de futurs équipements.

En complémenti des OAP, le reglement traduit également les orientations définies dans le PADD.

Le réglement du PLUi-H se structure autour d'un document écrit qui notamment :
= Fixe les dispositions générales s'appliquant & lI'échelle de lensemble du territoire
infercommunal ;
= Fixe les régles applicables & l'intérieur de chacune des zones, et le cas échéant, etablit
des régles spécifiques, d'une part, aux régles graphiques au sein de la zone U, et d'autre
part, aux régles graphiques des zones agricoles et naturelles, délimités par le document
graphigue.
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Chaque zone est régie par 8 articles s'organisant de la maniére suivante :

l. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activité
1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités
2. Mixité fonctionnelle et sociale

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
3. Volumétrie et implantation des constructions
4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
5. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des
constructions
6. Stationnement

lll. Equipements et réseaux
7. Desserte par les voies publiques ou privées
8. Desserte parles résequx

Les occupations et utilisations du sol doivent éfre conformes & ces dispositions écrites et
graphiques.

Les élus ont choisi un contenu modernisé de leur PLU avec I'objectif de simplifier, clarifier et
faciliter la lecture du reéglement et le rendre facilement appropriable par les utilisateurs. C'est
pourquoi un certain nombre de régles sont régies et illustrées par des documents graphiques.

Et autour de plusieurs documents graphiques organisés comme suit :

Plan n°4.2.1 : plan de zonage présentant les 4 zones réglementaires définies au PLU
intercommunal.

Décliné ensuite a travers 9 documents graphiques thématiques valant réglement :

Plan n°4.2.2 : répartition de la mixité des fonctions en zone urbaine et STECAL des zones agricole
ou naturelle et changement de destination permis des batiments en zone agricole ou naturelle
Plan n°4.2.3 : régles d'implantation des constructions par rapport aux voies

Plan n®4.2.4 : régies d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Plan n®4.2.5 : régles d’emprise au sol des constructions

Plan n°4.2.6 : régles de hauteurs des constructions

Plan n®4.2.7 : régles de préservation du patrimoine bati et végétal

Plan n°4.2.8 : traduction réglementaire de la frame verte et bleve

Plan n°4.2.9 : prise en compte des risques et nuisances

Plan n°4.2.10 : délimitation et désignation des emplacements réservés (L.151-41 du code de
'urbanisme)

Un 11éme plan (informatif), plan n°4.2.11, porte & la connaissance du pétitionnaire certaines
contraintes & la constructibilité {aléas des remontées de nappe et retrait-gonflement des
argiles).

Un lexique a également été rédigé afin de permetire une meilleure compréhension et
interprétation des termes utilisés dans le reglement.

E - Un POA (Programme d’Orientations et d'actions) portant sur I'habitat :

Le POA vient compléter les piéces constitutives du plan local d’'urbanisme (rapport de
présentation, PADD, OAP, réglement et annexes), car le PLUi de la CdC Aunis Sud tient lieu de
Programme Local de I'Habitat. Il décrit le cadre des actions qui permettront de répondre aux
objectifs fixés par le PADD en matiére d'Habitat et énonce la stratégie opérationnelle de la CdC
Aunis Sud, en matiére d'habitat, pour la période 2020-2030.



Non opposable aux autorisations d’urbanisme, le POA a donc vocation & regrouper I'ensemble
des informations et mesures nécessaires d la mise en ceuvre des politiques de I'habitat, venant
en complément ou venant éclairer les actions et les opérations précisées dans les OAP ainsi que
les dispositions du reglement.

Il se décline en ¢ fiches actions thématiques et une fiche action transversale :

Acfion 1. Accompagner les communes dans la production de 225 logements par an,
permettant de répondre aux besoins locaux et ambitions démographiques du teritoire

Action 2. Mettre en place une stratégie fonciére qui contribue & un développement résidentiel
durable et & la maitrise des prix des logements

Action 3. Adapter I'offre en accession nouvelle aux besoins des ménages

Action 4. Améliorer la qualité, notamment thermique, du parc privé et lutter contre I'habitat
indigne

Action 5. Renforcer I'attrait du bati ancien et lutter contre la vacance

Action é. Proposer une offre locative abordable de qualité et adaptée & la demande locale
Action 7. Adapter |'offre de logements neuve et existante aux enjeux liés au vieilissement et au
handicap

Action 8. Répondre aux besoins de logements et d'hébergement émergeant de la part des
jeunes ou des ménages en difficulté d'accés au logement

Action 9. Permetire I'accueil des gens du voyage dans de bonnes conditions et proposer un
parcours résidentiel pour les ménages sédentarisés

ACTION TRANSVERSALE. Aunis Sud, pilote de la politique Habitat
F - Les annexes :

Elies constituent des dispositions qui s'imposent notamment aux demandes d'autorisations du
droit du sol.

Elles regroupent notamment les plans de réseaux (eau potable, assainissement.. .}, les serviludes
d'utilité publique liées par exemple aux infrastructures de transport ou & la prévention desrisques
ainsi que des documents complémentaires & titre informatif comme la liste des lotissements, le
Droit de Préemption Urbain, plan d'exposition au bruit des aérodromes, secteurs sauvegardés,
le Plan de Vadlorisation du Patrimoine du Site Patrimoniale Remarquable de Surgéres ...

G - Les pieéces administratives :

Il s'agit des différentes délibérations prises dans le cadre de I'élaboration du PLUI-H :

o La délibération n® 2015-12-02 du Conseil Communautaire du 8 décembre 2015 relative &
I'élaboration du PLUI-H et & la définition des modalités de la concertation

e La délibération n® 2015-12-03 du Conseil Communautaire du 8 décembre 2015
définissant les modalités de la collaboration des communes avec la Communauté de
Communes Aunis Sud pour le PLUI-H

o La délibération n® 2017-06-09 du Conseil Communautaire du 20 juin 2017 concernant la
prescription de I'élaboration du Plan Local d'Ubanisme intercommunal de g
Communauté de Communes Aunis Sud - définition des objectifs poursuivis et des
modalités de la concertation — compléments relatifs aux objectifs poursuivis et modalités
de concertation — décision reiative & !'application des dispositions nouvelles des articies
R. 151-1 & R. 151-55 du code de l'urbanisme

e Lo délibération n° 2017-09-01 du conseil communautaire du 12 septembre 2017 relative
au débat sur les orientations du Projet d' Aménagement et de Développement Durable
(PADD)

» La délibération n° 2018-05-10 du Conseil Communautaire du 29 mai 2018 relative & la
conséguence des communes nouvelles sur les moddiités de la collaboration des
communes avec la CdC Aunis Sud.
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Ces explications entendues, Monsieur le Président demande au Conseil Communautaire
de se prononcer sur la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, le Conseill Communautaire :
A l'unanimité,

- Donne acte au rapporteur des explications ci-dessus détaillées ;

- Arréte le bilan de la concertation tel que présenté ci-dessus et détaillé en annexe de la
présente délibération ;

- Arréte le Plan d'Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat,
PLUI-H, exposé dans la présente délibération et figurant en annexe de la présente
délibération ;

- Précise que le projet sera soumis conformément notamment aux articles L.153-15 et
L.153-16 du Code de I'Urbanisme pour avis aux 24 communes ainsi qu'aux Personnes
Publiqgues Associées (PPA), la Mission Régionale Autorité Environnementale, les
communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés, aux associations agréées de défense de I'environnement qui ont
demandé & étre consultées et ensuite G enquéte publique ;

- Autoriser Monsieur le Président & signer toule piéce relative & ce dossier et & prendre
toutes dispositions pour ce qui concerne le suivi administratif, technique et financier de
la présente délibération.

La présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime.

Le dossier du projet de PLUI-H tel qu'arrété par le Conseil Communautaire, est tenu a la
disposition du public & la Communauté de Communes Aunis Sud située a Surgéres aux jours et
aux heures habituels d'ouverture.

Conformément & I'article R.153-3 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d'un affichage pendant un mois au siege de la Communauté de Communes Aunis Sud ainsi
que dans les Mairies des 24 communes membres.

Pour Extrait Conforme :
Les signatures sont au registre.

1yt & Surgeéres,
19 avril 2019
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La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation auprés du public lors de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
et ce jusqu’a son arrét en Conseil municipal ou communautaire.

L’article L.153-8 du Code de I'urbanisme précise : « Le PLU est élaboré a I'initiative de 'EPCI compétent
en matiéere de PLU, en collaboration avec les communes membres. L'organe délibérant de I'EPCl arréte
les modalités de cette collaboration aprés avoir réuni une conférence intercommunale rassemblant, a
I'initiative de son Président, 'ensemble des maires des communes membres ».

L’article L.153-11 du Code de I'urbanisme précise : « L'autorité compétente mentionnée a l'article
L.153-8 du Code de I'urbanisme, prescrit I'élaboration du PLUi et précise les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation, conformément a I'article L.103-3 ».

L’article L.103-2 du Code de I'urbanisme précise : « Font I'objet d’'une concertation associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées ... I'élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme ».

L'article L.103-3 du Code de l'urbanisme indique : « Les objectifs poursuivis et les modalités de
concertation sont précisés :

1° L'autorité administrative compétente de V'Etat lorsque la révision du document d’urbanisme ou
Fopération sont a Iinitiative de I'Etat.

2° l'organe délibérant de la collectivité ou de |'établissement public dans les autres cas ».

L’article L.103-4 du Code de I'urbanisme précise : « Les modalités de la concertation permettent
pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des
caractéristiques du projet, au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis
par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente ».

L'article L.103-6 du Code de 'urbanisme précise : « A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée
a l'article L.103-3 en arréte le bilan. Lorsque le projet fait 'objet d’'une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 3 du livre 1er du Code de Fenvironnement, le bilan de la concertation est
joint au dossier de I'enquéte ».



Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H de la Communauté de Communes Aunis Sud, la concertation
a été organisée conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil Communautaire
datée du 8 décembre 2015.

Les modalités de concertation sont les suivantes :

e Mise en ligne sur le site internet de la Communauté de Communes d’une présentation dédiée
au PLUi-H, des documents du projet au fur et a mesure de leur élaboration et des informations
utiles sur le déroulement de la procédure....

e L'organisation de réunions publiques générales ou thématiques dans les différents secteurs
territoriaux définis dans la délibération n°2017-09-01 ;

¢ Laconsultation du Conseil de Développement ;

¢ |'organisation d’une exposition publique itinérante sur le contenu du projet de PLUI-H ;

e La diffusion de divers supports de communication pour informer de I'avancement du PLUi-H ;

e La mise en place d'un registre dédié aux observations au siége de la Communauté de
Communes et dans chaque mairie du territoire ;

e La mise en place d’'une adresse mail dédiée et la possibilité pour le public d’envoyer par
courrier des questions, avis et remargues.

Cette délibération a été affichée pendant un mois au siége de la Communauté de Communes Aunis
Sud et dans toutes les mairies.
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Ill.Les actions menées

1. Les outils d'information

1.1. Exposition pédagogique et itinérante

La Communauté de Communes Aunis Sud a réalisé un calendrier pour que I'exposition soit visible au
siege de la Communauté de Communes jusqu’au 1% février puis dans les mairies du territoire.

a =oncertation

N Commune Mois Date

1 | Saint-Pierre La Noue Fevrier {zemaine 8) du 04 au 08/02/2019

2 |Genouille Févviex {semmine 71 du 11 au 15/02/2019

3 | Saint-Crépin Février isemaine &) du 18 au 22/02/2019

4 {La Devise FériseMiars |(semains 8 du 25/02 au 01/03/2019
5 |Breuil La Réorte Mars tgemeans 100 du 0% 2w 08/03/2019

6 |Saint-Mard Mars izemmine 11) du 11 aw 15/03/2019

7 |Marsais Mars (zempine 12) du 18 au 22/03/2019

& |Saint-Satwrnin du Beols | BMars {semaine 13) duw 25 aw 29/03/2019

9 |Saint-Pierre & Amilly Aoerdd {zemming 14) du 01 aw 05/08/2019

10 | Saint-Georges du Bois | 5wl {gemaine 15) du 08 aw 12/04/2019

11 [Vouwheé Al (zemmine 16} duw 15 aw 19/04/2019

12 | Puyravault Avral igemmine 17) du 23 2w 26/04/2019

13 | Surgéres AvrilhMai {semaines 18, 19 et 20) du 29/04 au 17/05/2019
14 | Bouhet Aai {zemaine 21) du 20 au 24/05/2019

15 | Anais Mai {semaine 22) du 27 au 31/05/2019

16 | Virson Juin {zemaine 23) du 03 au 07/06/2019

17 | Chambon Juin {semaine 24) du 11 aw 14/06/2019

18 | Forges Juin {zemaine 25} du 17 au 21/06/2019

19 | Aigrefeuille Juin/Juillet | izemaine 28 et 27) dw 24/06 su 05/07/2019
20 |Le Thou Juillet izemaine 28) du 0B/07 au 12/07/2019
21 | Ballon Juillet {eemaine 20} du 15/07 au 19/07/,2019
22 | Ciré & Aunis Juillet lzemaine 30) du 22/07 au 26/07/2019
23 | Ardilliéres Juillet/doit  |lzemaine 31} du 29/07 au 02/08/2019
34 | Landrais Aol igemaine 32) du 05/08 au 09/08/2019
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A travers les 10 panneaux de cette exposition, Aunis Sud a cherché a sensibiliser le public a
I’élaboration du PLUi-H et a expliquer de maniére pédagogique et synthétique les points-clés de
chaque étape :

e 1 panneau de lancement expliquant ce qu’est un PLUi ;

e 3 panneaux détaillant le diagnostic du territoire ;

¢ 3 panneaux synthétisant les axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
{PADD) ;

e 3 panneaux présentant les outils de la phase de traduction réglementaire.

1 - Exposition au siége de la Communauté de Communes
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1.2. Lettres d'information
La réalisation de 3 livrets d’information de quatre pages a permis de favoriser la compréhension de la
démarche et de faire émerger les points forts du projet. Les lettres ont été réalisées a I'issue de chaque
temps fort du projet (diagnostic, PADD, réglement avant I'arrét du projet).

e 1 livret de juin 2017 sur la phase de diagnostic ;
e 1 livret de janvier 2018 sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) ;
e 1 livret de juillet 2018 sur la traduction réglementaire du projet.

Les lettres d’information ont été éditées en 17 000 exemplaires chacune. Elles ont toutes été
distribuées dans les boites aux lettres des 27 puis 24 communes du territoire.

LE PLUi-H : LE PLUi-H :
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Atrachitlns grancion 1 ganantit ia cobbrence )
gem e ey - DIAGNOSTIC |
hw:.“-: .mm frm“- - » LA EnbSSEATHE BT UTYEE Pl OF ORI RmEn
powh:luilsv:::m commumauz (PLU. cane mw:mmz
" s s 2n ot Choelle ent Ia siksation aujourdhi 7 |
=
A A | 14]
]
31440
hanitants PADD Ovel borriboira pos demsin ?
PROJEY O ATENADEIMENT BT & Denmr s pramivswimbabon & bk
i‘ : ﬁv:n:otmv n:::-.:s LR 1 b 15 PO I
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2 - Pages 2 et 3 de la lettre d'information de juin 2017




1.3. Articles et communiqués rédi

Afin d’informer les citoyens de fagon continue, divers article

1t les bulletins

s et communiqués ont été rédigés pour

transmission a la presse locale et publication dans les bulletins communautaires et communaux ainsi
que sur les sites internet et réseaux sociaux. Ainsi, afin d’expliquer les étapes du projet, de présenter
'avancée des études et d’annoncer les temps de rencontre :

e 13 articles sont parus dans la presse locale (Sud-Ouest) ;
e 37 articles sont parus dans les journaux de la Communauté de Communes et les bulletins des

2

communes. Imprimés a 17 000 exemplaires, les journaux communautaires ont tous été
distribués dans les boites aux lettres des 24 communes du territoire ;
¢ 11 publications ont été diffusées sur les réseaux sociaux de la Communauté de Communes

La Communauté de Communes a également organisé une conférence de presse le 6 novembre 2018
pour exposer un point de situation sur I'élaboration du PLUi-H.

Le site internet du SCoT de La Rochelle Aunis a également mis en ligne un article pour annoncer les
quatre derniéres réunions publiques du PLUI.

En complément, le rapport d’activité 2017, qui retrace les grandes étapes et les temps forts de 'année
de la Communauté de Communes, a dédié un article de deux pages sur le PLUi-H intitulé : « Des projets
structurants en réflexion et |'élaboration du PLUi-H comme horizon ». Ce rapport d’activité est
disponible sur le site internet de Ja Communauté de Communes.

Pas & pas, le Pian iocal d'uroonisme
intercomeunol PL) orend forme,
Le 24 ravembre demiar, une Canié
rence intercommunale sur le sujet
réunisset les migires de nos 27 com-
mungs. Le Cosall Communautairs
au § aécamors dalibérat egalement
ur ses modalilés de concertotion.

L'annge 2014 tera aéfinitivemnent en
irer 1e PLUI doiis sa phasa concréle.
qui trouvera son oboubsement fin
2019, Ces trois annéas ag concer
tation  s'cvéren: essentigiias paur
finatiser un dossier fondateur - le FLUI
devizndra le documant-codre ome-
ng & remplacer lex FLL ocjourd'bui
oppliqués dons chogque commJane.

Que va til apporter 2 Tout d'abora

LNe NpUYele golLvarnancs, aves ie
passage al'échels commurautaire,

Mais il aura gussi des conséauences
concretes dans rofre vie quoti-
dienne. Réldrence pour instruction
das demandes d'wrbanisme, i impo-
sera ses réglements dens e code,
par exemple, de Vextansion d'une
aone o activieg, de o cemstruclion de
parceiles privees ou de iogements
sociaun, d'aménagertents  pravos
a proximité od'sipaces  agricoles
ou encore de lo ciealion de voles
cyclab s

Paysages, moblité. économie, habi-
fal. cadre do vie @ le PLUD esl
inscrit dans ‘a stigtégie  globals
de  dévelpppoement d'Aunis Sud,
gfro'tement lié & ia défnitar do §CoT
et du Proiel de lericlle (voir dossior
p.&-11), Une roison suffsonie pour
ne nen marguer de son claboration
juscu'en 201% |

b BH L a8 el
IR GO WL 3 (O el O 0 R SR K

Riagnostic desting & identifier ics
potentiels st les cortrnintes o urbanisme

Conception du Projet d'aménagement
et de développement durable (PADD),
document strotégique difinissant 'es
grondes orenlations o PLUI

Eloboration des différonis dacuments
rég amentates qul comoossran b PLLL

Enquéle publique

Vote du PLUT £t Consait Cormmueautoice

3 - Article paru dans le journal communautaire en janvier 2016
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1.4. Site internet

Une page dédiée au PLUi-H a été créé sur le site internet de la Communauté de Communes ou
I'ensemble des citoyens peut trouver :

¢ Une vidéo de présentation réalisée pour expliquer la démarche du PLUi-H ;

e Une explication sur le PLUi-H, son contenu et ses étapes d’élaboration ;

¢ Une présentation des outils de concertation et communication mis en ceuvre tout au long de
la démarche ;

¢ Un forum sous le format Foire aux Questions ;

¢ La documentation téléchargeable (lettres d'information, comptes-rendus des réunions
publiques, délibération, PADD, dates de réunions publiques, le planning des expositions, etc.)

’

La Communauté de Communes Aunls Sud s'est engagée dans I'élaborzation d'ur: Plan Local d‘Urbanisme Intercommunal et d’Habitat (PLUI-H). Objectif : un |
nouveau cadre de vie peur une mejlleure Gualité de vie ! Jusqu'i son entrée en vigueur définitive en cécembre 2019, ce document d'urbanisme stratégique se fera
avec vous.

®  plan Local dUrbanisme Intercommunal - Aumi

On vous informe sur le PLUi-H

Rencontres publiques : étapes de dialogue essentielies pour clarifier vos interrogations sur les grandes erientations d'aménagenient du terntoire ou sur des
enjeux plus thématiques.

Regiatres da concertation : mis & disposition du public au sidge de s CdC et dans toutes les meiries, ces ragistres de concertation recueilieront vos avis et
YeMBIques. |
Espace web dédié : retrouvez sur le site internet de la CdC Aunis Sud les dates des renconires publiques, les restitutions des échanges, ainsi que
'ensemble des documents dinformation concernant fe PLUIH, |
Lettre d'information : “Ma lettre du PLUI-H® vous dira tout sur les demigres actualités dy PLUKH! [
Exposition itinérante pour présenter de maniére claire les différents enjeux urbanistiques et mieux comprendre les sujets qui concernent notre cadre de vie
e1 notre avenir commun

Foire aux Questions

| i-H ?
Pourquot passer d'un PLU au PLUj 2
En passant du PLU ay PLUI-H, n'éloigne-t-on pas le citoyen de la prise de décision ?
Pourquet certains terrains peuvent-its devenir inconstructibles aveg le PLUIH?
Qu'est-ce gu'une QAP ?
Qui décide ?
Les habltants sont-ils consultés ?
St je veux réaliger un projet aujourd'hui. quelle estia réglementation en vigueur en matigre QUIBINISIME SUr M3 commune ?
Quand s'appliquera le PLUEH 2

| Trauvez [a réponse a vos guestions en ieléchargeant la FAQ.

4 - Extraits du site internet de lo Communauté de Communes {vidéo, modalités de concertation et Foire aux Questions)
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1.5. Permanences {en complément des modalités de concertation)
Ce format consiste a exporter la concertation dans I'espace public le temps d’une demi-journée afin
d’aller au contact de la population. Mis en ceuvre sur les marchés a Aigrefeuille le 20 octobre 2018 et
a Surgéres le 10 novembre 2018, ce format convivial incite a I'échange.

Les objectifs de ces permanences en phase de traduction réglementaire étaient multiples :

e Informer le grand public sur I'avancement de I'élaboration du PLUi-H ;

e Expliquer les choix opérés (cadre législatif, stratégie territoriale) et répondre aux questions des
habitants ;

e Les inviter a formuler leurs remarques sur les registres de concertation, par courrier, lors des
réunions publiques organisées au mois de novembre ou via 'enquéte publique ;

e Mobiliser la population pour les réunions publiques.

5 - Permanence marché a Aigrefeuille le 20 octobre 2018

1.6. Chronique radio
Une chronique radio de 2 minutes 40 secondes a été diffusée 2 fois par jour pendant 2 semaines sur
la radio locale Hélene FM. Le but était de sensibiliser les auditeurs au PLUi-H en présentant les étapes,
objectifs et enjeux de la démarche.
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1.7. Newsletters
En paraliéle des lettres d’information en format papier, le site de la Communauté de Communes
propose aux habitants de recevoir des Newsletters les informant réguliérement des actualités du
territoire. A trois reprises, ces Newsletters ont communiqué sur I'état d’avancement du projet et
annoncé les dates des réunions publiques :

* 1encart dans la Newsletter de septembre 2016 pour annoncer deux réunions publiques ;
¢ 1 encart dans la Newsletter de février 2017 pour informer sur I'avancement du PLUi-H ;
e 1encart dans la Newsletter d’octobre 2018 pour annoncer les permanences sur les marchés ;

1.8. Annonce des rencontres
Les rencontres publiques organisées dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H ont fait I'objet d’une
large communication mobilisant tous les médias locaux :

e Campagne d’affichage dans les principaux lieux publics ;

¢ Spot radio sur Héléne FM pour annoncer les réunions publiques ;

® Annonce sur les sites web et/ou bulletins communautaires et communaux, et sur les réseaux
sociaux de la Communauté de Communes Aunis Sud ;

e Dépliant de I'automne paru en 2018 et distribué dans toutes les boites aux lettres, annongant
les permanences sur les marchés ainsi que les réunions publiques de la phase de traduction
réglementaire ;

e Distribution et mise a disposition de flyers pour annoncer les réunions publiques.

LES RENDEZ-YOUS

Etsion se rencontrait pour en parler 7 |

La concertation se poursuit ! Quatre réunions publiques |
auront lieu dans les prochaines semaines ;
DAl N PARI " Mardi 13 novembre, 12h30 : Algrefeuilie d'Aunis
POUR EN PARL Isalle Agrifolium - Ruw de la postel
Jeudi 15 novembre, 18h30 : Le Thou

Isalle des I3tes - Place du champ de loire)
Jeudi 22 novernbre, 18h30 : Surgéres
.l E U D l (Castel Park - Impasse du Castel Park|

|

Mardi 27 novembra, 18h30 : Saint Plarre La Noue
1 s NOV. [salle des fétes - Route de Roitfé)
1HR30

MARDI

13 NOV.

18h30

Un stand PLUI-H viendra également 4 votre rencontre
sur les marchés dAunis Sud :

| Samodi 20 actobre s Algrateuills d'Aunis g #

Samedi 10 novembre : Surgkres

Algreteuilie o Runi La Th

MARDI Vous aves des remarques ? Exprimez-vous !
A Partagezvesr dans les registres disponibles au &
27 Nov sein de chague mairie ou par courrier adressé au Président ﬁ
18h30 de la Communauté de Communes, ou encore par mail 2 o
pluidaunts-sud.fr
Surgeras Suin) Prerve s Naus Ne manquez pas l¢ grand rendez-vous du PLUI-H av
printemps 2019 : Fenguéte publique. Pendant un mois, [% (%]
vaus pourrez [} ble des d ALt
du PLUI-H et posez vos questions au commissaire enquéteur.
| /4? -
‘
K Contact : pluiaunis-sud.fr - 05 &6 072233
7 - Affiche pour les réunions publiques de la phase de 6 - Page 2/2 du dépliant d'automne pour les réunions

traduction réglementaire publigues et les permanences



=

li7=gesof {6 14 S I {Z04NE—2015 W 62-DE

06 042019

Recu le

SN Lidd | #:0 2aams = | gifan dela soncertation

2. Les outils d’échanges

2.1. Réunions publiques
Deux sessions de réunions publiques ont été organisées afin d’informer les citoyens de [I'état
d’avancement du PLUi-H et de leur permettre d’exprimer leurs avis, remarques et interrogations.

1¥¢ session de réunions publigues :

e Lundi 25 septembre 2017 a la salle des fétes a Forges

e Mardi 26 septembre 2017 2 la salle des fétes a Landrais

» Mercredi 27 septembre 2017 a la salle des fétes a Saint-Georges du Bois
e Jeudi 28 septembre 2017 a la salle des fétes a Vandré

Cette premiére session de réunions publiques autour du PLUi-H de la Communauté de Communes
Aunis Sud a été I'occasion de présenter dans un premier temps le document d'urbanisme, les enjeux,
objectifs et étapes de son élaboration. A travers un quiz interactif les participants ont ensuite été
invités a répondre 3 quelques questions sur les éléments et chiffres clés du diagnostic. Chaque point
de diagnostic était ensuite illustré avec un axe du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

2Me session de réunions publiques :

e Mardi 13 novembre 2018 4 la salle Agrifolium a Aigrefeuille d’Aunis
e Jeudi 15 novembre 2018 a la salle des fétes au Thou

e Jeudi 22 novembre 2018 au Castel Park a Surgeres

e Mardi 27 novembre 2018 a la salle des fétes a Saint Pierre La Noue

Ces quatre rencontres visaient & présenter les points clés de la traduction réglementaire du projet a
travers des focus sur trois thématiques : habitat, développement économique, 'environnement et le

paysage.

8 - Réunion publigue diagnostic/PADD
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2.2. Registres de concertation et courriers
Un registre a été mis a la disposition du public au siége de la Communauté de Communes Aunis Sud et
dans chacune des mairies des communes membres. Ils ont permis de recevoir les observations du
public. De plus, des demandes ont également été transmises aux communes ou & Aunis Sud par
courrier ou par e-mail.

e Lles 42 courriers regus concernaient des demandes de maintien ou de modification de
destination de parcelle, auxquelles le service instructeur a apporté a toutes une réponse :

Motif des demandes Nombre de demandes Réponses favorables Réponses défavorables
MOdIflCGtIOfl en zone 29 5 24
urbaine
Maintien f»:n zone 3 1 7
urbaine
Maintien e? Zone G 2 0 2
urbaniser
Mod/flcatl.on en zone 1 1 0
agricole
Modification en zone 1 0 1
naturelle
Maintien en zone 1 0 1
naturelle
Total 42 7 35

Les registres de concertation n’ont recu aucune observation.

2.3. Consultation du Conseil de développement
La Communauté de Communes Aunis Sud a présenté la démarche au Conseil de Développement le 21
février 2019, qui sera également destinataire du PLUi arrété afin qu’il émette un avis.




Les principales remarques et attentes émises lors des rencontres publiques peuvent étre synthétisées
selon différentes thématiques.

Les réponses apportées par la Communauté de Communes dans le PLUi-H, lorsque cela était possible,
sont précisées a la suite.

1. Remarques relatives au théme de l'habitat

#* Face aux objectifs de densité et de limitation de la consommation d'espace, certains participants
craignent une modification des formes d’habitat et une réduction de la taille des parcelles qui
risquent de limiter I'attractivité résidentielle et de réduire I’esthétisme des constructions.

En fonction du degré de ruralité des communes, il n’y aura pas les mémes objectifs de densité et de
formes urbaines. Le but du PLUi est d’allier cbjectifs de densité, qualité urbaine, notamment a travers
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le réglement écrit et graphique. Sur
les secteurs de projet, notamment, I'opérateur ne pourra donc pas faire ce qu’il veut, il sera obligé de
respecter des régles élaborées avec les élus et les partenaires en matiére de densité, format d'habitat,
pourcentage d’espaces verts, etc.

#* Des participants s’interrogent sur le type de développement résidentiel que favorisera le PLUi-
H, notamment dans les petits villages : maison, cité, petits ensembles, etc. ?

Dans les futurs lotissements, des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont
présentes pour encadrer le développement résidentiel et ainsi mixer les formes urbaines et les futures
populations.

De maniére générale, au vu des évolutions récentes sur le plan législatif et dans le cadre du projet, les
constructicns doivent &tre concentrées en priorité et en continuité des bourgs ce qui limite donc les
possibilités pour construire au sein des hameaux notamment.

2. Remarques relatives au theme du développement économique

#* Lors des réunions publiques, la fermeture des commerces de proximité a été un sujet de
préoccupation qui inquiéte. Les participants se demandent donc comment le PLUi pourra
contribuer a sauver le petit commerce.

Le PLUi ne pourra pas intervenir sur les habitudes de consommation des habitants. La fermeture des
commerces de proximité est un constat réalisé dans de nombreux territoires lié aux habitudes de
consommation tournées vers la grande distribution.
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Cependant, le PLUi peut agir indirectement sur cette problématique, la Communauté de Communes a
laissé la possibilité aux communes dans leur projet de développement de flécher des endroits
privilégiés pour accueillir des commerces de proximité. Le PLUi propose également un outil de
préservation des linéaires commerciaux.

Le Document d’Aménagement Commercial, pris en compte dans le PLUI, fixe également un cadre pour
Iimplantation des commerces pour notamment ne pas laisser n‘importe quel commerce s’implanter
en centre-bourg.

Par ailleurs, le PLUi n’a pas le pouvoir de faire venir des entreprises mais il peut créer les conditions
favorables a leur accueil.

3. Remarques relatives au theme de la mobilité
#* Des participants se demandent si une navette interne au territoire est en projet.

Non, ce n'est pas en projet, des tentatives ont eu lieu, mais sont restées infructueuses. Il faut un
changement des usages.

4. Remarques relatives au théme de l'environnement et du paysage
#® Des participants s’inquiétent des impacts/nuisances de Vimplantation d’éoliennes sur le

territoire : tourisme, qualité paysagére, agriculture, prix du foncier etc. Des interrogations

émergent également sur I’'emprise que peuvent avoir les élus et le PLUi-H sur les projets éoliens ?

Le thémes des éoliennes a été traité tout au long de la démarche avec les élus. Il y a des actions menées
par ces derniers pour encadrer I'implantation d’éoliennes a terme sur le territoire. 1l faut savoir que
les élus n"ont aucun outil pour interdire I'implantation d’éoliennes. Le rapport de présentation du PLUi-
H est en capacité de justifier de 'ensemble des contraintes qui sont aujourd’hui présentes sur le
territoire pour limiter I'implantation d’éoliennes. Mais sur les secteurs qui vont apparaitre sans
contraintes, le préfet pourra autoriser implantation de projets éoliens en accord avec les politiques
nationales de développement des énergies renouvelables et de réduction de la consommation
d’énergies fossiles. En effet, la COP 21 fixe des objectifs par territoire et Aunis Sud est désigné comme
intéressant de ce point de vue.

Il'y a une volonté politique d’harmoniser I'implantation des éoliennes. Cependant, la difficulté est que
I'éolien n’est pas une compétence de la Communauté de Communes. Les élus ont donc souhaité porter
cette volonté auprés des services de F'Etat avec un document qui s’appelle une résolution ol
I'ensemble des élus communautaires ont fait part de leurs observations quant a I'harmonisation et
alerté sur le nombre d’'éoliennes qui pourrait devenir trop important (risque de saturation).

#® Certains participants s'interrogent sur le devenir des haies et sur les actions du PLUi-H en la
matiére : Replanter ? Arracher ?

Les actions de replantation sont compliquées dans les espaces agricoles sauf si elles s’appuient sur un
diagnostic trés fin avec le monde agricole, ce qui n’est pas le travail qui a pu étre réalisé dans le cadre
de I'élaboration du PLUi-H. Le PLUI-H a plus pour réle de protéger I'existant sauf impératif et quand il
n'y a pas d’atteinte a la biodiversité et a la qualité des paysages. L'outil de protection des continuités
écologiques a cependant identifié des secteurs prioritaires a restaurer.



En paralléle certains agriculteurs et associations peuvent aussi intervenir ponctuellement pour la
plantation de haies

#* La répartition des zones inondables suscite également des interrogations.

La carte de constructibilité a été réalisée en fonction des zones inondables du PLUi-H qui s’appuie sur
un atlas des zones inondables, communiqués par les services de I'Etat, qui se réfere aux aléas qui se
sont produits.

#* Des participants s’interrogent sur la prise en compte des franges entre I'activité agricole et les
nouvelles constructions

Un diagnostic agricole a été mené par la Chambre d’Agriculture. Dans le cadre du PLUi-H la thématique
des franges est prise en compte dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
C'est-a-dire dans le cadre de la définition des principes s’appliquant dans les secteurs de
développement.

5. Remarques relatives a la gouvernance

o™ Certains participants s’interrogent sur la répartition des compétences entre communes et
intercommunalité pour le PLUi-H et sur le devenir des PLU actuels.

L’élaboration et la révision des documents d’urbanisme est une compétence de la Communauté de
Communes. Cependant ces actions se font en collaboration avec les Maires et en concertation avec la
population.

La compétence instruction des actes d’urbanisme (permis de construire, déclaration préalable,
certificat d’urbanisme) restera une compétence de la commune. Le Maire reste donc décisionnaire, la
Communauté de Communes n'ayant qu’un role de conseil.

Les communes qui ont un PLU s’y référeront jusqu’a I'entrée en vigueur du PLUI-H fin 2019. Les
communes auraient été contraintes de réviser leur document d’urbanisme pour étre compatible avec
le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). L'élaboration mutualisée d’'un PLUi est par ailleurs
fortement incitée par la législation actuelle (loi ALUR par exemple) et moins onéreuse que I'élaboration
de plusieurs PLU. La notion de bassin de vie vient aussi appuyer la pertinence d’un PLUi dans un
quotidien ol I'on peut habiter dans une commune et travailler, consommer dans d’autres.

#™ Des participants se demandent comment les territoires voisins sont intégrés au projet.

Les coopérations sont multiples et particulierement forte dans le cadre du SCOT avec la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle, mais aussi avec la Communauté d'Agglomération du Niortais.
U’analyse du territoire et 'élaboration du projet ont bien pris en compte les territoires voisins.
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Conformément aux articles L153-8, L153-11, L103-2, L103-3, L103-4 et L103-6 du Code de 'urbanisme,
la concertation a été menée pendant toute la durée d’élaboration du PLUi-H, depuis la délibération du
8 décembre 2015 lancant la procédure jusqu’a la délibération qui arrétera le projet et ou sera
également soumis le présent bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer régulidrement les
habitants et les acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

Uimplication des habitants a travers les différentes rencontres de concertation a permis de recueillir
de nombreux avis et remarques.

Les questionnements et avis exprimés mettent en exergue la réelle volonté des habitants de
comprendre ce nouveau document et leur souhait d’un projet d’aménagement respectueux du cadre
de vie et d’'un développement équilibré du territoire. Ainsi, les thématiques du commerce de
proximité, du développement résidentiel, de la préservation de I'environnement et des terres agricoles
ont été des sujets de débat majeurs au fil des différentes rencontres de concertation. Les réflexions en
cours ont été portées au débat au fur et a mesure de I'avancement de la démarche.

Les préoccupations exprimées sont bien présentes dans le projet élaboré, avec des réponses qui
restent au niveau du PLUi H et dans la cohérence du projet d’ensemble.

Ainsi, le projet de PLUi-H a été finalisé en tenant compte de la parole des habitants.

Ily a lieu d’arréter le bilan en I'état. Ce bilan met fin a la phase de concertation préalable.






